PROTOKOL
ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego Gminy Bierun
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

sporzgdzony w dniu 17 czerwca 2026 r. Magdalene Bandure — Inspektora w Wydziale Gospodarki
Przestrzennej i Nieruchomosci.

1. Podstawa prawna

Spotkanie przeprowadzono na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 oraz przepisow Rozdziatu la
,Partycypacja spoteczna” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), a takze ogtoszenia Burmistrza Miasta Bierunia o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Gminy Bierun.

2. Termin i miejsce spotkania
Drugie spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 13 maja 2026 r. o godzinie 17:00 w Domu Kultury
,Remiza” przy ul. Remizowej 15.

3. Prowadzacy spotkanie
e Sebastian Maciot — Burmistrz Miasta Bierunia
o Maciej Wyszynski— projektant planu ogolnego
e Kinga — Mazurek Matuszewska — projektant planu ogélnego

4. Przedstawiciele Urzedu Miasta
e Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci - Jadwiga Nowak
e Inspektor Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci - Magdalena Bandura

5. Uczestnicy ‘
W spotkaniu uczestniczyli mieszkancy gminy oraz inne zainteresowane osoby, zgodnie z listg
obecnosci stanowigcy zatgcznik do niniejszego protokotu.

5. Przebieg spotkania
Spotkanie rozpoczat Burmistrz Miasta Bierunia, witajac przybytych mieszkarncow, dokonujgc ogdlnego
wprowadzenia do tematu planu ogdlnego miasta.
Spotkanie rozpoczeto sie od kwestii technicznych dotyczacych nagrywania, co jest wymogiem
ustawowym w przypadku debat nad dokumentami planistycznymi. Burmistrz Bierunia przywitat
zgromadzonych i wyjasnit, Zze plan ogdlny jest nowym, niezwykle istotnym dokumentem, ktory ma
zosta¢ uchwalony realnie w czerwcu lub sierpniu.
Gtowne zatozenia przedstawione przez Burmistrza:
¢ Planowanie przestrzenne jest procesem skomplikowanym, wymagajacym wiedzy fachowej
na temat wskaznikow chtonnosci terenu,
e Bierun ma duzy atut w postaci 82% pokrycia gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (MPZP),
e Plan ogdlny zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
s W przeciwienstwie do studium, plan ogoélny bedzie aktem prawa miejscowego,



e Kluczowy termin: Uwagi do planu mozna sktada¢ do 22 maja.
Nastepnie projektanci planu rozpoczeli prezentacjg multimedialng projektu planu ogdlnego miasta
Bierunia.
W czeéci wprowadzajacej projektant przedstawit uwarunkowania prawne sporzadzania planu
ogélnego, wynikajace z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktéw wykonawczych, w tym zatozenia reformy systemu planowania przestrzennego wprowadzone;j
w 2023 r. Oméwiono zakres planu ogdlnego jako aktu planowania przestrzennego, wskazujac jego
role w systemie planowania oraz znaczenie dla dalszych dokumentow, w szczegolnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie prezentacji szczegétowo przedstawiono:

¢ profile funkcjonalne stref planistycznych,

e zasady wyznaczania stref planistycznych,

e elementy obligatoryjne planu ogdinego,

o uwarunkowania prawne i srodowiskowe majace wptyw na ksztatt dokumentu.
Projektant odnidst sie réwniez do kwestii zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz chtonnosci
terendw przeznaczonych pod zabudowe, wskazujac na ograniczenia wynikajgce z obowigzujgcych
przepisdw oraz przeprowadzonych analiz.
Projektant, Maciej Wyszynski, wyjaénit, ze konieczno$¢ sporzadzenia planu ogoélnego wynika
z reformy ustawy z 2023 roku. Podkreslit, ze proces jest diugotrwaty i trudny — obecnie tylko okoto
1% gmin w Polsce posiada uchwalony plan ogdlny
Kluczowe parametry i strefy:
Dokument bedzie miat forme cyfrowa.
Wyznacza on strefy planistyczne (m.in. mieszkaniowg wielorodzinng SW, jednorodzinng SJ,
gospodarcza, ustugowa, otwarta).
Okreéla standardy urbanistyczne: maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wysokosé, udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (czesto na poziomie
min. 30%).
Wprowadza pojecie obszaréw uzupetnienia zabudowy, ktore bedg podstawa do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy (WZ) tam, gdzie nie ma MPZP.
Po czeici prezentacyjnej przystapiono do dyskusji na rozwigzaniami przyjetymi w planie ogolnym.

Zagadnienia poruszane w dyskusji:

1. Zmiana funkcji dziatki (Ustugi na Mieszkalnictwo): Mieszkaniec pytat o mozliwos¢ budowy domu
na dziatce, ktéra obecnie w planie miejscowym jest oznaczona jako ustugowa z zakazem m.in.
komiséw samochodowych. Urbanista wyjasnit, ze zmiana w planie ogélnym na strefe SlJ
(wielofunkcyjna jednorodzinna) pozwoli w przysztosci (po zmianie planu miejscowego) na tgczenie
funkcji mieszkalnej i ustugowej

2. Problem terenéw zalewowych (Czarnuchowice i ul. Budzyriska): Wielu mieszkaricow zgtaszato
problem ,poszatkowania” stref zabudowy w rejonach zagrozonych powodzig

Wody Polskie: Urbanista podkreélif, ze instytucja ta narzuca sztywne ograniczenia na terenach
szczegolnego zagrozenia powodzig (mapy 10, 100 i 500-letnie), co czgsto uniemozliwia wyznaczenie
tam nowej zabudowy. Burmistrz poinformowat, ze do korica 2029 roku ma nastgpi¢ modernizacja
watéw (m.in. na Gostynce), co powinno skutkowac aktualizacja map zagrozenia w przysztosci.
Burmistrz zwrécit uwage na trudnoéci z ubezpieczaniem doméw na terenach, ktore w przesziosci

zostaty dotkniete powodzig.



3. Korytarze ekologiczne i RDOS: Mieszkaricy pytali o tereny wzdtuz obwodnicy i ul. Turynskiej.
Urbanisci wyjasnili, ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) nakazat usuniecie czesci
terenéw budowlanych (nawet tych istniejgcych w starym studium), jedli koliduja one z korytarzami
migracji zwierzgt (np. saren)

4. Pozwolenia na budowe a Plan Ogélny: Mieszkaniec wskazat na sytuacje, w ktérej posiada
pozwolenie na budowe na terenie, ktory w projekcie planu ogolnego stat sie Jstrefag otwarty”
(taki/pola). Burmistrz i urbanista poprosili o pilne ztozenie uwagi wraz z kopia dokumentacji, aby
skorygowac ten btgd i uwzglednic istniejgce prawo do zabudowy.

5. Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ): Wyjasniono, ze OUZ nie s3 ,z gumy” = ich wyznaczenie
zalezy od gestosci istniejagcych doméw (np. min. 5 doméw w odlegtosci do 50 m). Tylko w tych
obszarach bedzie mozna uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy tam, gdzie nie ma planu

miejscowego.

Po zakoriczeniu dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogdlnego rozpoczeto
indywidualne konsultacje z uczestnikami spotkania.

W toku spotkania omawiano indywidualne przypadki nieruchomosci, w szczegolnosci wnioski
dotyczace:

o zmiany przeznaczenia terenéw na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

o dostosowania ustaleri projektu planu ogélnego do obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie konsultacji wyjasniano uwarunkowania prawne, srodowiskowe oraz planistyczne
wplywajgce na mozliwos$¢ zagospodarowania nieruchomosci, wskazujgc na ograniczenia wynikajgce
z obowigzujacych przepisow oraz uzgodnien z organami wiasciwymi.

Podkreslono, ze kazdy zainteresowany ma prawo do ztozenia uwagi do projektu planu ogdlnego, ktéra
zostanie rozpatrzona zgodnie z obowigzujgcg procedura.

Podkreélono, iz zainteresowani kwestionujacy ustalenia projektu Planu ogdlnego Gminy Bierun maja
mozliwoé¢ ztozenia uwagi w nieprzekraczalnym terminie do 22 maja 2026 r. na stosownym
formularzu pisma dotyczace aktu planowania przestrzennego, o ktorym mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza dotyczgcego
aktu planowania przestrzennego.

Spotkanie zorganizowane zostato przy spetnieniu standardow dostgpnosci.

6. Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania
Uwagi mialy charakter ustny i dotyczyly indywidualnych przypadkow nieruchomosci.
Nie ztozono formalnych uwag w trakcie spotkania.

7. Zataczniki
1. Lista obecnosci
INSPEK"'I'OR
8. Podpis é

(osoba sporzadzajgca protokét)



