Projekt

z dnia 16 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru polozonego przy ul. Warszawskiej i Pszennej
w Bieruniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. 22025 1.
poz. 1153, poz. 1436, z2026r. poz.252), art.37ea ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527,
poz. 680, poz. 1688, poz. 1847, z 2026 ., poz.24) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XII/11/2025 Rady
Migjskiej w Bieruniu z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru polozonego przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu, na
wniosek Burmistrza Miasta Bierunia

Rada Miejska w Bieruniu
stwierdzajac nienaruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Bierunia, przyjetego uchwala Nr XI1V/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
30 listopada 2023 r.

uchwala:
zintegrowany plan inwestycyjny obszaru polozonego przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje powierzchnie 2,3 ha.
2. Integralng czesé uchwaly stanowi "czes$¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego''.
3. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego:
a) w skali 1:1000,
b) w panstwowym ukladzie wspotrzgdnych geodezyjnych 2000 strefa 6 (PUWG 2177);

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych
w zintegrowanym planie inwestycyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu potaci
— 129,

2) ,,dachu zielonym” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewngtrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;
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3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie, ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza o$ symetrii tej linii;

4) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy i zagospodarowania, z wylaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania,

¢) rodzaje dzialalnosci,
d) rodzaje przedsigwzie¢;

5) ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru zintegrowanego
planu inwestycyjnego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

6) ,ushugach uciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko (Dz.U.
z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) z wykluczeniem inwestycji celu publicznego;

7) L,towarzyszacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy i zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegétowych, jakie moga wylgcznie
wspotwystepowac z przeznaczeniami terendw na poszczegdlnych dziatkach:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odrebnych:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynosi — 5%,

- dojs¢ idojazdow, dla ktorych nie stosuje si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej,

b) udzial tacznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegdlnych terendw nie moze przekracza¢ — 20%.

§ 3. 1. Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zawarte w jego czeSci graficznej:
1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewngtrznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) U — teren ustug;
6) KDL - teren drogi lokalnej;
7) KDD — teren drogi dojazdowe;.

2. Elementy zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z przepisow odre¢bnych oraz
o charakterze informacyjnym zawarte w jego czesci graficznej:

1) caly obszar mpzp — zloze wegla kamiennego "Piast” (id. 299);
2) caty obszar mpzp — obszar gorniczy "Bierun I1";

3) caly obszar mpzp — teren gorniczy "Bierun I1";

4) sie¢ napowietrzna sredniego napi¢cia - 20 kV;

5) sie¢ kablowa $redniego napigcia;

6) stupowa stacja trafo;

7) wnetrzowa stacja trafo.
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§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) ustalenia zawarte sa w §3 ust. 1 pkt 5 + 7 oraz §5 + §7 uchwaly;

2) przeznaczenie terenu pod ustugi rozumie si¢ przeznaczenie terenu w szczego6lnosci pod ustugi w zakresie
zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 2404), o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace kolorystyki dachow nie maja zastosowania do dachow zielonych;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenie drog publicznych oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2025 1., poz. 889),

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilo$ci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢ ograniczen
w zakresie realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego o dowolnej mocy oraz mikroinstalacji
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j.: Dz.U. z 2026 1., poz. 68)
na terenach, na ktoérych przewidziana jest w zintegrowanym planie inwestycyjnym mozliwo$¢ lokalizowania
budynkow.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania Kkrajobrazu sa zgodne z ustaleniami niniejszego
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

5.Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne — 1IKDL, 1KDD;

2) ustalenia w tym zakresie sg zgodne zrozdzialem 1 ,Ustalenia ogdlne” oraz rozdzialem 2 ,Ustalenia
szczegotowe” uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) caly obszar zintegrowanego planu inwestycyjnego znajduje si¢ w granicach:
a) ztoza wegla kamiennego "Piast" (id. 299),
b) obszaru goérniczego "Bierun 11",
¢) terenu gorniczego "Bierun I1";

2)na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, o ktorych mowa w ustawie zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z2025r.,
poz. 960 z pdzn. zm.);

3) na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U.
z 2025 r., poz. 647 z p6zn. zm.);

4)na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia
ipodziatu nieruchomos$ci, o ktérych mowa wustawie zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j.: Dz.U. z 2026 r., poz. 399);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drog w zakresie — 70° + 110°.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte sa w §5 uchwaly.

10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zachowuje si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej zukladem
zewnetrznym;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow powstatych na obszarze zintegrowanego planu
inwestycyjnego do row6éw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j,
¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni $ciekow,
- zbiornikow bezodptywowych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) podiaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obshugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania,

c) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

5)w zakresie zaopatrzenia w energic elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng niskiego
i Sredniego napigcia kablami ziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624);

8) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ $§wiadczenia ushug telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
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9) utrzymanie czystosci iporzadku w gminie zgodne zustawa zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 733).

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla teren6w oznaczonych w czeéci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolami
1U, 2U ustala sie:

1) przeznaczenie pod ustugi;
2) zakaz przeznaczania pod ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) wiaty,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenie:
a) 1U:
- budynkow — 10,5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych w granicy wydzielenia wewngtrznego — 14 m,
- pozostalych obiektow budowlanych poza granicg wydzielenia wewngetrznego — 12 m,
b) 2U:
- budynkow — 16 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenie 1U — 0,4,
- na terenie 2U - 0,8,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na terenie:
a) 1U —40%,
b) 2U — 50%;
5) gabaryt budynku wyrazony maksymalna szeroko$cig elewacji frontowej — 80 m;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie:
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a) 1U — 23%,
b) 2U — 14%;
7) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy tukowe,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 459,
8) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szaros$ci;
9) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- lupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich i lukowych w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez pow.
magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal uzytkowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie usytuowana,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych;
2) zakaz lokalizowania dziatalnosci gospodarowania odpadami.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem
1KDL ustala sie przeznaczenie pod droge lokalna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.
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§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem
1KDD ustala si¢ przeznaczenie pod droge dojazdowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Bieruniu
z dnia 30 kwietnia 2026 r.

[ Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego
s, | /j przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu ¥

953/52

/ 954/52
Wyrys ze zmiany studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia.
Uch. Nr XIV/19/2023  dnia 30 listopada 2023 1.
skala 1:20 000
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panstwowy uklad wspdirzednych geodezyjnych
2000 strefa 6 (EPSG 2177)

pochodzenie materialéw geodezyjnych:

Powiat Bierufisko - Ledziriski
ul. Sw. Kingi 1, 43-155 Bierur

LEGENDA
1 rﬁ?aL —Symbol przeznaczenia terenu
——Powierzchnia terenu [ha]

USTALENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO:

== == == Granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

| Granica wydzielenia wewngtrznego

La___a  Nieprzekraczalna linia zabudowy

\\\\::\ﬁ - Teren ustug

R Teren drogi lokalnej

Teren drogi dojazdowe;j

/ \\\ ELEMENTY ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
LUB O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM:
1173/30 owoseirr  Ztoze wegla kamiennego "Piast" (id. 299)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 30 kwietnia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 37ea ust. 3, art. 37n ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Bieruniu ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, beda realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wlasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Bieruniu
w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru poloZonego
przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwanej dalej upzp, projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu, zwany dalej planem, ma spetnia¢ wymogi art. 15 ust. 1 pkt 1-3,
tj. zawiera¢ m.in. niniejsze uzasadnienie, w ktorym przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 upzp;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 upzp, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Odniesienie do powyzszych punktow znajduje si¢ w dalszej czgSci uzasadnienia.

Projekt planu zostal opracowany w oparciu o przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu obejmuje dziatki nr: 412/35, 463/134, 528/134, 537/33, 536/33, 535/33 (wlasnos¢ wspodlnika
spotki wnioskujacej o sporzadzenie planu), 977/31, 978/31, 979/31, 980/31, 1172/30 (wtasno$¢ wspdlnika
spotki wnioskujacej o sporzadzenie planu) oraz czgsci dz. nr: 953/52, 954/52, 955/52, 1173/30, 783/30, 619/31
(wlasnos¢ innych oso6b fizycznych), 351/31, 1208/32, 538/33, 956/52, 1204/29, 849/52 (wlasnos¢ Gminy
Bierun) — obreb Sciernie. Dziatki te potozone s w rejonie ul. Warszawskiej i Pszennej. Na obszar opracowania
sktadajg si¢ dwie odrebne jego czesci o powierzchniach 0,11 hai2,19 ha.

Plan obejmuje obszar inwestycji glownej] — dwa tereny ustugowe (1U, 2U) oraz obszar inwestycji
uzupelniajgcej w postaci fragmentu drogi dojazdowej — ul. Marglowej (1KDD). W obszar planu wlaczono
rowniez fragment ulicy Pszennej, dla ktorej wyznaczono teren drogi lokalnej (1IKDL). Rozwigzanie to ma na
celu uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego, dostosowanie linii rozgraniczajacych drogi do aktualnych
podziatbw geodezyjnych oraz zapewnienie ciggltosci obszaru planu. Dla terenéw uslug projekt planu
wprowadza w szczegdlnosci ustalenia umozliwiajace lokalizacje ustug, natomiast dla obszaru inwestycji
uzupeltniajacej ustalenia pozwalajace na realizacj¢ odcinka sieci o$wietlenia ulicznego. Powyzsza inwestycja
miesci si¢ w definicji ,,inwestycji uzupehlniajacej” okreSlonej w art. 2 pkt Sa ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie dotyczacym drog publicznych, jako realizacja urzadzen
shluzacych oswietleniu drogi. O$wietlenie to stanowi integralny element infrastruktury drogowej, a jednoczesnie
pehni funkcje obstugujaca inwestycje glowng, gdyz zapewnia bezpieczne i funkcjonalne korzystanie z drogi
prowadzacej do obiektow ustugowych.

1.Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 upzp
1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Sporzadzony projekt planu spelnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez ustalenie przeznaczen terenow oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz kolorystyki, geometrii i formy pokrycia dachow)
W sposob harmonizujacy z istniejagcymi terenami zabudowanymi oraz terenami zlokalizowanymi w najblizszym
sgsiedztwie, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia (dalej: Studium). W zakresie przeznaczen
z mozliwoscig realizacji zabudowy plan ustala tereny ustug.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie linii kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna
i Turystycznej — Etap I, przyjety uchwata Nr XI11/8/2019 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 listopada 2019 r.
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Ustalenia tego planu, mimo ze dopuszczajg realizacj¢ funkcji ustlugowej, nie odpowiadajg jednak w petni
potrzebom inwestycyjnym.

1.2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

Sporzadzony projekt planu uwzglednia potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez:

> regulacje w zakresie ochrony srodowiska (zarzadzenie wodami opadowymi, umozliwienie realizacji
dachow zielonych, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej),

> efektywne wykorzystanie przestrzeni poprzez kompaktowy rozwoj, ktory optymalizuje wykorzystanie
dostepnej przestrzeni i infrastruktury,

> tworzenie przestrzeni dla lokalnego rynku, co wspiera lokalng gospodarke i tworzy miejsca pracy.

1.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar planu nie cechuje si¢ szczegolnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, niemniej zostaly
one uwzglednione poprzez szczegoétowe zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, m.in.
w zakresie: wysokos$ci budynkow, intensywno$ci zabudowy, geometrii, kolorystyki oraz formy pokrycia
dachow. Poprzez te regulacje plan dazy do harmonijnego wlaczenia nowych inwestycji w zastany krajobraz
zarOwno samego obszaru planu (istniejagca zabudowa na terenie 2U), jak roéwniez catego miasta,
z poszanowaniem lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Na obszarze planu nie zostalty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

1.4. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le$nych
oraz ochrony z16z kopalin.

Powyzsze wymagania zostaty uwzglednione poprzez nastgpujace ustalenia:

> brak ograniczen w zakresie realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego o dowolnej mocy
oraz mikroinstalacji w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrdédiach energii na
terenach, na ktorych przewidziana jest w zintegrowanym planie inwestycyjnym mozliwos¢ lokalizowania
budynkow;

> zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw powstatych na obszarze planu do rowow melioracyjnych
oraz wprost do gruntu;

> poditaczenie dzialek i budynkoéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obshugi;

> retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania;

> zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu,

> nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa S$laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624);

> zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych, kremacji zwlok Iludzkich izwierzgcych oraz lokalizowania
dziatalno$ci gospodarowania odpadami;

> ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
Projekt planu uwzglednia wystepowanie:

> ztoza wegla kamiennego "Piast” (id. 299),

> obszaru gorniczego "Bierun 11",

> terenu gorniczego "Bierun II".
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Ustalenia planu nie maja wptywu na ww. ztoze wegla kamiennego.
Na obszarze planu nie wystepujg grunty lesne oraz rolne - chronione.

Niezaleznie od powyzszego, w zwigzku ze zmniejszeniem udzialu powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach, wnioskodawca zobowiazuje si¢ do zastosowania rozwigzan technicznych, ktére w sposob efektywny
bedg przechwytywa¢ wody opadowe iroztopowe zdachow budynkéw 1powierzchni utwardzonych,
1umozliwig ich retencjonowanie oraz ewentualne wtoérne wykorzystanie na potrzeby funkcjonujacej tam
zabudowy. Zgodnie z zalozeniami projektu budowlanego przewiduje si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych
o pojemnosci odpowiadajacym realnym potrzebom. Przewiduje si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym
inwestora do podlewania ro$lin iw perspektywie do innych czynnosci zwiazanych z funkcjonowaniem
zabudowy. Poziom woéd w zbiornikach bedzie systematycznie weryfikowany. Jezeli zaistnieje szczegodlna
sytuacja w ktorej zostang nadmiernie wypelnione, to przewiduje si¢ ich oproéznianie przez wyspecjalizowane do
tego firmy. Wszelkie rozwigzania techniczne i dziatania bgda uwzgledniaty stosowne przepisy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sposobu gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi bez szkody dla dziatek
sgsiednich.

1.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesne;.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow, budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, a takze dobra kultury wspolczesnej, ani inne
obiekty wymagajgce ochrony.

1.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb osOb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez ustalenia wymienione w pkt 1.4. Dodatkowo:

> na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

> na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

W zakresie potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w ilo$ci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast na
terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilo$ci analogicznej jak powyze;j.
Wprowadza ustalenia pozwalajace spelmi¢ wymogi zwigzane zdostgpem do budynkow ww. osob t.
lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczesnie nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych osob.

1.7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni zurbanizowanej. Tereny zainwestowane i przeznaczone do
zainwestowania posiadajg dostgp do drog publicznych oraz znajduja si¢ w zasiegu infrastruktury techniczne;j.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako
kontynuacje zapoczatkowanego juz budownictwa.

1.8. Prawo wlasnosci.

Projekt planu zostal sporzadzony zzachowaniem uwzglgdnienia prawa wlasnosci. Ustalenia planu
umozliwiajag zabudowe izagospodarowanie obszaru planu w sposoéb zgodny z oczekiwaniem inwestora,
wyznaczajac jednoczes$nie granice korzystania znieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, czy ograniczenia dotyczace
lokalizowania niektorych rodzajow ustug czy innych dziatalnosci.

1.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaru planu nie wystgpuja tereny iobiekty spelniajace potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.
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1.10. Potrzeby interesu publicznego.

Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie realizacji inwestycji
uzupetniajgcej w postaci odcinka sieci oswietlenia ulicznego drogi KDD (ul. Marglowa). Przewiduje utrwalenie
istniejacych przestrzeni publicznych — teren drogi lokalnej (1KDL) oraz teren drogi dojazdowej (1KDD).
W ramach szeroko dopuszczonych ushug nie wyklucza realizacji ustug o charakterze publicznym.

1.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.12. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacii elektroniczne;.

Udziat spoleczenstwa w procesie sporzadzenia planu zapewniony zostat zgodnie z wymogami ustawowymi,
o ktérych mowa w art. 37 ec ust. 2 pkt 4 lit. d, tj. poprzez przeprowadzenie konsultacji spolecznych. Projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, projekt umowy urbanistycznej oraz prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostaly udostepnione w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Bieruniu w godzinach
pracy Urzedu, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urz¢du. Prowadzone
konsultacje spoteczne obejmowaly zbieranie uwag. Uwagi do projektu ZPI mozna byto sktada¢ na pismie
utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej,
w szczegllnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu
elektronicznego. Uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko mogty by¢ wnoszone: w formie pisemnej,
ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

1.13. Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedury planistycznej.

Projekt planu jest sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, stosownie
do obowigzujacych wymogow ustawowych:

1) Wdniu 04.09.2025 r. wptynagl wniosek w sprawie podjecia dzialan majacych na celu uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Do wniosku inwestor dolaczyl projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z niniejszym uzasadnieniem, ktore podlegato aktualizacji.

2) Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego spelnial wymagania okreslone wart. 15 ust. 1-3,
art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 i zawieral zalacznik, o ktorym mowa
w art. 67a ust. 5 upzp.

3) Burmistrz Miasta Bierunia w dniu 08.09.2025 r. opublikowal wniosek w Biuletynie Informacji Publiczne;j
oraz przekazal go Radzie Miejskiej w Bieruniu, ogtaszajac o tych czynno$ciach.

4) Rada Miasta Bierunia w dniu 27.11.2025 r. podj¢ta uchwate Nr XI1/11/2025 w sprawie wyrazenia zgody
na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru polozonego
przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu.

5) Burmistrz Miasta Bierunia przystapit do negocjacji w zakresie treSci projektu umowy urbanistycznej
oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego (protokoét z dnia 20.01.2026 r.).

6) Burmistrz Miasta Bierunia wprowadzil zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego,
wraz z uzasadnieniem, sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko oraz projekt umowy urbanistyczne;j,
uwzgledniajac wynik negocjacji.

7) Burmistrz Miasta Bierunia udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz zuzasadnieniem, projektem umowy urbanistycznej iprognoza oddzialywania na
srodowisko oraz jednocze$nie wystgpit o wymagane opinie i uzgodnienia oraz oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych.

8) Burmistrz Miasta Bierunia uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia projektu planu iprognozy
oddzialywania na $rodowisko. Powyzsze czynnosci nie wymagaty wprowadzenia zmian do projektu planu
1 prognozy oddzialywania na $rodowisko, a co za tym idzie ponowienia czynnosci zwigzanych z procedura
sporzadzenia planu.

9) Do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi.
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10) Burmistrz Miasta Bierunia przeprowadzil negocjacje (2) w zakresie wartosci zobowigzania finansowego
Inwestora na rzecz Gminy Bierun zawartego w projekcie umowy urbanistycznej (protokél z dnia
10.04.2026 1.).

11) Burmistrz Miasta Bierunia zawarl w imieniu gminy umowe¢ urbanistycznag.

12) Burmistrz Miasta Bierunia udost¢pnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz zuzasadnieniem, umowg urbanistyczna, prognoza oddziatywania na S$rodowisko,
i raportem.

13) Burmistrz Miasta Bierunia przedstawil Radzie Miejskiej w Bieruniu projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego stanowiacy zatacznik do umowy urbanistycznej wraz z raportem.

13.1. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode. Wskazuja one zaopatrzenie
w wodg z sieci wodociggowej oraz dopuszczaja lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.

13.2. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 $rodowiska.

Na obszarze planu oraz wjego sasiedztwie nie wystepuja zaklady o duzym izwickszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii.

13.3. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkciji rolnicze;.

Tereny projektu planu zlokalizowane sg poza obszarami, ktore sa predysponowane dla ksztaltowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej. Tereny objete projektem niesg tez
przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bierunia do
ksztattowania tego typu przestrzeni.

14. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 upzp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1ispoleczne. Ustalenia projektu planu umozliwia inwestorowi realizacje zamierzenia
inwestycyjnego, ale jednocze$nie umozliwig realizacje¢ inwestycji uzupehniajace;j, tj. odcinka sieci oswietlenia
ulicznego na terenie 1KDD. W interesie publicznym jest rowniez usankcjonowanie drog publicznych - ul.
Marglowej oraz ul. Pszenne;j.

15. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 upzp, tj. w przypadku sytuowania nowej
zabudowy uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni.

15.1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochionnos$ci ukladu przestrzennego.

Plan uwzglednia minimalizowanie transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego poprzez odpowiednie
ksztattowanie struktur przestrzennych, w tym rozmieszczenie funkcji ustugowych w sposob uwzgledniajacy
istniejacy uktad drogowy.

15.2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposOb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Nie dotyczy — projekt planu nie przewiduje nowej zabudowy mieszkaniowe;.

15.3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Plan nie wprowadza szczego6lnych ustalen ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
ale jednocze$nie nie wyklucza mozliwosci wprowadzania takich rozwigzan, zar6wno w liniach
rozgraniczajacych drog, jak i na terenach ustug.

15.4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczego6lno$ci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.
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Nowa zabudowa lokalizowana jest na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy.

16. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 upzp, wraz z data uchwaly rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwatg Nr 1V/4/2024 Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 27 marca 2024 r. Dokument ten stanowi, ze aktualnie opracowywanie nowych planow miejscowych
powinno mie¢ charakter adaptacyjny, ktory wynika¢ bedzie z biezacej polityki przestrzennej. Jezeli potrzeba
sporzadzenia nowego planu bedzie wynikiem analiz wynikajacych z aktualnej polityki przestrzennej, miasto
powinno przystgpi¢ do opracowania niewielkich obszarowo plandw majacych jedynie charakter interwencyjny.
Sporzadzenie niniejszego planu wpisuje si¢ w wyzej wymienione wskazanie.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostalo uwzglednione w sposob,
ktory zostal opisany w czegSci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami.
Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $Swietle aktualnych przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzyteczno$ci publicznej,
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepelnosprawne,
o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r., poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze. Rozporzadzenie
reguluje m.in.: sposob zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla osdb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary
stanowisk postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostgpnosci
cyfrowej strona internetowa miasta Bierunia, na ktoérej umieszczane beda informacje i dokumenty zwigzane
z niniejsza procedurg planistyczng, posiada utatwienia w postaci ustawien z zakresu opcji wyswietlania tekstu
(wielkos¢ czcionki, kontrast, odstepy miedzy wierszami i akapitami itd.) oraz mozliwo$ci skorzystania z ushugi
thumacza migowego. Na stronie internetowe] mozna uzywaé standardowych skrotow klawiaturowych
przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedura
planistyczna, urzad moze zapewni¢ komunikacje w uzgodnionej formie zuwzglednieniem mozliwosci
technicznych i organizacyjnych.

17. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wsrod dochodoéw miasta zwigzanych z podatkami, wymieni¢ nalezy podatki od nieruchomos$ci — budynkow
1 gruntéw, ktéore na skutek dalszego zabudowania gruntéw mogg ulec zwigkszeniu. Nie przewiduje si¢
sprzedazy nieruchomo$ci, zatem nie zostanie naliczony podatek od czynnosci cywilno-prawnych, ani renta
planistyczna zwigzana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci i zbyciem ich w przeciagu 5 lat od dnia, w ktéorym
plan stal si¢ obowigzujacy. Miasto nie ma podjetych stosowanych uchwat w sprawie optaty adiacenckie;j.
Projekt planu nie przewiduje realizacji nowych drég publicznych, dodatkowo nie ma potrzeby rozbudowy sieci
wodno-kanalizacyjnej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy. Planowany odcinek sieci o§wietlenia ulicznego
ul. Marglowej jako inwestycja uzupetiajaca bedzie finansowana przez inwestora.

Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych. Projekt planu
spelnia wymogi merytoryczne i formalne.
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