Projekt

z dnia 8 czerwca 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych polozonych
w rejonie ulicy Chemikéw w Bieruniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2026 1.
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz.U. z2026r., poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz
zgodnie z uchwata Nr X1/9/2022 z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow przemystowych potozonych w rejonie ulicy
Chemikow w Bieruniu, na wniosek Burmistrza Miasta Bierunia

Rada Miejska w Bieruniu
stwierdzajac nienaruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Bierunia, przyjetego uchwala Nr XI1V/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
30 listopada 2023 r.

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przemystowych polozonych w rejonie ulicy
Chemikow w Bieruniu, zwany dalej ,,planem miejscowym”

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan miejscowy obejmuje powierzchnie¢ 146.64 ha.
2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi "cze$¢ graficzna planu miejscowego" w skali 1:1000.
3. Zalgcznikami do uchwaly s3:

1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) ,,bezposrednim sgsiedztwie dzialek” — nalezy przez to rozumie¢ zaleznos$¢ przestrzenna pomiedzy dwoma
dziatkami polegajacg na posiadaniu minimum jednego punktu wspdlnego;

2) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu potaci gtdéwnych — 12°;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po

wewnetrznej stronie, ktérego dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu, ze zewnetrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza o$ symetrii tej linii, za wyjatkiem:
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a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow i balkonow na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na maksymalng odleglo$¢ — 2,5 m,
¢) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,30 m,
d) budynkow prefabrykowanych stacji transformatorowych;
4) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy i zagospodarowania, =z wylaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania,

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsigwzieé;

5) ,,ustudze ucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe niespelniajagce wymogoéw ochrony
srodowiska, dla ktéorych jest wymagane sporzadzenie oceny o oddziatywaniu przedsigwziecia na
srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2026 r., poz. 670);

6) ,uzupelniajacym przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumieé ,,przeznaczenie terenu” jakie
nie moze wystepowac¢ na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny, przy
zatozeniu ze jego udziat bedzie stanowitl mniej niz 55% powierzchni dziatek ipowierzchni uzytkowej
budynkow na nich zlokalizowanych;

7) L,towarzyszacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy i zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegétowych, jakie moga wylgcznie
wspotwystepowac z przeznaczeniami terenow na poszczegdlnych dziatkach:

a) dopuszcza si¢ realizacje na dziatkach odrebnych:

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynosi — 5%,

- doj$¢ idojazdow, dla ktérych nie stosuje si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej,

b) udzial tacznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegdlnych terendw nie moze przekracza¢ — 20%.

§ 2. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewn¢trznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) U — teren ushug;
6) U-P — teren ustug lub produkcji;
7) P — teren produkcji;
8) IK-I10 — teren kanalizacji lub gospodarowania odpadami;
9) KDZ — teren drogi zbiorczej;
10) KDL — teren drogi lokalnej;
11) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
12) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

13) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
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14) L — teren lasu;

15) ZP — teren zieleni urzadzonej;

16) ZN — teren zieleni naturalnej;

17) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw chroniony prawem miejscowym;

18) budowla wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw chroniona prawem miejscowym;

19) szpaler drzew wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw chroniony prawem miejscowym;

20) granica strefy wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw chroniona prawem miejscowym;

21) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — 20 kV.

2. Elementy planu miejscowego o charakterze informacyjnym oraz wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1) granica zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) granice stref negatywnego oddziatywania fali nadci$nienia wybuchéw do jakich moze doj$s¢ w granicach
istniejacego zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) wg NITROERG
S.A. w Bieruniu o warto$ciach:

a) powyzej — 10 KPa,

b) powyzej — 5 KPa do 10 KPa,

¢) powyzej — 3 KPa do 5 KPa;
3) caty obszar mpzp — ztoze wegla kamiennego "Piast" (id. 299);
4) caty obszar mpzp — obszar gorniczy "Bierun I1";
5) caty obszar mpzp — teren gérniczy "Bierun II";

6) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na
500 lat);

7) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego;

8) ujecie wod podziemnych — 9700261-ERG BIERUN-FOLIE ERG-1;

9) granica proponowane;j strefy ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych;
10) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 20 kV;

11) wnetrzowa stacja trafo;

12) $ciezka rowerowa.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw okreslono w §2 ust. 1 pkt S~ 16 oraz §4 + §16
uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzja administracyjna:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych w obrgbie budynkéw wykraczajacych poza ustalone
w planie miejscowym linie zabudowy, z mozliwosciag dodatkowego przekroczenia ich obrysu w ramach
termomodernizacji o0 maksymalnie — 0,30 m,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejacych dziatek ina nich usytuowanej
zabudowy o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
niezgodnych zustalonymi w planie miejscowym, w sposéb dodatkowo ijednorazowo (w czasie
obowigzywania niniejszego planu miejscowego) odbiegajacy o maksymalnie — 5% oraz do wartosci
zgodnej z ustaleniami szczegotowymi w zakresie:

- wysokosci zabudowy,
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- intensywnosci zabudowy,
- powierzchni zabudowy,
- powierzchni biologicznie czynne;j;

2) w przypadku prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej lub zmiany sposobu uzytkowania
budynkoéw lub lokali, dopuszcza si¢ uznanie istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania
jako spelnienie wymogu zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania;

3) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sig:

a) na terenie drog publicznych oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych (t.,j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 889),

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w iloSci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standarddow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2025 .,
poz. 647 z poézn. zm.);

2) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.) z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog niebedacych celem publicznym,
¢) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 1 ,,Ustalenia ogélne”
oraz rozdzialem 2 ,,Ustalenia szczegélowe” uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastgpujagce budowle wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1 — wieza ci$nien, ul. Chemikoéw (wg GEZ pl. Alfreda Nobla 1), bud. 1930 r., w jej obrebie ustala si¢:
- zachowanie wysoko$ci budowli,
- zachowanie bryly budowli,
- zachowanie geometrii dachu,
- zachowanie kompozycji elewacji,
- zachowanie betonowych ptaszczyzn — w kolorze naturalnego betonu,
- zachowanie ceglanych ptaszczyzn elewacji,

b) 2 — sakralna figura pomnikowa — Figura §w. Floriana, pl. Alfreda Nobla 1, bud. 1926 r., w jej obrebie
ustala si¢ zachowanie formy architektonicznej z mozliwosciag prowadzenia prac konserwatorskich
1 restauratorskich;

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym budynek magazynu technicznego, ul. Chemikow (wg GEZ
pl. Alfreda Nobla 1), bud. pocz. XX w., wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, w jego obrebie ustala si¢:

a) zachowanie wysokos$ci budynku,
b) zachowanie bryty budynku,

¢) zachowanie geometrii dachu,
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d) zakaz docieplania elewacji z zewnatrz,
e) zachowanie kompozycji i detalu architektonicznego na elewacji,

f) stosowanie stolarki okiennej zgodnej z historycznym uktadem okien, z dopuszczeniem stosowania
konstrukcji zespolonej szyb,

g) zachowanie ceglanych plaszczyzn elewacji,
h) pokrycie dachu w formie dachowki lub papy;

3) wyznacza si¢ do ochrony prawem migjscowym szpaler drzew (debow szyputkowych - Quercus robur)
wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw, ustala si¢ jego zachowanie i odtwarzanie;

4) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe wpisang do gminnej ewidencji zabytkéw — park
miejski, pl. Alfreda Nobla 1, bud. 1.20 XX w., w jej granicach ustala sig:

a) zachowanie funkcji parkowej,
b) zachowanie rozplanowania parku,
¢) zachowanie oraz wykonywanie nasadzen w uktadzie szpalerowym i swobodnym.
6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ nastepujaca przestrzen publiczng 1KDL;

2) ustalenia w tym zakresie sa zgodne zrozdziatem 1 ,Ustalenia ogdlne” oraz rozdzialem 2 ,Ustalenia
szczegotowe” uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego "Piast” (id. 299);
2) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego "Bierun I1";
3) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego "Bierun I1";

4) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

5) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ strefa ochrony watéw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu
obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.:
Dz. U. 22025 r., poz. 960 z pdzn. zm.);

6) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ proponowana strefa ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych — 9700261-ERG BIERUN-FOLIE ERG-1;

7) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 647 z pézn. zm.);

8)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.:
Dz. U. 22026 r., poz. 399);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drog:
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a) w zakresie — 70° + 110°,

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
rownolegte do istniejgcych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zaktadoéw o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR),
o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. 22025 .,
poz. 647 z poézn. zm.);

2) zakaz lokalizowania nowych zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j
(ZDR), o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U.
7 2025 r., poz. 647 z pézn. zm.), z wylaczeniem terenu 1U-P, w granicach ktérego dopuszcza sig:

a) zachowanie takiego zakladu ze wzgledu na produkcje materiatbw wybuchowych, z dopuszczeniem
prowadzenia w jego granicach robo6t budowlanych,

b) dopuszczenie o ktorym mowa wlit. anie moze powodowal przekraczania wyznaczonych stref
negatywnego oddzialywania fali nadci$nienia wybuchow oraz ich warto$ci, do jakich moze dojs¢
w granicach istniejacego zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) wg
NITROERG S.A. w Bieruniu;

3) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia —
20 kV po 7 m w kazda strone od skrajnych przewodow linii, w odniesieniu do ktorych ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia podczas zagospodarowywania dzialek, lokalizowania nowej zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejgcej,

b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych ujg¢ wody;

2) w zakresie unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji sanitarne;j,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

c¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni §ciekow,
- zbiornikow bezodptywowych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) podiaczenie dziatek i budynkoéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obshugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania,

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktoérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna wysokiego i §redniego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami
ziemnymi,
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b) zasilanie w energie elektryczng niskiego napigcia:
- w granicach terenéw U-P, P, IK-1O liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi,
- w granicach terenéw niewymienionych w tir. 1 kablami ziemnymi,
c¢) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
a) dopuszczenie indywidualnego i zbiorowego zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych zuchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SL
z 2017r. poz. 2624);

7) utrzymanie czystosci iporzadku w gminie w sposob zgodny zustawa zdnia 13 wrze$nia 1996 .
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz. U. z 2025 r., poz. 733).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw, ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoS$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Ustala si¢ teren uslug oznaczony w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1U
z wylaczeniem:

1) handlu hurtowego;
2) handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) garaze,
¢) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4,
¢) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometra dachow — dowolna;
7) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) bieli,
d) grafitu,
e) szarosci;
8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 2 miejsca noclegowe w ustugach turystyki i zamieszkania
zbiorowego,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolnostojacych i wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe¢ uslugowa —
1000 m2.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci
pod zabudowe ustugowa — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe uslugowa — 25 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materialow oraz kruszyw budowlanych;
4) handlu opatem;

5) warsztatow samochodowych;

6) stacji kontroli pojazdow;

7) myjni samochodowych;
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8) w zakresie kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych.
§ 5. 1. Ustala si¢ teren oznaczony w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-P:
1) ustug z wylaczeniem:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) turystyki,
¢) zdrowia i pomocy spotecznej,
d) sportu i rekreacji,
e) kultury i rozrywki,
f) kultu religijnego;
2) produkcji z wylaczeniem:
a) elektrowni wiatrowych,
b) przemystu portowego.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zbiorniki wodne,
h) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)innej niz sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej — 18 m, dopuszcza si¢ ze wzgledow
technologicznych na maksymalnie 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w granicach
dziatki budowlanej — 35 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 35 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,

b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2.4,

¢) minimalna — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometra dachow — dowolna;
7) kolorystyka dachéw w tonacji:

a) czerwieni,

b) brazu,

c) bieli,

1d: 2F1229D1-B2AB-4157-8CE3-8C61072DE1EA. Projekt Strona 9



d) grafitu,
e) szaros$ci;
8) pokrycie dachow — dowolne;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczg¢te 4 osoby pracujace jednoczesnie w zabudowie
produkcyjnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolnostojacych i wbudowanych w bryle budynku niegarazowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 1000 m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 18 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem ludzi, w tym dzieci i mtodziezy,
b) targowisk,
c¢) zwiagzanych z zamieszkaniem zbiorowym, w tym wszelkich obiektow noclegowych i zakwaterowania;

2) zakaz lokalizowania budynkow uzytecznosci publicznej w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki iich usytuowanie (tj.: Dz.U. z2022r., poz. 1225 zpdzn. zm.), z wylgczeniem budynkow
biurowych 1 socjalnych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig istniejgcego zaktadu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) zakaz lokalizowania dziatalno$ci w zakresie kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie dziatalno$ci zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz.U. z2019r.,
poz. 1839 z p6zn. zm.);

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie dziatalno$ci zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz.U. z2019r.,
poz. 1839 z pdzn. zm.) w zakresie:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesow chemicznych stuzacych do wytwarzania:
- podstawowych produktéw lub potproduktéw chemii organicznej,

- podstawowych produktow lub potproduktéw chemii nieorganicznej,
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- nawozow mineralnych,
- §rodkéw ochrony roslin oraz produktow biobojczych,
- materialow wybuchowych,

b) instalacji do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych z zastosowaniem procesow
chemicznych lub biologicznych.

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami: 2U-P, 3U-P,
4U-P:

1) ushug z wylaczeniem:
a) handlu wielkopowierzchniowego,
b) w granicach wydzielen wewng¢trznych: A, B, C, D:
- turystyki,
- zdrowia i pomocy spoteczne;j,
- sportu i rekreacji,
- kultury i rozrywki,
- kultu religijnego;
2) produkcji z wytgczeniem:
a) elektrowni wiatrowych,
b) przemystu portowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zbiorniki wodne,
h) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)innej niz sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej — 18 m, dopuszcza si¢ ze wzgledow
technologicznych na maksymalnie 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w granicach
dziatki budowlanej — 35 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 35 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,

b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4,

¢) minimalna — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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6) geometra dachow — dowolna;
7) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
¢) bieli,
d) grafitu,
€) szarosci;
8) pokrycie dachéw — dowolne;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 osoby pracujace jednoczesnie w zabudowie
produkcyjne;j,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolnostojacych i wbudowanych w bryle budynku niegarazowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 1000 m2.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 18 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) w granicach wydzielen wewnetrznych: A, B, C, D zakaz lokalizowania ustug:
a) zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem ludzi, w tym dzieci i mtodziezy,
b) targowisk,
c¢) zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym, w tym wszelkich obiektow noclegowych i zakwaterowania;

2)w granicach wydzielenia wewngtrznego A zakaz lokalizowania budynkow ustugowych uzytecznosci
publicznej;

3) w granicach wydzielenia wewngtrznego B zakaz lokalizowania catych lub czgéci budynkéw ustugowych
uzytecznos$ci publicznej zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 z p6zn. zm.):

a) ZL 1,
b) ZL 11,
¢) ZL TII o powierzchni uzytkowej > 500 m?;

4) w granicach wydzielenia wewngetrznego C zakaz lokalizowania catych lub czgéci budynkéw ustugowych
uzytecznos$ci publicznej zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie (tj.: Dz.U. z2022r., poz. 1225z podzn. zm.), z wylaczeniem budynkow
biurowych i socjalnych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig produkcyjna:

a) ZL 1 z pomieszczeniami, w ktdorych w jednym czasie moze przebywac > 500 0sob,
b) ZL II;
5) zakaz lokalizowania dziatalno$ci w zakresie kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dziatalnosci zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz.U. z2019r.,
poz. 1839 z p6zn. zm.);

7) na terenie 4U-P dopuszcza si¢ lokalizowanie dzialalno$ci zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko (Dz.U. z2019r.,
poz. 1839 z pdzn. zm.) w zakresie:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesow chemicznych stuzacych do wytwarzania:
- podstawowych produktéw lub potproduktéw chemii organicznej,
- podstawowych produktow lub potproduktéw chemii nieorganicznej,
- nawozow mineralnych,
- §rodkéw ochrony roslin oraz produktow biobojczych,
- materialdow wybuchowych,

b) instalacji do wytwarzania podstawowych produktéow farmaceutycznych z zastosowaniem procesow
chemicznych lub biologicznych,

¢) instalacji do przetwarzania odpadéw w procesach R12 i R3, w ilosci nie wigkszej niz 70 000 Mg/rok,
o ktérych mowa w §2 art. 47 tego rozporzadzenia.

§ 7. 1. Ustala sie tereny produkcji oznaczone w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami: 1P,
2P, 3P z wylaczeniem:

1) elektrowni wiatrowych;
2) przemyshu portowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) doj$cia, dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zbiorniki wodne,
h) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)innej niz sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej — 15m, dopuszcza si¢ ze wzgledow
technologicznych na maksymalnie 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w granicach
dziatki budowlanej — 35 m,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 35 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4,
¢) minimalna — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometra dachow — dowolna;
7) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) bieli,
d) grafitu,
€) szarosci;
8) pokrycie dachow — dowolne;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 4 osoby pracujace jednoczesnie w zabudowie
produkcyjnej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolnostojacych i wbudowanych w bryle budynku niegarazowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 1000 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 18 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania dziatalnos$ci w zakresie kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie dziatalnosci zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z2019r.,
poz. 1839 z p6Zn. zm.).

§ 8. 1. Ustala si¢ teren oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 11K-10:
1) kanalizacji;
2) gospodarowania odpadami z wyltaczeniem:

a) sktadowiska odpadow,

1d: 2F1229D1-B2AB-4157-8CE3-8C61072DE1EA. Projekt Strona 14



b) spalarni odpadow,
¢) unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;
3) dopuszcza si¢ uzupetniajace przeznaczenie pod produkcje z wytaczeniem:
a) elektrowni wiatrowych,
b) przemystu portowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) garaze,
¢) miejsca do parkowania,
f) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) innej niz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — 15 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 35 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4,
¢) minimalna — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) geometra dachow — dowolna;
7) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) bieli,
d) grafitu,
€) szarosci;
8) pokrycie dachow — dowolne;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 4 osoby pracujace jednoczesnie na terenie,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
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- garazy wolnostojacych i wbudowanych w bryle budynku niegarazowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz termicznego unieszkodliwiania odpadow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie dziatalno$ci w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko (Dz. U. z2019r.,
poz. 1839 z pdzn. zm.) zaliczanych do przedsigwzieé:

a) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
b) innych niz produkcyjne mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
¢) produkcyjnych mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
1KDZ.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obickty matej architektury,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem
1KDL.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone w czeSci graficznej planu
miejscowego symbolami 1KR, 2KR.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m.

§ 12. 1. Ustala sie¢ terem rolnictwa zzakazem zabudowy oznaczony w czeSci graficznej planu
miejscowego symbolem 1RN.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania — sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§ 13. 1. Ustala sie teren wéd powierzchniowych $rodladowych oznaczony w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem 1WS.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania — sieci, urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m.

§ 14. 1. Ustala sie tereny lasu oznaczone w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami: 1L, 2L,
3L, 4L, 5L, 6L, 7L.

§ 15. 1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej oznaczony w czeSci graficznej planu miejscowego
symbolem 1ZP.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia, dojazdy,
c) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone w czeSci graficznej planu miejscowego
symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania — sieci, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

Id: 2F1229D1-B2AB-4157-8CE3-8C61072DE1EA. Projekt Strona 17



CEEEEEEO

LEGENDA

o
" Powierzchnia terenu [ha]

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Bieruniu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 25 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu miejscowego

Rada Miejska w Bieruniu, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2026 r., poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688 zpdzn. zm.), postanawia nie uwzgledni¢ nizej wymienionych uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw przemystowych potozonych w rejonie ulicy Chemikéw w Bieruniu.

. . Oznaczenie
Imig i nazwisko
albo nazwa obs,zaru, .
Lp. jednostki ktorego Tresé . Uwagi
! 1 dotyczy res¢ uwagi
organizacyjnej
uwaga
1 2 3 4 5
1. Osoba 1 1387/116 1. Spotka wnosi o dopuszczenie lokalizowania przedsigwzie¢ | Dopuszczenie lokalizowania
1660/116 mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w ilosciach | przedsiewzigé mogacych zawsze
1386/116 obecnie zainstalowanych wydajnosci w zakresie przetwarzania | znaczaco oddzialywac na
349/22 odpadéw (lub bez ograniczenia ilosciowego), co umozliwi | srodowisko
1663/116 wykorzystanie zdolnosci produkcyjnych w zakresie przetwarzania | w zakresie instalacji do
2155/116 odpadow oraz rozwijania produkeji folii. przetwarzania odpadéw
1640/116 W ocenie Spotki nie ma uzasadnionych powodow dla ograniczenia | w ilosci nie wigkszej niz 70 000
1641/116 mozliwosci rozwojowych — przed zmiang prawa w 2019 1. realizacja | Mg/rok.
1661/116 przedsigwzie¢ przez Spotke nie kwalifikowata si¢ do realizacji | Nie uwzglednia si¢ uwagi w
1557/116 przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko. | zakresie dopuszczenia bez
1639/116 Jednocze$nie nie zmienit si¢ charakter prowadzonej dziatalnoéci. | ograniczen przetwarzania
1657/116 Nalezy wiec jedynie dostosowac postanowienia miejscowego planu | odpadow.
1482/116 zagospodarowania przestrzennego do stanu faktycznego terenu
1665/116 znajdujacego si¢ przy ul. Chemikow, na ktorym dziatalno$é
1666/116 prowadzi Spotka.
1407/116 2. usunigcie zapisu dot. budynku magazynu technicznego, tj. §3 ust. | Zgodnie ze stanowiskiem
1406/116 5 pkt 2), lit. a): Slaskiego Wojewodzkiego
1480/116 a) 1 — budynek magazynu technicznego, pl. Alfreda Nobla 1, bud. | Konserwatora Zabytkow w
1330/116 pocz. XX w., w jego obrebie ustala sig: Katowicach negatywie
1329/116 - zachowanie wysokosci budynku, opiniujagcym wykreslenie
344/22 - zachowanie bryly budynku, budynku z GEZ, uwaga nie
345/22 - zachowanie geometrii dachu, zostaje uwzgledniona.
1612/116 - zakaz docieplania elewacji z zewnatrz, Niezaleznie od powyzszego
1405/116 - zachowanie kompozycji i detalu architektonicznego na elewacji, dopuszczone zostato
1674/116 - stosowanie stolarki okiennej zgodnej z historycznym ukladem | alternatywnie pokrycie dachu
1664/116 okien, z dopuszczeniem stosowania konstrukcji zespolonej szyb, papa.
1656/116 - zachowanie ceglanych ptaszczyzn elewacji,
1662/116 - pokrycie dachu w formie w dachowki.
2146/116
1263/116
1365/116
1366/116
1409/116
1408/116
434/10
2. Osoba 1 dz. nr 344/22; Wprowadzenie zakazu lokalizowania ustug: Zakaz obowiazuje dla terenu 1U-
1407/116; 1. handlu wielkopowierzchniowego; P oraz dla pozostatych terenéw
1406/116; 2. zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy; | U-P w granicach wydzielen
1480/116; 3. kremacji zwlok ludzkich i zwierzgcych; wewnetrznych, za wyjatkiem
1330/116; 4. turystyki handlu
1329/116; 5. zdrowia i pomocy spotecznej; wielkopowierzchniowego, w
345/22; 6. sportu i rozrywki; odniesieniu do ktorego zakaz
1612/116; 7. kultury i rozrywki; obowiazuje dla terenéw U-P w
1405/116; 8. kultu religijnego; catosci.
1674/116; 9. zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym.
1664/116;
1656/116;
1662/116;
1640/116;
1641/116;
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1661/116;
1557/116;
1639/116;
1657/116;
1482/116;
1665/116;
1666/116;
1387/116;
1660/116;
1386/116;
349/22;
2146/116;
1663/116;
2155/116;
1263/116;
1365/116;
1366/116;
1409/116;
1408/116;
434/10;
1363/116;
2228/116;
2232/116;
2225/116;
450/10;
452/10.

3. Osoba 2

dz. nr 1558/116;
453/22;
121/10

Wprowadzenie zakazu lokalizowania ustug:

. handlu wielkopowierzchniowego;

. zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
. kremacji zwlok ludzkich i zwierzgcych;

. turystyki

. zdrowia i pomocy spotecznej;

. sportu i rozrywki;

. kultury i rozrywki;

. kultu religijnego;

9. zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym.

00NN WU AW —

Zakaz obowiazuje dla terenu 1U-
P oraz dla pozostatych terenéw
U-P w granicach wydzielen
wewnetrznych, za wyjatkiem
handlu
wielkopowierzchniowego, w
odniesieniu do ktérego zakaz
obowiazuje dla terenéw U-P w
catosci.

4, Osoba 1

caly obszar
mpzp

Zmiana zapisu §3 ust. 5 na nastegpujacy:

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspodtczesnej (obowiazuje do czasu pozostawania ponizszych
obiektow w gminnej ewidencji zabytkow):

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledéw formalnych.

Plan nie moze zawiera¢ ustalen
warunkowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 25 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2026r., poz.538), wzwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r., poz. 1688 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Bieruniu ustala, ze zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych potozonych w rejonie ulicy Chemikéw w Bieruniu
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.: Dz. U.
72025 1. poz. 1483 z pozn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Bieruniu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
przemystowych polozonych w rejonie ulicy Chemikéw w Bieruniu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych potozonych
w rejonie ulicy Chemikow w Bieruniu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr X1/9/2022 Rady Miejskiej
w Bieruniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. Gtownym celem realizacji planu jest:

- dostosowanie jego ustalen do biezacych potrzeb inwestycyjnych poprzez umozliwienie podmiotowi
prowadzacemu dziatalno$¢ na przedmiotowym obszarze rozbudoweg zaktadu, w szczegdlnosci w zakresie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko we wskazanym zakresie;

- stworzenie kontekstu prawnego do realizacji instalacji do przetwarzania osadow s$ciekowych powstatych
W procesie oczyszczania §ciekdw na terenie oczyszczalni Sciekow;

- czg$ciowa reorganizacja uktadu komunikacyjnego;
- usunigcie granicy obszaru chronionego filarem ochronnym.

Ustalenia planu realizujag wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2026 r., poz. 538), uwzgledniajac:

» Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terenow
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, atakze parametréw iwskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy, kolorystyki dachow)
W sposob harmonizujacy z istniejagcymi terenami zabudowanymi oraz terenami zlokalizowanymi w najblizszym
sasiedztwie, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia (dalej: Studium). W zakresie przeznaczen
z mozliwos$cig realizacji zabudowy, plan miejscowy ustala na zasadzie utrwalenia stanu istniejgcego oraz jego
dalszej rozbudowy: teren ustug, tereny ustlug lub produkcji, teren produkcji oraz teren kanalizacji lub
gospodarowania odpadami. Przeznacza przedmiotowy obszar réwniez pod tereny o charakterze przyrodniczym:
wod powierzchniowych $rédladowych, lasu, zieleni urzadzonej, czy zieleni naturalnej, pod teren rolnictwa
z zakazem zabudowy oraz pod elementy uktadu komunikacyjnego — drogi publiczne i wewnetrzne.

Na cze$ci przedmiotowego obszaru (poza terenami potozonymi na zachdéd od ul. Krélikowskiego)
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych polozonych w rejonie
ul. Chemikoéw, przyjety uchwata Nr 1V/6/2014 Rady Miegjskiej w Bieruniu z dnia 27 marca 2014 r., ktory
przewiduje analogiczne przeznaczenie jak procedowany plan, jednakze zawiera migdzy innymi ograniczenia co
do lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. Uregulowana zostata
rowniez kwestia lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym (ZZR) i duzym (ZDR) ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemyslowej oraz mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego ZDR. W czgsci wschodniej i potudniowo-
wschodniej przedmiotowego obszaru powickszony zostat teren przewidziany pod ustugi lub produkcje kosztem
terenu zielonego.

Na pozostatej czgsci obowigzuja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia dla obszarow: (...) nr 4 — przy ul. Chemikéw w rejonie ZTS ,,Erg — Bierun” (...), przyjete uchwatg Nr
X/10/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r. Procedowany plan miejscowy w szczegdlnosci przewiduje zwigkszenie
zasiggu terenu kanalizacji lub gospodarowania odpadami (z uzupetniajagcym przeznaczeniem pod produkcije)
oraz zwigkszenie zasiggu terenow przewidzianych pod ustugi lub produkcje. Wyznacza przebieg nowej drogi
zbiorczej w potnocnej czesci.

» Walory architektoniczne ikrajobrazowe — obszar planu stanowi typowy krajobraz przemystowy,
pozbawiony szczegdlnych walorow architektonicznych, czy krajobrazowych. Nie mniej jednak zostaly one
uwzglednione poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow zabudowy, a takze innych jej cech, jak geometria,
czy kolorystyka dachow, w nawigzaniu do oraz zuwzglednieniem zabudowy istniejacej. Z uwagi na
przemystowo-ustugowy charakter obszaru dopuszczona zostala ze wzgledow technologicznych maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — 35 m, z jednoczesnym ograniczeniem jej udzialu w powierzchni zabudowy. Dodatkowo
w planie objeto ochrona: budynek magazynu technicznego, wiezg cisnien, sakralng figure pomnikowa, szpaler
drzew czy park miejski, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

1d: 2F1229D1-B2AB-4157-8CE3-8C61072DE1EA. Projekt Strona 1



Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

* Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wod¢, odprowadzania SciekoOw sanitarnych
i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majace na wzgledzie s$rodowisko
naturalne, w tym zasoby wodne.

Wsrdd ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ustalen dotyczacych
szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

- nakazuje utrzymanie standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

- ustala zakaz lokalizowania dziatalno$ci zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem: inwestycji celu publicznego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drog niebgdacych celem publicznym, urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet, a takze z nizej wymienionymi wyjatkami:

> na terenach U-P, P dopuszcza lokalizowanie dziatalnosci zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

> na terenach 1U-P, 4U-P dopuszcza lokalizowanie dziatalnos$ci zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w zakresie instalacji do wyrobu substancji
przy zastosowaniu procesOw chemicznych stuzacych do wytwarzania: podstawowych produktow
lub pélproduktéw chemii organicznej, podstawowych produktéow lub potproduktow chemii nieorganicznej,
nawozow mineralnych, §rodkéw ochrony roélin oraz produktéow biobodjczych, materiatow wybuchowych,
a takze w zakresie instalacji do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych z zastosowaniem
proceséw chemicznych lub biologicznych;

> na terenie 4U-P dopuszcza si¢ lokalizowanie dziatalnosci zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w §2 art. 47 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz. U.
z2019r., poz. 1839 z pézn. zm.) w zakresie instalacji do przetwarzania odpadéw w procesach R12 iR3,
w ilo$ci nie wigkszej niz 70 000 Mg/rok;

- na terenie IK-IO:

> dopuszcza lokalizowanie dziatalnoSci zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko,

> dopuszcza lokalizowanie dziatalnosci innych niz produkcyjne mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko,

> dopuszcza lokalizowanie dziatalnosci produkcyjnych mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

- zakazuje lokalizowania zakladow o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR), o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

- zakazuje lokalizowania nowych zaktadéow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
(ZDR), o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony, z wylaczeniem terenu 1U-P,
w granicach ktorego dopuszcza sig:

> zachowanie takiego zakladu ze wzgledu na produkcj¢ materiatow wybuchowych, z dopuszczeniem
prowadzenia w jego granicach robot budowlanych;

> dopuszczenie, oktorym mowa wyzej nie moze powodowaé przekraczania wyznaczonych stref
negatywnego oddziatywania fali nadci$nienia wybuchow oraz ich wartosci, do jakich moze dojs¢

1d: 2F1229D1-B2AB-4157-8CE3-8C61072DE1EA. Projekt Strona 2



w granicach istniejagcego zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR)
wg NITROERG S.A. w Bieruniu;

- uwzglednia granice stref negatywnego oddzialywania fali nadci$nienia wybuchow do jakich moze doj$¢
w granicach istniejacego zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) wg
NITROERG S.A. w Bieruniu o warto$ciach: powyzej — 10 KPa, powyzej — 5 KPa do 10 Kpa oraz powyzej —
3 KPa do 5 Kpa.

Plan uwzglednia wystepowanie:

- ztoza wegla kamiennego "Piast" (id. 299);

- obszaru goérniczego "Bierun II";

- terenu gorniczego "Bierun II";

- obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

- strefy ochronnej watéw przeciwpowodziowych, w jej zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu
zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

- proponowanej strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych — 9700261-ERG BIERUN-FOLIE
ERG-1.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska.

Plan miejscowy utrwala czgs¢ uzytkow lesnych jako teren lasu. Dla czgsci przeznaczonej pod
zainwestowanie wymagane bylo uzyskanie stosownej zgody w ramach niniejszej procedury na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

Czg$¢ gruntdw rolnych plan utrwala jako teren rolnictwa zzakazem zabudowy, aczg$¢ przeznacza
pod zainwestowanie. Grunty rolne z uwagi na potozenie w granicach administracyjnych miasta nie podlegaja
ochronie, wobec czego nie wymagajg zgody na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw z mozliwoscig lokalizowania budynkéw — na poziomie 20% dla terenéw U, P oraz
1.U-P, 10% dla terenow IK-10, 2U-P, 3U-P, 4U-P. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni w ramach
powierzchni biologicznie czynnej oraz wyodrebnienie terenow RN, WS, L, ZP, ZN wptynie korzystnie na
zasoby przyrodnicze oraz roznorodno$¢ biologiczng 1ijest elementem nieodzownym do funkcjonowania
srodowiska jako uktadu ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej. Na terenie
opracowania wystepuja wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

- budowle: wieza ci$nien oraz sakralna figura pomnikowa — Figura $w. Floriana;
- budynek magazynu technicznego;

- szpaler drzew (dgbow szyputkowych - Quercus robur);

- strefa — park miejski, pl. Alfreda Nobla 1.

Plan wprowadza ustalenia majace na celu ich ochron¢ adekwatne do charakteru i stanu zachowania zabytku.
Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami. Majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza
szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, ktére zostalty wymienione w czesci dotyczacej wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych. Ponadto:

- wyznacza pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — 20 kV
po 7 m w kazda strone od skrajnych przewodoéw linii, w odniesieniu do ktérych ustala nakaz ich uwzglednienia
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podczas zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych
przy zabudowie istniejacej;

- nakazuje uwzglednienie wymogow wynikajacych zuchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewo6dztwa $laskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2017 r. poz. 2624);

- na terenie U zakazuje lokalizowania niektorych rodzajow ushug majacych charakter ucigzliwy;

- na terenie 1U-P oraz na terenach: 2U-P, 3U-P, 4U-P w granicach wydzielen wewnetrznych: A, B, C, D
zakazuje lokalizowania ushug:

> zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem ludzi, w tym dzieci i mtodziezy,

> targowisk,

> zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym, w tym wszelkich obiektow noclegowych i zakwaterowania,

> turystyki,

> zdrowia i pomocy spotecznej,

> sportu i rekreacji,

> kultury i rozrywki,

> kultu religijnego;

- na terenach U-P, P zakazuje lokalizowania dziatalno$ci w zakresie kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

- na terenach U-P zakazuje lokalizowania lub wprowadza ograniczenia co do lokalizowania budynkow
uzyteczno$ci publicznej w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

- na terenach U-P, P zakazuje produkcji w zakresie elektrowni wiatrowych oraz przemystu portowego;

- na terenie IK-10 zakazuje:

> gospodarowania odpadami w zakresie: sktadowiska odpadow, spalarni odpaddéw, unieszkodliwiania
odpadéw wydobywczych;

> termicznego unieszkodliwiania odpadow;

> produkcji w zakresie elektrowni wiatrowych oraz przemystu portowego.

W _zakresie potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie migjsc postojowych
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie drog publicznych oraz w strefach ruchu w ilosci
zgodnej zustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast na terenach pozostatych, dla
ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania — w ilosci analogicznej jak powyzej. Wprowadza ustalenia
pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane z dostgpem do budynkdéw ww. osob, tj. lokalizowanie pochylni przed
liniami zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb tych osob.

* Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni zurbanizowanej.
Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania posiadajg dostep do drog publicznych oraz znajduja
sie¢ w zasiggu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na
racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako kontynuacje zapoczatkowanego juz budownictwa.

» Prawo wtlasno$ci. Ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczes$nie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
migdzy innymi postanowienia co do przeznaczen terendéw, czy zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

* Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystgpuja
tereny iobiekty spelniajace potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Nie mniej jednak zaktad
NITROERG S.A. jest objety aktualng decyzja MON zdnia 11 grudnia 2023 r. nr Z-267/Mob./DPZ,
naktadajaca na NITROERG S.A. zadania na rzecz Sit Zbrojnych, obejmujace m. in.:

1d: 2F1229D1-B2AB-4157-8CE3-8C61072DE1EA. Projekt Strona 4



- wykonywanie produkcji, naprawe lub $wiadczenie ustug na rzecz Sit Zbrojnych w warunkach zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa lub w czasie wojny;

- utrzymanie w czasie pokoju mocy produkcyjnych, naprawczych lub ustugowych niezbednych do realizacji
zadan, o ktorych mowa powyze;j.

* Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez
utrwalenie 1 mozliwo$¢ rozbudowy terendw infrastruktury technicznej (IK-IO) oraz uktadu komunikacyjnego
(droge publiczna KDL wskazuje w uchwale jako przestrzen publiczng), atakze zabezpieczenie terenow
pemiacych funkcje przyrodnicze, wptywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogdtu mieszkancow.

* Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych terenow. Zabezpiecza ponadto teren przeznaczony pod
kanalizacj¢ lub gospodarowanie odpadami w ograniczonym zakresie.

 Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Organ sporzadzajacy niniejszy plan miejscowy
zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,
poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie o wylozeniu (dwukrotnym) projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko udostepnione zostaly m.in. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Bieruniu. Wnioski oraz uwagi do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko
mogly by¢ sktadane miedzy innymi za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektroniczne;.

» Zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedury planistycznej. Uchwate Nr X1/9/2022 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemyslowych
polozonych w rejonie ulicy Chemikéw w Bieruniu, Rada Miejska w Bieruniu podjeta dnia 27 pazdziernika
2022 r. Nastegpnie, zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Miasta Bierunia kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

- zawiadomil na piSmie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;
- wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem;

- przedtozyt projekt planu miejscowego Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (GKUA) celem
zaopiniowania;

- uzyskat opini¢ od GKUA;

- skierowat projekt planu miejscowego wraz zuzasadnieniem i prognoza oddzialywania na srodowisko
do dalszego opiniowania i uzgadniania;

- uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia projektu planu miejscowego iprognozy oddzialywania na
srodowisko od wlasciwych organdéw i instytucji, przy czym nie uwzglednil negatywnej opinii Komendanta
Wojewoédzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
w Katowicach — projekt planu mial by¢ przekazany ponownie do zaopiniowania po ewentualnych zmianach
wprowadzonych w wyniku ztozonych uwag podczas wylozenia planu miejscowego do publicznego wgladu;
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- wylozyt projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowal dyskusje publiczng oraz wyznaczyl termin na sktadanie uwag;

- wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na S$rodowisko
wynikajace z rozpatrzenia zlozonych uwag;

- wystapit w niezbednym zakresie o opinie iuzgodnienia dotyczace projektu planu miejscowego oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko, uzyskujac je;

- ponownie wyltozyl projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowat dyskusj¢ publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag;

- wprowadzil zmiany do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko
wynikajgce z rozpatrzenia ztozonych uwag, co nie wymagato ponowienia procedury planistycznej;

- uzyskat zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

- przedtozyt projekt planu miejscowego wraz z zatacznikami, w tym z lista nieuwzglednionych uwag Radzie
Miejskiej w Bieruniu.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci. Plan miejscowy
ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody.
Zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekéw powstatych na obszarze planu miejscowego wprost do
gruntu. Ustala odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, dopuszczajgc jednoczesnie stosowanie
rozwigzan indywidualnych w postaci przydomowych oczyszczalni $ciekow, czy zbiornikéw bezodptywowych.
W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala podiaczenie dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi, retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na
dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscia
ich wtoérnego wykorzystania oraz zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu. Ponadto plan miejscowy uwzglednia proponowang strefe ochrony
bezposredniej ujecia wod podziemnych — 9700261-ERG BIERUN-FOLIE ERG-1.

Ustalajgc przeznaczenia terenéw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskoéw, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane
rozwiazania planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele zwiazane z aktywnos$cia
gospodarczg. Uregulowana zostatla kwestia lokalizowania zakltadow o zwigkszonym (ZZR) i duzym (ZDR)
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz mozliwos¢ rozbudowy istniejacego ZDR oraz kwestia
lokalizowania dzialalnosci zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, jako
wywazenie potrzeb inwestycyjnych oraz interesu mieszkancow, w tym ich bezpieczenstwa oraz jakosci zycia.
Jednoczeénie analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie
irozbudowg¢ ukladu komunikacyjnego, terenu kanalizacji lub gospodarowania odpadami, a takze
zabezpieczenie terendw pelnigcych funkcje przyrodnicze, wplywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogdtu
mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz spoleczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na
dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazuja na shuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Tereny objete planem znajduja si¢ w przestrzeni o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, co spetnia warunek minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego oraz daje
mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Na obszarze planu znajduje si¢
przystanek autobusowy przy pl. Alfredea Nobla (na wysokosci terenu 1ZP), a ushugi z zakresu komunikacji
autobusowej realizuje Zarzad Transportu Metropolitalnego. Dworzec kolejowy PKP Nowy Bierun potozony
jest okoto 9 km od granic planu miejscowego, dostep do niego réwniez zapewnia komunikacja publiczna.

W _zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan uwzglednia przebieg S$ciezki
rowerowej i nie wprowadza zadnych innych szczegdlnych ustalen, ale jednoczesnie nie wyklucza mozliwosci
wprowadzania takich rozwigzan, zaro6wno w liniach rozgraniczajacych drog, jak i na innych terenach.
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Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwata Nr 1V/4/2024 Rady Miejskie] w Bieruniu
z dnia 27 marca 2024 r. Opracowanie to wskazuje przedmiotowy obszar jako bedacy w trakcie opracowania
planu miejscowego 1jednoczesnie proponuje dokonczenie aktualnie wszczgtych postegpowan projektowych
odnosnie sporzgdzenia miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostalo uwzglednione w sposob,
ktory zostal opisany w czgséci dotyczacej wymagan wynikajgcych z potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w §wietle aktualnych przepisow ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, obickty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej,
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepelnosprawne,
o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r., poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze. Rozporzadzenie
reguluje m.in.: sposob zapewnienia dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary
stanowisk postojowych dla osob niepelnosprawnych oraz dostgp do tych miejsc. W zakresie dostgpnosci
cyfrowej strona internetowa miasta Bierunia, na ktdrej umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane
z niniejsza procedura planistyczna, posiada ulatwienia w postaci ustawien z zakresu opcji wyswietlania tekstu
(wielkos¢ czcionki, kontrast, odstepy migdzy wierszami i akapitami itd.) oraz mozliwo$ci skorzystania z ustugi
thumacza migowego. Na stronie internetowej mozna uzywacé standardowych skrétow klawiaturowych
przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedura
planistyczng, organ sporzadzajacy miejscowy plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia
komunikacj¢ w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Wsrdd dochodéw gminy zwigzanych z réznego rodzaju
podatkami nalezy wymieni¢ podatek le$ny, ktéorego warto$¢ jest niewielka. Znacznie wigksze wplywy beda
pochodzi¢ z podatku od nieruchomosci, obejmujacego budynki i grunty zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.
Dodatkowe dochody moga wynika¢ zprognozowanej sprzedazy gruntow gminnych oraz z podatku od
czynnosci cywilnoprawnych. Nie przewiduje si¢ natomiast wplywow z tytutu renty planistycznej. Prognozuje
si¢, ze gmina Bierun bedzie partycypowaé w kosztach budowy drogi zbiorczej. Obszar planu znajduje si¢
w zasiegu oddziatywania istniejacej infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna), dlatego
nie przewiduje si¢ wydatkow zbudzetu gminy w tym zakresie. Nie prognozuje si¢ rowniez wydatkow
zwigzanych z wyptata odszkodowan z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cz¢s$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czgs¢ graficzna, wymagane
rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowia zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Bieruniu niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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