BURMISTRZ MIASTA BIERUNIA
43-150 BIERUN, UL. RYNEK 14

Zatacznik do decyzji Burmistrza Miasta Bierunia, znak: 05.6220.14.2021 z dnia 26 maja 2023 r.
CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

polegajacego na ,Budowie zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz z segmentami
socjalno-biurowymi, oraz niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjng” w Bieruniu
w rejonie ulic Turynskiej i Ekonomicznej na dziatkach ewidencyjnych numer: 786/34, 778/41,
784/36, 782/34, 777/41, 780/5, 834/5, 832/5, 828/6,195/33, 200/34, 790/34, 448/34, 451/35,
454/35, 457/35, 460/34, 213/34, 212/34, 211/34,210/34, 209/34, 194/33, 193/33, 192/33, 191/33,
190/33, 189/33, 188/33, 187/33, 186/33,830/33, 831/33, 836/24, 469/32, 472/32, 475/32, 478/32,
481/32, 484/32, 488/32, 491/32,541/11, 494/32, 497/32, 500/32, 502/32, 504/32, 506/32, 162/32,
163/32, 164/32, 165/32,167/32, 168/32, 169/32, 170/32, 171/32, 172/32, 173/32, 826/32, 827/32,
847/7, 846/7,535/10, 538/11, 546/10, 849/8, 845/7, 175/7, 511/61, 104/9, 105/9, 106/9, 509/7,
515/9,517/10, 521/10, 524/10, 527/10, 529/10, 531/10, 533/10, 91/10, 90/10, 841/10,
843/10,86/10, 87/10, 88/10 obreb 0002 Bierun Stary.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego
wraz z segmentami socjalno-biurowymi, oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Przedsiewziecie zostanie zlokalizowane w Bieruniu w rejonie ulic Turynskiej i Ekonomicznej na
dziatkach ewidencyjnych numer: 786/34, 778/41, 784/36, 782/34, 777/41, 780/5, 834/5, 832/5,
828/6,195/33, 200/34, 790/34, 448/34, 451/35, 454/35, 457/35, 460/34, 213/34, 212/34,
211/34,210/34, 209/34, 194/33, 193/33, 192/33, 191/33, 190/33, 189/33, 188/33, 187/33,
186/33,830/33, 831/33, 836/24, 469/32, 472/32, 475/32, 478/32, 481/32, 484/32, 488/32,
491/32,541/11, 494/32, 497/32, 500/32, 502/32, 504/32, 506/32, 162/32, 163/32, 164/32,
165/32,167/32, 168/32, 169/32, 170/32, 171/32, 172/32, 173/32, 826/32, 827/32, 847/7,
846/7,535/10, 538/11, 546/10, 849/8, 845/7, 175/7, 511/61, 104/9, 105/9, 106/9, 509/7,
515/9,517/10, 521/10, 524/10, 527/10, 529/10, 531/10, 533/10, 91/10, 90/10, 841/10,
843/10,86/10, 87/10, 88/10 obreb 0002 Bierun Stary.
W zwigzku z realizacjg inwestycji nastgpi przeksztatcenie terenu o powierzchni ok. 30,66 ha. Po
realizacji zamierzenia inwestycyjnego powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie min. 20%.
Zaktada sie mozliwos¢ etapowej realizacji przedsiewziecia.
Przedmiotowy teren w chwili obecnej pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Przez teren przeptywaja
rowy melioracyjne. W zwigzku z realizacjg zadania, planuje sie przebudowe rowu melioracyjnego R3
oraz "Sciernie" poprzez likwidacje oraz budowe nowego odcinka cieku biegngcego wzdtuz granicy
planowanej inwestycji.
W zwigzku z prowadzonymi pracami budowlanymi przeprowadzone zostang prace ziemne, wykonane
zostang wykopy, zostang zlikwidowane istniejgce oraz wykonane nowe odcinki ciekéw,
zainstalowana zostanie niezbedna infrastruktura, posadowione zostang fundamenty, a nastepnie
wykonane obiekty.
W ramach przedsiewziecia przewiduje sie budowe segmentéw socjalno- biurowych oraz zespot
pomieszczen technicznych.
W ramach przedsiewziecia wykonane zostang:



¢ instalacja do naziemnego magazynowania paliw tj. zbiorniki na olej napedowy przy agregatach
pragdotwdrczych oraz pompach diesel i zabezpieczona bedzie mozliwosé realizacji naziemnych
zbiornikdw na gaz LPG/LNG/CNG,

e zabudowa przemystowo - magazynowa wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg o powierzchni
powyzej 1 ha - ok. 16,03 ha,

¢ parkingi wraz z towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni powyzej 0,5 ha — ok. 8,02 ha,

¢ drogi o nawierzchni twardej powyzej 1 km — ok. 2,51 km,

* miejsce pod/ lub zbiorniki retencyjne o powierzchni ok. 0,46 ha.

Inwestor dopuszcza montaz paneli fotowoltaicznych na dachu o mocy nieprzekraczajagcej 100 kW.
Moc uzyskiwana z energii elektrycznej bedzie wykorzystywana na potrzeby dziatania inwestycji oraz
sprzedawana przedsiebiorstwu energetycznemu w przypadku nadmiaru generowanej energii.

W zwiazku z realizacjg inwestycji nie bedg prowadzone prace rozbiérkowe.

Projektowana inwestycja nie znajduje sie na terenie objetym ochrong w rozumieniu zapiséw ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U.2022.916 t.j.). Na terenie zamierzenia
inwestycyjnego przeprowadzono inwentaryzacje przyrodniczg. Teren planowanego przedsiewziecia
pozostaje w uzytkowaniu rolniczym. Obszar stanowig pola uprawne i fragmenty nieuzytkdw. Na
badanym terenie nie stwierdzono wystepowania roslin objetych ochrong. Wsrdéd gatunkéw
drzewiastych dominujg: brzoza brodawkowata Betula pendula, olsza czarna Alnus sp. oraz wierzba
Salix sp. Drzewa roztozone sg na obrzezach powierzchni, oraz w zagtebieniach terenu przy rowach
melioracyjnych. tacznie zinwentaryzowano 89 sztuk drzew, 19 zgrupowan drzew niewymagajgcych
whniosku o wycinke oraz 3 zgrupowania krzewdw, ktére réwniez nie wymagajg wniosku o wycinke. Na
przedmiotowym terenie stwierdzono wystepowanie gatunkdw ptazéw oraz gadéw, ssakéw, owadow
oraz ptakdow. Biorgc pod uwage skale inwestycji, sposéb przeksztatcenia terenu, a takze jego obszar,
nalezy uzna¢, ze wszystkie istniejgce obecnie na przedmiotowym terenie siedliska zwierzat zostang
zniszczone. Majgc to na uwadze, inwestor zobowigzany jest do realizacji zalecen dotyczacych
minimalizacji i kompensacji szkéd, jakie inwestycja wywota w s$rodowisku. Dotyczy to takze
istniejacych obecnie na badanym obszarze szlakéw migracyjnych. Inwestor planuje ogrodzenie
catosci obszaru, dlatego nalezy uznaé, ze nastgpi relokacja obecnych istniejgcych lokalnych szlakéw
migracyjnych, na tereny wschodnie od miejsca planowanej inwestycji.

Projektowane obiekty wykorzystywane beda jako magazyny wysokiego sktadowania pod
wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z hurtowg sprzedazg artykutéw
przemystowych i spozywczych. Proces obiegu asortymentu bedzie przebiegat jak w przypadku
typowych firm dystrybucyjnych: dowdz-przepakowanie-wywéz (wysytka — funkcja dystrybucyjna,
konfekcjonowanie, co packing). Zaktada sie rowniez, ze w poszczegélnych czesciach zespotu odbywad
sie bedzie praca polegajagca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji, tj. naprawie, regeneracji
elementdw branzy motoryzacyjnej, elektrycznej, mechanicznej; montazu gotowych komponentéw
w cate uktady, np. sktadanie licznikdw samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek itd.
Dziatalnos$¢ taka nie bedzie miata znamion zaktadu produkcyjnego, ktéry mogtby oddziatywac na
otoczenie poprzez emisje hatasu czy zanieczyszczenia powietrza. Jednak bedzie istniata tam praca
posiadajgca znamiona produkcji z samego faktu, ze bedzie powstawat produkt korcowy, ktéry
zostanie ,stworzony” z poszczegdlnych pétproduktédw. Obstuga roztadunku i wytowarowania oraz
zatadunku odbywac sie bedzie przy pomocy woézkéw widtowych elektrycznych (w tym o bateriach
kwasowych), zelowych bezobstugowych lub wdzkéw recznych. Mogg by¢ rowniez wykorzystywane
wozki widtowe gazowe (w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci danego najemcy). Zaktada sie
mozliwos¢ wynajecia fragmentu lub catosci obiektu klientowi zajmujgcemu sie sprzedazg



farmaceutykow. Z uwagi na mozliwos¢é wynajecia powierzchni zespotu lub jego czesci podmiotowi
z branzy spozywczej moze on zosta¢ wyposazony w chtodnie i mroznie. Na chwile obecng Inwestor
nie posiada wiedzy na temat konkretnego przeznaczenia zespotfu. Gtéwnym zatozeniem Inwestora na
obecnym etapie jest wybudowanie obiektu pod wynajem dla przedsiebiorstw trudnigcych sie
powyzej opisanymi dziatalnosciami.

Zaktadane procesy produkcyjne nie sg kwalifikowane jako przedsiewziecia w mys$l Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie okres$lenia rodzajéw przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839). W przypadku wynajecia catosci lub
czesci obiektu podmiotowi zamierzajgcemu prowadzi¢ dziatalnos¢ kwalifikowang jako
przedsiewziecie mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko, inwestor musi uzyska¢ odrebng
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W ramach przedsiewziecia przewiduje sie budowe segmentdw socjalno- biurowych oraz zespot
pomieszczen technicznych.

Na etapie realizacji budowy inwestycji prace prowadzone bedg w porze dziennej, rozumianej jako
praca w godz. od 6% do 22%.

Na etapie eksploatacji praca na terenie projektowanej inwestycji jest przewidziana catg dobe, przez 7
dni w tygodniu, caty rok. Planuje sie zatrudnienie ok. 2362 pracownikdéw.

Po terenie porusza¢ sie bedg pojazdy — okoto 850 pojazdéw osobowych na dobe oraz okoto 250
pojazddw ciezarowych na dobe.

Na terenie inwestycji Zrédtem hatasu emitowanego do srodowiska beda pojazdy oraz urzadzenia
zlokalizowane na terenie takie jak agregaty, pompy, wentylatory, centrale wentylacyjne, agregaty
chtodnicze, urzadzenia chtodnicze itp.

Prognozowany poziom hatasu emitowanego do srodowiska przez przedmiotowe przedsiewziecie,
o wartosci 50-55 dB w porze dnia i 40-45 dB w porze nocy nie obejmuje swoim zasiegiem terendéw
chronionych akustycznie. Oddziatywanie w zakresie emisji hatasu do $rodowiska nie bedzie
ponadnormatywne i nie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej.

Najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej to:

e tereny rekreacyjno — wypoczynkowe (USZ) na zachodzie w odlegtosci okoto 35 metréw, po drugiej
stronie ulicy Turynskiej. Dopuszczalny poziom hatasu na terenach rekreacyjno — wypoczynkowych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112 t.j.), wynosi dla 8 najbardziej niekorzystnych godzin
pory dnia LAdopD=55 dB. W zwigzku z niewykorzystywaniem tych terenéw zgodnie z ich funkcjg
W porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy

¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na zachodzie w odlegtosci okoto 126 metréw
(budynek w odlegtosci okoto 172 metréw). Dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U.2014.112 t.j.), wynosi dla 8
najbardziej niekorzystnych godzin pory dnia LAdopD=50 dB oraz dla jednej najbardziej niekorzystne;j
godziny pory nocy LAdopN=40 dB.

Zapotrzebowanie na energie okreslone zostato na poziomie okoto 5000 kW.

W zwigzku z eksploatacjg inwestycji przewiduje sie wytwarzanie:

e odpaddw niebezpiecznych w ilosci okoto 3,500 Mg na rok (przepracowane oleje, odpady
z separatora, opakowania po olejach, sorbenty, swietldwki, baterie z wézkéw widtowych itp.),



e odpaddéw innych niz niebezpieczne w ilosci okoto 738,820 Mg (réinego rodzaju opakowania,
ubrania robocze, elementy metalowe oraz z tworzywa sztucznego, zuzyte komputery, drukarki,
elementy z tych urzadzen, przeterminowane lub uszkodzone partie produktéw, baterie alkaliczne,
ptyty cd itp.). Wytwarzane beda réwniez odpady komunalne.

Odpady bedg magazynowane selektywnie w przeznaczonych do tego kontenerach w wyznaczonych
miejscach. Odpady bedg przekazywane uprawnionym odbiorcom zgodnie z przepisami
szczegdtowymi w tym zakresie.

Woda pobierana bedzie z sieci.

Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Scieki
przemystowe z mycia posadzek lub ewentualnej dziatalno$ci najemcy odprowadzane bedg do sieci
lub szczelnych zbiornikdw bezodptywowych. Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane
wewnetrznym uktadem kanalizacji deszczowej do szczelnych podziemnych zbiornikéw retencyjnych
lub rozsaczajgcych albo do naziemnych zbiornikdw retencyjnych odparowujgcych lub rozsgczajgcych.
Dopuszcza sie rowniez retencje rurowg. Nastepnie wody odprowadzane bedg do gruntu i/lub ciekdw
powierzchniowych lub rowdéw melioracyjnych i/lub kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie réwniez
bezposrednio odprowadzane do gruntu i/lub do cieku powierzchniowego lub rowu melioracyjnego
i/lub do kanalizacji deszczowej. Niezaleznie od docelowego odbiornika, wody te bedg podczyszczane
w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku. Wody opadowe i roztopowe z terendéw
zielonych bedg bezposrednio infiltrowac¢ do gruntu.

Na terenie inwestycji brak Zrodet promieniowania elektromagnetycznego.

Zaktad nie bedzie zaliczat sie do zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

Przedsiewziecie jest przystosowane do zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i zwigzanych z tym
mozliwosci zdarzen ekstremalnych.

Z uwagi na lokalizacje nie przewiduje sie oddziatywania transgranicznego.

Planowana inwestycja objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym Uchwatg Nr 11/3/2020 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Turynskiej
w Bieruniu — czes¢ A, w mysl ktérego obszar planowanego przedsiewziecia ma charakter terenéw
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej (P-U).
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