UCHWALA NR VI11/4/2025
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic: Oswiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru prob i rzeki Mlecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. 22024 .
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: DzU. z2024r., poz. 1130, poz. 1907, poz.1940) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688) oraz zgodnie z uchwala Nr VIII/9/2021 z dnia
26 sierpnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: O$wiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru prob
i rzeki Mlecznej, na wniosek Burmistrza Miasta Bierunia

Rada Miejska w Bieruniu
stwierdzajac nienaruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia”, przyjetego uchwala Nr XIV/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
30 listopada 2023 r.,

uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic:
Oswiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru prob i rzeki Mlecznej, zwany dalej ,,planem
miejscowym”

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan miejscowy obejmuje powierzchni¢ 197,84 ha.
2. Zalgcznikami do uchwaly s3:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — stanowigcy integralng cz¢sécig uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) ,,bezposrednim sgsiedztwie dzialek” — nalezy przez to rozumie¢ zaleznos¢ przestrzenng pomiedzy dwoma
dziatkami polegajaca na posiadaniu minimum jednego punktu wspdlnego;

2) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu potaci gtownych — 129;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie, ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankoéw i balkonéw na maksymalng odlegto§¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na maksymalng odlegto$¢ — 2,5 m,

¢) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,30 m,

d) budynkow prefabrykowanych stacji transformatorowych;

4) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
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a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy i zagospodarowania, z wylaczeniem uzupelniajacego sposobu zabudowy
1 zagospodarowania,

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsigwzie¢;

5) ,ushudze ucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ustugowe niespetniajace wymogdéw ochrony
srodowiska, dla ktéorych jest wymagane sporzadzenie oceny o oddziatywaniu przedsigwziecia na
srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j.: Dz.U. 22024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.);

6) ,uzupelniajacym sposobie zabudowy izagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy i zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegdétowych, jakie moga wylacznie
wspotwystepowac z przeznaczeniami terenéw na poszczegélnych dziatkach:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ na dziatkach odrgbnych — bez udziatu przeznaczenia terenu:

- sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz wydzielonych na powierzchni terenu miejsc do
parkowania samochodow, dla ktérych minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi — 1%,

- doj$¢ 1idojazdow, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rédladowych, dla ktorych
nie stosuje si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

b) udzial 1acznej powierzchni dziatek, o ktéorych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszczegoblnych terendw nie moze przekracza¢ — 30%.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewnetrznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;
6) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
7) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
8) MW-MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
10) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
11) MN-U-KSg — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej lub garazy;
12) U — teren zabudowy ustugowej;
13) Ukr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
14) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy uslugowe;;
15) KSg-U — teren garazy lub zabudowy ustugowe;j;
16) KSp-U — teren parkingow lub zabudowy ustugowej;
17) KSp-ZP — teren parkingdéw lub zieleni urzadzone;j;
18) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
19) R — teren rolniczy;

20) ZP — teren zieleni urzadzone;;
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21) ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;

22) ZL — teren lasu,

23) KK — teren komunikacji kolejowe;j;

24) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
25) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;
26) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowej;
27) KDW — teren drog wewngtrznych;

28) KPR - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

29) IW — teren infrastruktury wodociagowej;

30) IK-ES — teren infrastruktury kanalizacyjnej lub urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej wigkszej niz — 500 kW i nie
wiekszej niz — 2000 kW;

31) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw chroniony prawem miejscowym;

32) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko wolno stojacych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz — 500 kW;

33) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia — 110 kV;
34) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia — 20 kV;
35) granica pasa technologicznego od wodociggu magistralnego - DN 1500 mm.

2. Elementy planu miejscowego o charakterze informacyjnym oraz wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) granica terenu zamknigtego — kolejowego;

2) granica korytarza spojnoéci obszaréw chronionych ,,Mleczna” (M21) (autor: CDPGS);
3) krzyze przydrozne wpisane do rejestru zabytkow;

4) granica obszaru zdegradowanego (Uch. Nr 1X/6/2016 z 29.09.2016 t.);

5) granica obszaru wymagajacego rewitalizacji (Uch. Nr IX/6/2016 z 29.09.2016 r.);

6) granica pomiedzy zlozem wegla kamiennego ,,Piast” (id 299) a ztlozem wegla kamiennego ,,Studzienice”
(id 7389);

7) granica obszaru gorniczego ,,Bierun I17;
8) granica terenu gorniczego ,,Bierun I117;
9) granica terenu gorniczego ,,Le¢dziny 17;

10) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) — poza obszarem mpzp;

11) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) — poza obszarem mpzp;

12) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na
500 lat);

13) granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego;

14) granice proponowanych stref ochrony posredniej od uje¢ wod podziemnych:
a) na terenie zaktadu ,,DANONE” Sp. z o.0.,
b) na terenie zaktadu ,,Fiat Auto Poland” S. A.;
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15) sie¢ napowietrzna wysokiego napiecia - 110 kV;
16) sie¢ napowietrzna §redniego napigcia - 20 kV;
17) stupowa stacja trafo;

18) wnetrzowa stacja trafo;

19) sie¢ wodociggowa magistralna - DN 1500 mm.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw okreslono w rozdziale 1 Ustalenia ogodlne §2
ust. 1 pkt 6 +~ 30 oraz w rozdziale 2 Ustalenia szczegolowe §4 +~ §28 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzjg administracyjng dopuszcza sig¢:

a) zachowanie zabudowy z innym przeznaczeniem niz ustalone w planie miejscowym, z mozliwoscia jej
remontu,

b) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw wykraczajacych poza ustalone w planie
miejscowym linie zabudowy, zmozliwoscia dodatkowego przekroczenia ich obrysu w ramach
termomodernizacji o maksymalnie — 0,30 m,

¢) prowadzenie robot budowlanych w obrg¢bie budynkow z dachami o geometrii innej niz ustalona w planie
miejscowym, z mozliwoscig ich zachowania,

d) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejacych dzialek ina nich usytuowanej zabudowy
o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie miejscowym, w sposob dodatkowo i jednorazowo (w czasie obowiazywania
niniejszego planu miejscowego) odbiegajacy o maksymalnie — 5% oraz do warto$ci zgodnej
z ustaleniami szczegotowymi w zakresie:

- wysokosci zabudowy,

- intensywnosci zabudowy,

- powierzchni zabudowy,

- powierzchni biologicznie czynnej;

2) w przypadku prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej lub zmiany sposobu uzytkowania
budynkow lub lokali, dopuszcza si¢ uznanie istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania
jako spetnienie wymogu zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania;

3) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa ustala sig:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 320 z p6zn. zm.),

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilo$ci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2024 r.,
poz. 54 z p6ézn. zm.);

2) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnos$ci zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,
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b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury kolejowej i kolejowych urzadzen
radiotacznosci oraz drég niebedacych celem publicznym,

¢) zabudowy 1 parkingéw o dowolnej powierzchni,
d) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel, o ktérych mowa w pkt 4;

3) w zakresie ochrony akustycznej uwzglgdnia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu, zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku (t.j.: Dz.U. z 2014 r., poz. 112):

a) na terenach MW, MW-MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c¢) na terenach MW-U, MN-U, MN-U-KSg jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
d) na terenie RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

4) w zakresie odnawialnych zrddet energii ustala sig:

a) na terenach P-U dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w zakresie energii aerotermalnej o mocy zainstalowanej nie wickszej niz — 500 kW,

b)na terenach: B17.U, P-U, RM, IK-ES dopuszczenie realizacji wolno stojacych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii w zakresie energii promieniowania stonecznego
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz — 500 kW,

c)na terenie IK-ES dopuszczenie realizacji wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej
wigkszej niz — 500 kW 1 nie wigkszej niz — 2000 kW,

d) brak ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 z pézn. zm.) oraz innych niz wolno
stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii w zakresie energii
promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanej na terenach, na ktorych przewidziana jest
w planie miejscowym mozliwo$¢ lokalizowania budynkow;

5) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatlywania na $rodowisko wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodel energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej wigkszej niz — 500 kW jest tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu A3.IK-ES;

6) w zakresie zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR,
ZDR), o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U.
z 2024 r., poz. 54 z p6zn. zm.) ustala sig:

a) zakaz lokalizowania nowych zakladow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR), z wylaczeniem wydzielenia wewnetrznego — A na terenie B24.P-U, w granicach
ktorego dopuszcza si¢ zachowanie takiego zakladu ze wzgledu na magazynowanie tatwopalnych
substancji niebezpiecznych, z dopuszczeniem prowadzenia w jego granicach robot budowlanych,
w wyniku ktorych powierzchnie magazynowe przewidziane do magazynowania tatwopalnych substancji
niebezpiecznych nie beda wykraczaty poza granice wydzielenia wewnetrznego — A,

b) zakaz lokalizowania zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR).

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 1 ,,Ustalenia ogdlne”
oraz rozdzialem 2 ,,Ustalenia szczegélowe” uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajduja si¢ nastepujace krzyze przydrozne wpisane do rejestru zabytkow:

a) kamienny krzyz przydrozny, ul. Marcina 18/22, bud. I. ¢w. XIX w. — rej. zab. Nr B/482/74
z24.04.1974 r.,
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b) kamienny krzyz przydrozny, przy skrzyzowaniu ul. Zwirki i Wigury oraz ul. Lysinowej, bud. 1861 r. —
rej. zab. Nr B/484/74 7 24.04.1974 r.,

c) w obregbie zabytkow, o ktorych mowa w lit. a, b nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

2) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastgpujace budynki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1 — kaplica architektoniczna, ul. O$wigcimska (w poblizu nr 176), bud. 1866-68 r., w jej obrebie ustala
sig:

- zachowanie wysoko$ci budynku,

- zachowanie bryly budynku,

- zachowanie geometrii dachu,

- zachowanie kompozyc;ji i detalu architektonicznego na elewacji,

- zachowanie stolarki drzwiowej,

- zachowanie tynkowanych elewacji,

- pokrycie dachu w formie w dachowki lub blachy taczonej na rabek stojacy,
b) 2 — budynek, ul. Os§wiecimska 418, bud. 1905 r., w jego obrebie ustala sig:

- zachowanie wysoko$ci budynku,

- zachowanie bryty budynku,

- zachowanie geometrii dachu,

- zakaz docieplania elewacji z zewnatrz,

- zachowanie kompozycji i detalu architektonicznego na elewacji,

- stosowanie stolarki okiennej zgodnej z historycznym ukladem okien, z dopuszczeniem stosowania
konstrukcji zespolonej szyb,

- zachowanie tynkowanych ptaszczyzn elewacji — w kolorze naturalnego tynku,
- zachowanie ceglanych ptaszczyzn elewacji,
- pokrycie dachu w formie w dachowki.
6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne: KDZ, KDL, KDD;

2) ustalenia w tym zakresie sa zgodne zrozdzialem 1 ,Ustalenia ogdlne” oraz rozdzialem 2 ,Ustalenia
szczegblowe” uchwaly.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) w granicach planu miejscowego znajduja si¢ ztoza:

a) wegla kamiennego "Piast" (id 299),

b) wegla kamiennego "Studzienice" (id 7389);
2) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ obszar gorniczy "Bierun I1";
3) w granicach planu miejscowego znajduja si¢ tereny gornicze:

a) "Bierun II",

b) "Ledziny I";

4) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
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5)w granicach planu miejscowego znajduja si¢ proponowane strefy ochrony posredniej od uje¢ wod
podziemnych:

a) na terenie zaktadu ,,DANONE” Sp. z 0.0.,
b) na terenie zaktadu ,,Fiat Auto Poland” S.A.;

6) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ strefa ochrony watéw przeciwpowodziowych, w jej zasiggu
obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j.: Dz. U. 22024 r., poz. 1087 z pdzn. zm.);

7) w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z:
a) ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 697 z pézn. zm.),

b) rozp. Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewdw, elementow ochrony akustycznej
1 wykonania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1247 z p6zn. zm.);

8)na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodne
z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pézn. zm.);

9) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne
z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 54 z p6zn. zm.);

10) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.:
Dz. U.z2024 ., poz. 1145 z pdzn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 110°,

b) w przypadku braku mozliwos$ci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejgcych granic dziatek.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia — 110 kV po 15 m w kazda stron¢ od skrajnych przewodow linii,
b) Sredniego napiecia — 20 kV po 8 m w kazda stron¢ od skrajnych przewodow linii,
¢) ustala sig:

- nakaz ich uwzglednienia podczas zabudowy izagospodarowywania dzialek, lokalizowania nowej
zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;j,

- zagospodarowywanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) wyznacza si¢ pas technologiczny od wodociagu magistralnego — DN 1500 mm po 10 m w kazda strone od
osi wodociagu, ktory nalezy uwzgledni¢ podczas zabudowy i zagospodarowywania dziatek, lokalizowania
nowej zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;j.
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10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie unieszkodliwiania §ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow powstatych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

¢) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni $ciekow,
- zbiornikow bezodptywowych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) podiaczenie dziatek i budynkoéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna wysokiego i $redniego napigcia liniami napowietrznymi lub kablami
ziemnymi,

b) zasilanie w energi¢ elektryczna niskiego napigcia kablami ziemnymi,
¢) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:
a) dopuszczenie indywidualnego i zbiorowego zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych zuchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SL.
z 2017 r. poz. 2624);

7) utrzymanie czystosci 1porzagdku w gminie w sposob zgodny zustawa zdnia 13 wrze$nia 1996 .
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz. 399 z p6zn. zm.).

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoS$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: E7.MW, E11.MW,
E14.MW, E16.MW, E21.MW, E28.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) na terenie E28.MW garaze,
¢) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki:

a) w odleglosci 1,5 m od tej granicy,
b) bezposrednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach: E11.MW, E14.MW, E16.MW budynkow mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych —
18 m,

b) na terenie E7.MW budynkdéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
c¢) na terenie E21.MW budynkéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne — 13 m,
d) na terenie E28.MW budynkow mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne — 11 m,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
f) innej — 5 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych:
- na terenach: E11.MW, E14. MW, E16. MW -2 5,
- na terenach E7.MW, E21.MW -2,
- na terenie E28.MW — 1,5,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji:
- na terenach: E11.MW, E14. MW, E16.MW - 3,
- na terenach E7.MW, E21.MW - 2.5,
- na terenie E28.MW — 2,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) geometra dachow, dachy:
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a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 30°;
8) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
¢) grafitu,
d) szarosci;
9) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- na terenie E28.MW garazy.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E1.MW-U ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatlce budowlanej, zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki:

a) w odleglosci 1,5 m od tej granicy,
b) bezposrednio przy tej granicy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
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b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
¢) innej — 10 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) geometra dachow, dachy:
a) plaskie,

b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 30°;

8) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:

a) czerwieni,
b) brazu,

c) grafitu,

d) szarosci;

9) pokrycie dachoéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,

c) gontu,
d) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie uslug zwigzanej z zamieszkaniem

zbiorowym,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz

nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:
1) uciazliwych;
2) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;
3) zaktadow pogrzebowych;

4) zwiagzanych z gospodarowaniem odpadami;
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5) handlu hurtowego;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materialow oraz kruszyw budowlanych;

7) handlu opatem;

8) warsztatow samochodowych;
9) stacji kontroli pojazdow;

10) myjni samochodowych;

11) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: E26.MW-MN, E27.MW-

MN, E30.MW-MN ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng albo;

2) zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) doj$cia, dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki, bezpos$rednio przy tej granicy, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym i szeregowym;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- wielorodzinnych — 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
- jednorodzinnych — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
¢) innej — 5 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5,
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,5,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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7) geometra dachow, dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 30%;
8) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
9) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
e) realizowanie miejsc do parkowania w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych i wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (z jednym budynkiem mieszkalnym) w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600 m?,
b) blizniaczym — 350 m?,
¢) szeregowym — 200 m?;
2) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — 1200 m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (z jednym budynkiem mieszkalnym) w uktadzie:
- wolno stojacym — 600 m?,
- blizniaczym — 350 m?,
- szeregowym — 200 m?,

b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — 1200 m?;

1d: 52F90749-48FA-40D1-B20E-5C1FCD17738A. Podpisany Strona 13



2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie:
- wolno stojacym — 18 m,
- blizniaczym — 16 m,
- szeregowym — 9 m,

b) zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng — 18 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

3) zaktadow pogrzebowych;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
5) handlu hurtowego;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materiatow oraz kruszyw budowlanych;
7) handlu opatem;

8) warsztatow samochodowych;

9) stacji kontroli pojazdow;

10) myjni samochodowych;

11) stacji paliw.

§ 7. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D1.MN ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej zwrdconego $Sciang bez okien i drzwi w strong

granicy dziatki, bezpos$rednio przy tej granicy, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym i szeregowym;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
c) innej — 5 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5,
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b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) geometra dachow, dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 45%;
8) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
9) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy laczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych i wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (z jednym budynkiem mieszkalnym) w ukladzie:

1) wolno stojgcym — 600 m?;
2) blizniaczym — 350 m?;
3) szeregowym — 200 m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (z jednym budynkiem mieszkalnym) w uktadzie:

a) wolno stojacym — 600 m?,
b) blizniaczym — 350 m?,
¢) szeregowym — 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie:
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a) wolno stojacym — 18 m,
b) blizniaczym — 16 m,
) szeregowym — 9 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

3) zaktadoéw pogrzebowych;

4) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
5) handlu hurtowego;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materialow oraz kruszyw budowlanych;
7) handlu opatem;

8) warsztatow samochodowych;

9) stacji kontroli pojazdow;

10) myjni samochodowych;

11) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: D4.MN, D5.MN, D6.MN,
D7.MN, D8.MN, D9.MN, D10.MN, D11.MN, D12.MN, D13.MN, E19.MN, E23.MN, E32.MN, F12.MN
ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej zwrdéconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki, bezposrednio przy tej granicy, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
¢) innej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,8,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2,

¢) minimalna — 0,1;

1d: 52F90749-48FA-40D1-B20E-5C1FCD17738A. Podpisany Strona 16



6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) geometra dachdéw, dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 459,
9) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
10) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych i wbudowanych w brytg budynku mieszkalnego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna (z jednym budynkiem mieszkalnym) w ukladzie:

1) wolno stojacym — 600 m?;
2) blizniaczym — 350 m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (z jednym budynkiem mieszkalnym) w uktadzie:

a) wolno stojacym — 600 m?,
b) blizniaczym — 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie:

a) wolno stojagcym — 18 m,
b) blizniaczym — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
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2) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

3) zaktadow pogrzebowych;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

5) handlu hurtowego;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materiatow oraz kruszyw budowlanych;
7) handlu opatem;

8) warsztatow samochodowych;

9) stacji kontroli pojazdow;

10) myjni samochodowych;

11) stacji paliw.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D2.MN-U ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) doj$cia, dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej zwrdoconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki, bezposrednio przy tej granicy, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym i szeregowym,;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
¢) innej — 5 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) geometria dachow, dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych zzabudowa zgodng
z przeznaczeniem terenu — 500 m2.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoSci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
z zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci z zabudowg zgodna z przeznaczeniem terenu — 18 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

3) zaktadow pogrzebowych;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
5) handlu hurtowego;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materialow oraz kruszyw budowlanych;
7) handlu opatem;

8) warsztatow samochodowych;

9) stacji kontroli pojazdow;

10) myjni samochodowych;

11) stacji paliw.

§ 10. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A13.MN-U, B7.MN-U,
B10.MN-U, C3.MN-U, D14.MN-U, D16.MN-U, D17.MN-U, D19.MN-U, E8.MN-U, E13.MN-U, E20.MN-
U, E22.MN-U, E31.MN-U, F2.MN-U, F6.MN-U, F8MN-U, F11.MN-U, F13.MN-U ustala sie
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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g) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej zwrdéconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki, bezposrednio przy tej granicy, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
c) innej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,8,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2,
¢) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
8) geometra dachéw, dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 45%;
9) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
10) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie uslug zwigzanej z zamieszkaniem
zbiorowym,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
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- garazy wolno stojacych i wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
i ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (z jednym budynkiem mieszkalnym) w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600 m?,
b) blizniaczym — 350 m?;
2) wylacznie pod zabudowe ustugows — 500 m?,
4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (z jednym budynkiem mieszkalnym) w uktadzie:
- wolno stojgcym — 600 m?,
- blizniaczym — 350 m?,
b) wylacznie pod zabudowe ustugowa — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie:
- wolno stojacym — 18 m,
- blizniaczym — 16 m,

b) wylacznie pod zabudowe ustugowa — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;

2) kremacji zwlok ludzkich i zwierzgcych;

3) zaktadoéw pogrzebowych;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

5) handlu hurtowego na terenach: A13.MN-U, B7.MN-U, B10.MN-U, C3.MN-U, D14.MN-U, D16.MN-U,
D17.MN-U, D19.MN-U, ES8.MN-U, E13.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U, E31.MN-U, F11.MN-U,
F13.MN-U;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materialéw oraz kruszyw budowlanych;
7) handlu opatem;

8) warsztatow samochodowych na terenach: A13.MN-U, B7.MN-U, B10.MN-U, C3.MN-U, D14.MN-U,
D16.MN-U, D17.MN-U, D19.MN-U, E8.MN-U, E13.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U, E31.MN-U,
F11.MN-U, F13.MN-U;

9) stacji kontroli pojazdéw na terenach: A13.MN-U, B7.MN-U, B10.MN-U, C3.MN-U, D14.MN-U,
D16.MN-U, D17.MN-U, D19.MN-U, E8.MN-U, E13.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U, E31.MN-U,
F11.MN-U, F13.MN-U;

10) myjni samochodowych na terenach: A13.MN-U, B7.MN-U, B10.MN-U, C3.MN-U, D14.MN-U,
D16.MN-U, D17.MN-U, E8.MN-U, E13.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U, E31.MN-U, F11.MN-U,
F13.MN-U;

11) stacji paliw na terenach: A13.MN-U, B7.MN-U, B10.MN-U, C3.MN-U, D14.MN-U, D16.MN-U,
D17.MN-U, D19.MN-U, E8.MN-U, E13.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U, E31.MN-U, F11.MN-U,
F13.MN-U.
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§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B15.MN-U-KSg ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub;
2) zabudowe ustugowa lub;
3) garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki, bezposrednio przy tej granicy, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
c) innej — 5 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8,
¢) minimalna — 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
8) geometra dachow, dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 45%;
9) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
10) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,

c) gontu,
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d) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoéj dla gosci w zabudowie uslug zwigzanej z zamieszkaniem
zbiorowym,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych i wbudowanych w bryle budynku: mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
i ustugowego,

- zespotow garazowych.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (z jednym budynkiem mieszkalnym) w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600 m?,
b) blizniaczym — 350 m?;
2) wylgcznie pod zabudowe ustugowa — 500 m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (z jednym budynkiem mieszkalnym) w uktadzie:
- wolno stojgcym — 600 m?,
- blizniaczym — 350 m?,
b) wytacznie pod zabudowe ustugowa — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie:
- wolno stojacym — 18 m,
- blizniaczym — 16 m,

b) wylacznie pod zabudowe ustugowa — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;

2) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

3) zaktadow pogrzebowych;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
5) handlu hurtowego;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materialow oraz kruszyw budowlanych;
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7) handlu opatem;
8) myjni samochodowych;
9) stacji paliw.

§ 12. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B17.U, E2.U, E4.U,
Ee6.U, E15.U, E17.U, E24.U, F16.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ushugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) garaze,
¢) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;

2) na terenach B17.U, E6.U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej zwrdéconego $ciang bez
okien i drzwi w strong¢ granicy dziatki, bezposrednio przy tej granicy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) innej niz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- na terenie E6.U — 3 kondygnacje nadziemne — 17 m,
- na terenie B17.U — 3 kondygnacje nadziemne — 14,5 m,
- na terenach: E2.U, E4.U, E24.U, F16.U — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
- na terenach E15.U, E17.U — 1 kondygnacja nadziemna — 6 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych:
- na terenie E6.U — 1,8,
- na terenie B17.U — 2,1,
- na terenach: E2.U, E4.U, E24.U, F16.U — 1,2,
- na terenach E15.U, E17.U - 0,6,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji:
- na terenie E6.U — 2.4,
- na terenie B17.U — 2.8,
- na terenach: E2.U, E4.U, E24.U, F16.U — 1,8,
- na terenach E15.U, E17.U - 0,6,
¢) minimalna — 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenie B17.U — 70%,
b) na terenach: E2.U, E4.U, E6.U, E15.U, E17.U, E24.U, F16.U — 60%;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;:
a) na terenach E2.U, E4.U — 20%,
b) na terenach: E6.U, E15.U, E17.U — 5%,
¢) na terenach: B17.U, E24.U, F16.U — 15%;
7) geometra dachow, dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 45%;
8) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
9) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug zwigzanej z zamieszkaniem
zbiorowym,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m?> powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych i wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowsg —
500 m2.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe ustugowg — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe ustugowa — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;
2) kremacji zwlok ludzkich i zwierzgcych;

3) zaktadéw pogrzebowych na terenach: E2.U, E4.U, E6.U, E15.U, E17.U, E24.U;
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4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

5) handlu hurtowego;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materiatéw oraz kruszyw budowlanych;
7) handlu opatem;

8) warsztatow samochodowych;

9) stacji kontroli pojazdéw na terenach: B17.U, E2.U, E4.U, E6.U, E15.U, E17.U;
10) myjni samochodowych na terenach: B17.U, E2.U, E4.U, E6.U, E15.U, E17.U;
11) stacji paliw na terenach: B17.U, E2.U, E4.U, E6.U, E15.U, E17.U.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B4.Ukr ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe ustug kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) dojscia,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,3,
b) minimalna — 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometra dachdéw, dach dwuspadowy o nachyleniu — 40° + 459,
7) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
8) pokrycie dachow w formie:
a) dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) miejsca do parkowania przewidziane do obstugi zabudowy nalezy zlokalizowaé na dziatce albo jej czesci
polozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A1.P-U, A7.P-U, B2.P-
U, B3.P-U, B16.P-U, B18.P-U, B24.P-U, B25.P-U, F1.P-U, F7.P-U, F9.P-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe lub;
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2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) na terenach B18.P-U, B25.P-U bocznice kolejowe,
h) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy dziatki:

a) w odleglosci 1,5 m od tej granicy z terenem B17.U,
b) bezposrednio przy tej granicy z terenem B17.U;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach: A1.P-U, A7.P-U, B2.P-U, B3.P-U, B16.P-U, B18.P-U, B24.P-U, F1.P-U, F7.P-U, F9.P-U
innej niz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

-15m,

-ze wzgledow technologicznych dopuszcza si¢ na maksymalnie 15% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach dziatki budowlanej — 20 m,

b) na terenie B25.P-U innej niz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
-15m,

- dopuszcza si¢ poza granicami wydzielen wewngtrznych — B, C i strefy koncentracji powierzchni
biologicznie czynnej lokalizowanie budowli o wysokosci — 25 m, na maksymalnie 10% powierzchni
catej dziatki budowlanej, rozliczanej jako udzial powierzchni maksymalnego rzutu poziomego tych
budowli w powierzchni tej dziatki,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

- na terenach: B2.P-U, B24.P-U, B25.P-U — poza granicami wydzielenia wewnetrznego — B i strefg
koncentracji powierzchni biologicznie czynnej — 45 m,

-na terenach: A1.P-U, A7.P-U, B3.P-U, B16.P-U, B18.P-U, B25.P-U — w granicach wydzielenia
wewnetrznego — B i strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, F1.P-U, F7.P-U, F9.P-U —
15 m;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4,
¢) minimalna — 0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na terenach: A1.P-U, A7.P-U, B2.P-U, B3.P-U, B16.P-U, B18.P-U, B24.P-U, F1.P-U, F7.P-U, F9.P-U
- 15%,
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b) na terenie B25.P-U:
- w granicach strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
- rozliczanej tacznie w strefie i poza strefa koncentracji powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) geometra dachow — dowolna;
8) kolorystyka dachow w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) bieli,
d) grafitu,
e) szaros$ci;
9) pokrycie dachéw — dowolne;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace jednoczesnie w obiektach produkcyjnych, sktadowych
1 magazynowych,

b) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug zwigzanej z zamieszkaniem
zbiorowym,

d) I miejsce do parkowania na kazde rozpocze¢te — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych i wbudowanych w bryte budynku niegarazowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe¢ zgodng
z przeznaczeniem terenu — 1000 m2.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu nieruchomosci
pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 1000 m?2;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

l)na terenie B25.P-U w granicach wydzielenia wewngtrznego — B 1istrefy koncentracji powierzchni
biologicznie czynnej zakaz realizacji strefy zatadunku i roztadunku;

2) w granicach strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, wzdhiz linii rozgraniczajacej z terenami
B22.R, B26.KDW nakaz wykonania nasadzen w formie zwartej zieleni, sktadajacej si¢ z co najmniej
jednego rzedu roslin:

a) w minimalnych odleglosciach wzglgdem siebie — 5 m (mierzonych w osiach pni),
b) o przewidywanym wzro§cie minimum — 15 m,

¢) sadzonkami o wysoko$ci minimum — 3 m;
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3) nakaz realizacji budowli w formie nieprzeziernych, pozbawionych azurowosci, zwartych przegrod
ochronnych o wysoko$ci minimum — 7 m przewidzianych do wegetacji roslinnosci pnacej:

a) na terenie B18.P-U od strony terenéw B19.ZNU, B22.R,
b) na terenie B25.P-U od strony terenow B22.R, B26. KDW,

c) na terenie B25.P-U w granicach wydzielenia wewngtrznego — D od strony terenow: B3.P-U, B6.RM,
B24.P-U z dopuszczeniem realizacji przejazdéw bramnych,

d) na terenie B25.P-U w granicach wydzielenia wewngtrznego — E od strony terenow: 2.KDZ, B18.P-U;

4) dopuszczenie lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 z p6zn. zm.);

5) na terenach: B16.P-U, B18.P-U, F1.P-U, F7.P-U, F9.P-U zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami;

6) zakaz lokalizowania ushug:
a) kremacji zwtok ludzkich i zwierzgcych,
b) handlu opatem.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ zakaz powiazania dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem
zewnetrznym na terenie B25.P-U z terenami:

1) 2.KDZ — poprzez wydzielenie wewnetrzne — E i teren B18.P-U;
2) 17.KDD — poprzez tereny: B15.MN-U-KSg, B16.P-U, B17.U;
3) 26.KDD — poprzez tereny B16.P-U, B17.U;

4) B26. KDW.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E25.KSg-U, E29.KSg-U
ustala sie przeznaczenie pod:

1) garaze lub;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
c) dojscia, dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,

b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8,
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¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometra dachow, dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 45
7) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatdow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug zwigzanej z zamieszkaniem
zbiorowym,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m?> powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych i wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
Z przeznaczeniem terenu — 500 m>.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
2) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;
3) zaktaddéw pogrzebowych;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
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5) handlu hurtowego;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materialow oraz kruszyw budowlanych;
7) handlu opatem;

8) warsztatow samochodowych;

9) stacji kontroli pojazdow;

10) myjni samochodowych;

11) stacji paliw.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A10.KSp-U, C8.KSp-U
ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) parkingi lub;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) doj$cia, dojazdy,
d) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8,
¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometra dachow, dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 45%;
7) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
8) pokrycie dachdéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,

b) blachy aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
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c) gontu,
d) tupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodng
z przeznaczeniem terenu — 1000 m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
pod zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 16 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;

3) zaktadéw pogrzebowych;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
5) handlu hurtowego;

6) zwigzanych ze sktadowaniem sypkich materialow oraz kruszyw budowlanych;
7) handlu opatem;

8) warsztatow samochodowych;

9) stacji kontroli pojazdow;

10) myjni samochodowych;

11) stacji paliw.

§ 17. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C7.KSp-ZP, ES.KSp-ZP
ustala sie przeznaczenie pod:

1) parking lub;
2) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) innej niz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) geometra dachow, dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 45%;
5) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
6) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy laczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatdow o wygladzie zblizonym do tupka.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B6.RM ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m,
¢) innej — 16,5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8,
¢) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
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6) geometra dachow, dachy:
a) ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do — 45%;
7) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) grafitu,
d) szarosci;
8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
c) gontu,
d) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w gospodarstwie rolnym (nie uwzgledniajagc w tym
miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. a),

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych i wbudowanych w bryle budynku niegarazowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania dzialalno$ci rolniczej w zakresie
chowu i hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej — 50 DJP.

§ 19. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A12.R, B22.R, C4.R
ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupemhiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow rolniczych w formie:
a) gruntow ornych,
b) sadow,
c) tak trwatych,
d) pastwisk trwatych,
€) rowow;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: E10.ZP, E18.ZP,
F3.ZP, F18.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzong.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia, dojazdy,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 9 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A2.ZNU, A4.ZNU,
A6.ZNU, A9.ZNU, B19.ZNU ustala si¢ przeznaczenie pod zielen nieurzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) dojscia, dojazdy na terenach A6.ZNU, A9.ZNU,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A11.ZL, B20.ZL,
B21.ZL, B23.ZL, C2.ZL, C5.ZL, C6.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C1.KK ustala si¢
przeznaczenie pod komunikacje¢ kolejowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) przejazdy drogowo-kolejowe,
b) wiaty,
c¢) obiekty malej architektury,
d) dojscia, dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 50 m.

§ 24. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ,
4.KDZ, 5.KDZ, 6.KDZ, 7.KDZ, 8.KDZ, 9. KDL, 10.KDL, 11.KDL, 12.KDL, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD,
16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD,
27.KDD, 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD, 32.KDD, 33.KDD, 34.KDD, 35.KDD, 36.KDD ustala si¢
przeznaczenie pod drogi publiczne:

1) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem — KDZ;
2) klasy lokalnej, oznaczone symbolem — KDL;

3) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem — KDD.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: AS.KDW, A8.KDW,
BS.KDW, B8.KDW, B9.KDW, B11.KDW, B12.KDW, B13.KDW, B14.KDW, B26.KDW, D3.KDW,
D18.KDW, E9.KDW, F5.KDW, F10.KDW, F15.KDW, F17.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obickty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B1. KPR, D15.KPR,
E3.KPR, E12.KPR, F4.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje¢ pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m.

§27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem F14.IW ustala si¢
przeznaczenie pod infrastrukture wodociagowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia, dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej — inne niz wodociggowe,

f) zielen urzadzona;
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2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren,

b) miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy lokalizowac
w granicach terenu,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A3.IK-ES ustala sie
przeznaczenie pod:

1) infrastrukturg kanalizacyjng lub;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii w zakresie energii promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowanej wigkszej niz - 500 kW i nie wigkszej niz - 2000 kW.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) doj$cia, dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — inne niz kanalizacyjne,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,8,
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2,
¢) minimalna — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) geometra dachow — dowolna;
7) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
c) bieli,
d) grafitu,
e) szaros$ci;
8) pokrycie dachéw — dowolne;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na teren,
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b) miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w granicach terenu,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 29. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jaroslaw Mokry
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LEGENDA
Atnn— Symbol terenu
® ~~Powierzchnia terenu [ha]
Granica miasta
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
Granica obszaru objgtego planem miejscowym
———— Linia jaca tereny o roznym
lub réznych zasadach zagospodarowania
Granica wydzielenia wewnetrznego
Nieprzekraczalna linia zabudowy
Strefa ynnej
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej lub garazy
Teren zabudowy ustugowe]
Teren zabudowy uslug kultu religiinego
Teren oblektow produkeyjnych, skiadow
i magazynow lub zabudowy uslugowej
Teren garazy lub zabudowy ustugowej
Teren parkingéw lub zabudowy usiugowej
B Teren parkingéw lub zieleni urzadzonej
Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
Teren rolniczy
Teren zieleni urzadzonej
Teren zieleni nieurzadzonej
Teren lasu
Teren komunikacji kolejowej
Teren drég publicznych klasy zbiorczej
Teren drog publicznych Klasy lokalnej
Teren drog publicznych kiasy dojazdowe]
Teren drég wewngtrznych
Teren komunikacji pieszo-rowerowej
Teren infrastruktury wodociagowej
Teren i izacyjnej
energig z
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energii w 14 rgii
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wigksze] niz - 500 kW i nie wigkszej niz - 2000 kW
Budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
chroniony prawem miejscowym
[t Granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami
w i

I

terenu

oraz
wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
rodet energil w ie energil i

‘0 mocy zainstalowanej wigkszej niz - 500 kW

Granica pasa technologicznego od napowletrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia - 110 kV

Granica pasa technologicznego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia - 20 kV

Granica pasa technologicznego od wodociagu

magistralnego - DN 1500 mm
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INFORMACYJNYM ORAZ WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

Granica terenu zamknigtego - kolejowego

Granica korytarza spojnosci obszaréw chronionych "Mleczna® (M21)

(aukor: COPGS)

Krzyze przydrozne wpisane do rejestru zabytkow

Granica obszaru zdegradowanego (Uch. Nr 1X/6/2016 z 29.09.2016 r.)

Granica obszaru wymagajacego rewitalizacji (Uch. Nr IX/6/2016 z 29.09.2016 r.)
Granica pomigdzy zlozem wegla kamiennego "Piast” (id 299),

a zlozem wegla kamiennego "Studzienice" (id 7389)

Granica obszaru gérmiczego *Bieru II*

- Granica terenu gomiczego "Bierun II”

Granica terenu gérniczego "Ledziny I*

Granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia,

na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) - poza obszarem mpzp
Granica obszaru szczegoinego zagrozenia powodzia,

na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

Jest $rednie | wynosi 1% (raz na 100 lat) - poza obszarem mpzp

- Granica obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo

wystapienia powodzi jest niskie | wynosi 0,2% (raz na 500 lat)

Granica strefy ochrony walu przeciwpowodziowego

Granice proponowanych stref ochrony posredniej od uje¢ wéd podziemnych:
na terenie zakladu ,DANONE" Sp. z 0.0.

= naterenie zakladu .Fiat Auto Poland" S. A.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/4/2025

Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 29 maja 2025 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Os$wiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru préb i rzeki Mlecznej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/4/2025

Rady Migjskiej w Bieruniu
z dnia 29 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Oswiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru
prob i rzeki Mlecznej

1 zagospodarowaniu
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), postanawia nie uwzgledni¢ nizej wymienionych
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: O$wiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru prob
i rzeki Mlecznej.

przestrzennym

(tj. Dz U.

z2024 1.,

Rada Miejska w Bieruniu, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
poz. 1130 z pozn.

zm.), W zwiazku

Nr
uwag
iz Imie i
rozst nazwisko .
rzyg albo nazwa Oznaczenie
Lp. o . R Tres¢ uwagi obszaru, ktérego Uwagi
nieci jednostki
. . dotyczy uwaga
a organizacyjn
Bur ej
mistr
za
1 2 3 4 5 6
PIERWSZE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 1. Osoba nr 1 Whniesiono o  zaprzestanie planow | B25.P-U - teren Teren tzw. ,toru prob” od wielu lat w
budowy hal i rozszerzenia terenéw | obiektow dokumentach planistycznych byt uznawany za
inwestycyjnych na  obszarze toru | produkcyjnych, teren przeznaczony pod szeroko rozumiang
prébnego. sktadowych i dziatalno$¢  gospodarcza  (tj.  dziatalno$¢:
magazynow lub produkcyjna, sktadowa, magazynowa i
zabudowy ustugowa), w tym w nieobowigzujacym na dzien
ustugowe;j dzisiejszy planie ogélnym (Uch. Nr 111/4/94 z
dnia 23 lutego 94 r.) oraz wszystkich edycjach
studium, w tym obecnie obowigzujacym (Uch. Nr
XIV/19/2023 z dnia 30 listopada 2023 r.).
Ponadto w ewidencji gruntéw i budynkéw
nieruchomos$¢ gruntowa obejmujaca ,.tor prob”
posiada uzytek Ba — tj. teren przemystowy.
Biorac pod uwage powyzsze oraz fakt, ze gmina
w celu wywiazywania si¢ ze swoich statutowych
zadan oraz konieczno$ci podnoszenia standardu
zycia mieszkancow musi zabezpieczy¢ na te cele
$rodki finansowe (w tym wypadku z naleznych
podatkow), a takze wazac interes stron, tj.
przysztych inwestoréw i mieszkancow uznaje za
zasadne uwage odrzuci¢, przy zalozeniu, ze
zapisy dotyczace wskaznikow i parametrow dla
terenu B25.P-U moga ulec zmianie na korzys¢
mieszkancow.
2. 2. Osoba nr 2 Wnhiesiono uwagi w zakresie zapisow i | Dziatki nr: 363/31, | Przyjete rozwigzania stanowig wypracowany

rysunku projektu miejscowego planu dla
terenu oznaczonego symbolem ,,B25.P-
U

1.usunigcie na terenie ,,B25.P-U” strefy
wydzielenia wewnetrznego ,,B”, w ktorej
ustalono zakaz realizacji strefy zatadunku
i roztadunku;

2.usunigcie strefy koncentracji
powierzchni  biologicznie czynnej na
styku z terenami ,B19.ZNU” (tereny
zieleni nieurzadzonej) —  aktualnie
terenem B22.R (teren rolniczy);
3.usunigcie  nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony potudniowej terenu
,,B25.P-U” ustalonej w odlegtosci ok. 45

364/32, 314/32,
1872/50, 2234/74 i
2235/74 na
terenach B25.P-U
- teren obiektow
produkeyjnych,
sktadowych i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej

kompromis pomiedzy oczekiwaniami
mieszkancow a przyjetymi warunkami
inwestycyjnymi dla przysztych inwestorow.

Odsunigcie linii zabudowy czy wprowadzenie
strefy koncentracji PBC stanowi element ochrony
mieszkancow przed presja jaka niewatpliwie
bedzie generowata dziatalno$¢ gospodarcza
prowadzona na terenie B25.P-U. Wprowadzenie
elementow ochrony jest o tyle istotne, ze na dzien
dzisiejszy mieszkancy juz si¢ skarza na skutki
dotychczas prowadzonej dziatalnosci na terenie
B24.P-U.
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m od terenu B19.ZNU — aktualnie terenu
B22.R (teren rolniczy);

4.usunigcie  ograniczenia  wysokosci
zabudowy opisanej w par. 13 ust. 2 pkt 3
lit. ”b” w zwiazku z wnioskowana w pkt
1 likwidacja  strefy  wydzielenia
wewnetrznego ,,B”.

3 3 Osoba nr 3 Whniesiono uwagi w zakresie zapisow i | B25.P-U - teren Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pkt: 1, 2, 3,
rysunku projektu miejscowego planu dla | obiektow 4, 5 — uzasadnienie zgodne z uwaga nr 2.
terenu oznaczonego symbolem ,,B25.P- | produkcyjnych,

U L. . . sldadowy,chl Uwaga bezzasadna/nieuwzgledniona w zakresie
lLusunigcie na terenie ,,B25.P’-’U str,ef}{ magazynéw lub pkt 6. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji sieci i
wydzielenia wewnetrznego ,»B”, w ktorej zabudowy urzadzen  infrastruktury  technicznej i  nie
gstalono zakaz realizacji strefy zatadunku | ustugowe;j wprowadza ograniczen robot budowlanych w
1roziaduqku; . zakresie  ewentualnej  rozbiorki  obiektow
2.usgm@c1e. ) strefy ) koncen.tracp istniejacych. Zatem w konsekwencji mozliwa jest
powierzchni b1olpg1cznle czznne_] na zmiana przebiegu istniejacej sieci napowietrznej
st.yku Lz te?renaml ”B,l9'ZNU (tereny lub wykonanie jej jako kabla ziemnego. Ponadto
zieleni  nieurzadzonej) L aktualnie plan miejscowy nie moze wprowadzaé zapisow
terenem 3_22'R (t_er en rolniczy); . . warunkowych, tj. uzaleznia¢ ustalenia planu
3.usunigcie meprzekracza'lnej. linii miejscowego w zakresie strefy technicznej od
zabudowy”od S”"“Y po%udmov\{e]_ terenu istnienia albo nieistnienia napowietrznej sieci
,,B25.P-U” ustalonej w odlegiosc.:l ok. 45 elektroenergetycznej.

m od terenu B19.ZNU — aktualnie terenu

B22.R (teren rolniczy);

4.usunigcie  ograniczenia  wysokosci

zabudowy opisanej w par. 13 ust. 2 pkt 3

lit. ”’b” w zwiazku z wnioskowana w pkt

1 likwidacja  strefy  wydzielenia

wewnetrznego ,,B”;

S.zmiang zapisu par. 13 ust. 2 pkt 6 lit.

”b” okreslajacego minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej

rozliczanej tacznie w strefie i poza strefa

koncentracji powierzchni biologicznie

czynnej poprzez jej zmniejszenie do

10%;

6.uzupelienie par. 3 ust. 9 pkt 1,

dotyczacego paséw technologicznych od

napowietrznych linii

elektroenergetycznych, o zapis ,,d)

dopuszczalna jest zmiana przebiegu

napowietrznych linii

elektroenergetycznych i zamiana linii

napowietrznych  na  kablowe w

porozumieniu z ich wlascicielem”.

4 4 Osoba nr 4 Whniesiono o wprowadzenie wysokosci | Dziatka nr Uwaga uwzgledniona w czgéci. W ramach
zabudowy nieprzekraczajacej 12 m na | 2235/74, B25.P-U zmniejszenia presji mozliwej do realizacji
catym obszarze toru prob”. | - teren obiektow zabudowy na terenie B25.P-U na sasiednia
Wprowadzenie zakazu powstania ustug | produkcyjnych, zabudowe mieszkaniowa powigkszona zostata
ucigzliwych, przetwoérstwa 1 innych | sktadowych i strefa wydzielenia wewngtrznego w  zakresie
magazynéw, wplywajacych w sposob | magazynow lub maksymalnej wysokosci zabudowy — 15 m o
negatywny na $rodowisko i lokalng | zabudowy okoto 300 m na zachdod, do wysokosci terenu
spolecznos¢. ustugowe;j D7.MN.

Projekt planu miejscowego nie dopuszcza
realizacji przedsigwzigé¢ (P-U) mogacych zawsze
znaczaco oddziatujacych na $rodowisko, ponadto
wprowadzony  zostal  szereg  instrumentow
chroniagcych sasiedniag zabudowe mieszkaniowa.
Niezaleznie od  powyzszego  ewentualna
ucigzliwo$¢ musi si¢ zamyka¢ a granicy dziatki
wilasnej inwestora.

5 5 Osobanr 5 Dziatki znajduja si¢ przy ulicy | Dzialkanr364/32, | W kontekscie istniejacej Sciezki rowerowej w ul.
Os$wiecimskiej, ul. Swierczynieckiej i | B25.P-U - teren Swierczynieckiej oraz planach budowy w ul.
stanowig wlasno$¢ Stellantis Tychy. obiektow Os$wiecimskiej propozycja jest nieuzasadniona.
Whniesiono o pozostawienie terenu | produkcyjnych, Ponadto wprowadzenie takiej ,,bariery” ograniczy
zielonego z mozliwoscia utworzenia | sktadowych ewentualny rozwoj prowadzonych dziatalnosci na
ciggu pieszego wzdluz catej diugosci | i magazynow lub terenie B2.P-U w kierunku wschodnim (tj. na
(zachodnia czg$¢) dziatki. zabudowy terenie B25.P-U).

ustugowej

6 6 Osoba nr 5 Whniesiono o utworzenie dojazdu | Dzialka nr 364/32 Plan dopuszcza  mozliwo$¢  powigzania
wylacznie od ulicy Swierczynieckiej do | inr2235/74, komunikacyjnego terenu B25.U-P z ul
Htoru prob”. W przypadku inwestycji na | B25.P-U - teren Swierczyniecka (na zakrecie powyzej przejazdu
tych  terenach ruch samochodowy | obiektow kolejowego — poza wydzieleniem wewngtrznym
zostanie roztadowany przez istniejace | produkcyjnych, E) oraz z ul. Os$wigcimska. Od strony z ul.
skrzyzowanie ul. Os$wigcimskiej z ul. | sktadowych Oswigcimska zjazd funkcjonowat zgodnie z
Swierczynieckg, tym samym nie bedzie | i magazynow lub porzadkiem prawnym — zatem wprowadzenie w
potrzeby budowy nowego skrzyzowania | zabudowy tym  zakresie  ograniczenia  skutkowatoby
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w rejonie wymienionych dziatek.

ustugowe;j

pozbawieniem strony prawa juz nabytego.
Ponadto ze wzgledu na skalg terenu oraz wzgledy
bezpieczenstwa zasadne jest utrzymanie dwoch —
powyzszych rozwigzan komunikacyjnych.

7. 7. Osoba nr 5 Dziatki  znajduja si¢ przy ulicy | Dziatkanr363/31i | Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 6. Strona nie
Oswiecimskiej, Os. Wygoda i stanowia | nr 364/32, wyjasnita co rozumie przez strefe buforowa.
wiasnos¢ Stellantis Tychy. B25.P-U - teren
Whiesiono o0 utworzenie na | obiektow
wymienionych dziatkach strefy | produkcyjnych,
buforowej i likwidacj¢ dojazdu do ,toru | sktadowych i
prob”. magazynow lub
Uzasadniono, iz zmiana pozwoli na | zabudowy
prowadzenie gospodarstwa rolnego. ustugowej

8. 9. Osoba nr 5 Dzialki  znajduja si¢ przy ulicy | Dziatka nr2235/74 | Uwaga uwzgledniona w czgéci. W ramach
Oswigcimskiej 1 stanowia wlasno§¢ | inr364/32 zmniejszenia presji mozliwej do realizacji
Stellantis Tychy (Tor Prob). B25.P-U - teren zabudowy na terenie B25.P-U na sasiednig
Biorac pod uwage wysokosci budynkéw | obiektow zabudowe mieszkaniowa powigkszona zostata
przemystowych znajdujacych si¢ w | produkcyjnych, strefa wydzielenia wewngtrznego w  zakresie
najblizszej okolicy ,.toru” wniesiono o | sktadowych i maksymalnej wysokosci zabudowy — 15 m o
zmniejszenie wysokos$ci zabudowy z 25 | magazynow lub okoto 300 m na zachdd, do wysokosci terenu
m do 10-12 m. Rozwigzanie spowoduje | zabudowy D7.MN.
wkomponowanie zabudowy w stan | ustugowej
istniejgcej w miescie Bierun.

9. 10. Osoba nr 6 Whiesiono o wprowadzenie wysokosci | Dziatka nr Uwaga uwzgledniona w czgsci. Uzasadnienie
linii zabudowy nieprzekraczajacej 12 m | 2235/74, zgodne z uwaga nr 4.
na calym obszarze ,toru prob”. | B25.P-U - teren
Wprowadzenie zakazu powstania ustug | obiektow
ucigzliwych, przetworstwa i innych, | produkcyjnych,
mogacych ~w  sposob  negatywny | sktadowych i
oddzialywa¢ na srodowisko i lokalna | magazynow lub
spolecznosé. zabudowy

ustugowej

10. 11. Osoba nr 7 Whiesiono o wprowadzenie wysokosci | Dziatka nr Uwaga uwzgledniona w czgsci. Uzasadnienie
linii zabudowy nieprzekraczajacej 12 m | 2235/74, zgodne z uwaga nr 4.
na calym obszarze ,toru prob”. | B25.P-U - teren
Wprowadzenie zakazu powstania ustug | obiektow
ucigzliwych, przetworstwa i innych, | produkcyjnych,
mogacych ~w  sposob  negatywny | sktadowych i
oddziatywa¢ na srodowisko i lokalna | magazynow lub
spolecznosé. zabudowy

ustugowej

11. 12. Osoba nr 8 Wnhiesiono o usunigcie z posesji drogi | Dziatka 2148/101, | Uwaga uwzglgdniona w czgsci, w zakresie
DI18KDW  oraz drogi 36.KDD. | 36.KDD - teren D18.KDW (plac do zawracania samochoddéw
Uzasadniono brakiem zgody na ww. | drog publicznych zostal usunigty).
drogi i linie energetyczne. klasy dojazdowej, Przebieg drogi 36.KDD jest zgodny z zatozeniami

D18.KDW —teren | obowiazujacego planu miejscowego. Stanowi
drogi wewngtrznej | ponadto istotny element uktadu komunikacyjnego
drég publicznych, ktére maja na celu
racjonalizowa¢ obstuge komunikacyjnag terendéw
na zachdd od ul. Marcina, w tym zbiera¢ ruch z
waskich  drog  bezposrednio  obstugujacych
zabudowe mieszkaniowa i wyprowadza¢ na ul.
Marcina.
DRUGIE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
12. 1.1 Osoba nr 1 1.Powigkszy¢ bufor zieleni na terenie. B25.P-U — teren Pozostata czg$¢ stanowiska interesariusza ma
1.2 2.Przygotowa¢ plan nasadzen, ktory | obiektow charakter uzasadnienia do wniesionych uwag.
szedlby w parze z ekologig i estetyka, | produkcyjnych, Dot. 1. Przyjete rozwigzanie  stanowi
poprzez dobdr whasciwych gatunkdw. sktadow wypracowany kompromis uwzgledniajacy interes
1.3 3.Chroni¢ drzewa istniejace przed | imagazynow lub poszczegblnych interesariuszy.
wycinka. zabudowy Dot. 2. Uwaga wykracza poza istot¢ MPZP.
ustugowej Dot. 3. Przyjete rozwigzanie  stanowi
wypracowany kompromis uwzgledniajacy interes
poszczegolnych interesariuszy, brak mozliwosci
wprowadzenia postulowanego zapisu do MPZP,
wykracza poza jego istote.

13. 2.1. Osobanr 5 1.Zaprojektowa¢ dojazd do terenu | B2.P-U, B25.P-U Dot. 1 i 2. Realizacja postulowanej drogi o
B25.P-U od strony ul. Swierczynieckiej | — teren obiektow dtugosci ok. 260 m, ktéra musialby przebiega¢ po
przez teren B2.P-U. produkcyjnych, gruncie nienalezacym do gminy to znaczacy

22 2.Zrezygnowaé z dojazdu | sktadow koszt. Biorac pod uwage fakt, Ze zmiana zasad
(bezposredniego) od ul. O§wiecimskiej. i magazynow lub dojazdu skutkowataby ograniczeniem praw juz

23 3.Wprowadzi¢ pas ochronny (strefe zabudowy nabytych przez wlasciciela terenu B25.P-U, to
buforowa) o szerokosci 15 — 20 m na | ustugowej koszty jej realizacji spoczywatyby na gminie.

terenie B25.P-U od terenu B6.RM w
postaci terenu o innym przeznaczeniu niz
produkeyjno — ustugowe.

Dot. 3. Wprowadzenie postulatu wylaczyloby z
uzytkowania istniejacy dojazd. W celu realizacji
ochrony interesariusza ustala si¢ nakaz realizacji
bariery ochronnej o wysokosci 7 m na terenie
B25.P-U na wysoko$ci dz. nr 305/28, 307/29,
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309/30, 311/31.

14. 4 Osobanr 5 Zmieni¢ przeznaczenie dziatki z P-U na | B25.P-U — teren Brak zgodnosci z ustaleniami studium.
RM (zabudowa zagrodowa). obiektow
produkcyjnych,
sktadow
i magazynow lub
zabudowy
ustugowej
dz.nr 311/31
15. 5.1 Osobanr 9 1.Brak zgody na wykonanie zjazdu do | B2.P-U, B18.P-U, | Dot. 1. Wprowadzenie postulowanego
terenu B25.P-U z terenu 2.KDZ (ul. | B25.P-U — teren ograniczenia skutkowatoby brakiem mozliwosci
Swierczynieckiej) w sasiedztwie | obiektow realizacji  alternatywnego  powigzania  z
przejazdu kolejowego. produkeyjnych, publicznym uktadem komunikacyjnym,
52 2.Zaprojektowa¢ dojazd do terenu | skladow rozwigzanie takie mogloby stanowi¢ kluczowe
B25.P-U od strony ul. Swierczynieckiej | i magazynow lub ograniczenie w zakresie wykonania np. drogi
przez teren B2.P-U przy dz. nr 320/31, | zabudowy pozarowej  lub  reagowania w  innych
318/30. ustugowej, 2.KDZ | niemozliwych do przewidzenia na dzisiaj
53 3.Brak zgody na realizacje bocznicy | — teren drog sytuacjach kryzysowych. Wychodzac naprzeciw
kolejowej od strony ul. Swierczynieckiej | publicznych klasy oczekiwaniom interesariusza, przesunigto
na terenach B18.P-U, B25.P-U. zbiorczej. mozliwo$¢ wiaczenia komunikacyjnego terenu
5.4 4. Wykonaé ekran dzwigkochtonny o 2KDZ z B25.P-U w kierunku zachodnim i
wys. min 4,5 m na calym terenie B25.P- wprowadzono ograniczenie w tym zakresie na
U od strony potudniowe;. pozostatym odcinku.
5.5 5.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 Dot. 2. Realizacja postulowanej drogi o dugosci

m.

ok. 260 m, ktéra musialby przebiega¢ po gruncie
nienalezacym do gminy to znaczacy koszt.
Biorac pod uwage fakt, ze zmiana zasad dojazdu
skutkowalaby ograniczeniem praw juz nabytych
przez wiasciciela terenu B25.P-U, to koszty jej
realizacji spoczywatby na gminie.

Dot. 3. Realizacje ewentualnej bocznicy wpisuje
si¢ w polityke zrownowazonego transportu
polegajaca na ograniczeniu ruchu
samochodowego na rzecz kolejowego. Miatoby to
istotne — pozytywne znaczenie z punktu widzenia
innych wnoszonych postulatow dotyczacych
obstugi komunikacyjnej terenu B25.P-U i
zwigzanej z nig uciazliwoscia.

Dot. 4. Uwaga uwzgledniona w czesci.
Realizacja wnoszonego postulatu skutkowataby
uniemozliwieniem realizacji ewentualnej
bocznicy kolejowej oraz realizacji funkcjonalnej
ciaglosci pomigdzy terenami B18.P-U a B25.P-U.
Przyjete obecnie rozwiazanie stanowi kompromis
uwzgledniajacy interes wszystkich interesariuszy.
Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
interesariusza, wprowadzono nakaz realizacji
bariery ochronnej o wysokos$ci minimum 7 m na
odcinku ok 135 m — na kluczowym obszarze, w
sasiedztwie zakretu przy przejezdzie kolejowym
na ul. Swierczynieckiej.

Dot. 5. Na wstepie nalezy zaznaczyc¢, ze przyjete

rozwigzanie stanowi wypracowany na
wczesniejszym  etapie prac  planistycznych
kompromis. Generalnie na terenie B24.P-U

zabudowa ma wysokos$¢ na poziomie 13 — 14 m
oraz w czgéci 15 m. Biorac pod uwage realne
potrzeby inwestycyjne, fakt ze teren B25.P-U jest
nachylony w kierunku potudniowym — co w
konsekwencji ~ zniweluje  realne  poczucie
ewentualnej réznicy w wysokosciach budynkow,
a takze fakt, ze w projekcie MPZP juz zostat
uwzgledniony szereg postulatow mieszkancow,
zasadne jest utrzymanie wysokosci do — 15 m -
jako skrajni.

Utrzymuje si¢ ponadto ustalenie umozliwiajace
realizacje poza granicami wydzielen
wewngtrznych — B, C i strefy koncentracji PBC
budowli o wysokosci — 25 m na maksymalnie
10% powierzchni calej dziatki budowlanej,
rozliczanej jako udziat powierzchni
maksymalnego rzutu poziomego tych budowli w
powierzchni tej dziatki.

Jest to kluczowy warunek dajacy mozliwosé
realizacji dziatalnosci nie tylko sktadowych i
magazynowych, ktére sa niezwykle istotne z
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punktu  widzenia  zachodzacych  przemian
gospodarczych  (ustalenie to nie dotyczy
budynkdw).

16. 6.2 Osoba nr 10 1.Zmieni¢ przeznaczenie terenu C7.KSp- | B25.P-U — teren Uwaga uwzgledniona w czgsci do wysokosci
ZP na ZP od dz. nr 2059/148. obiektow terenu 36.KDD. Zasadne jest zabezpieczenie

produkeyjnych, terenu pod mozliwos¢ realizacji parkingu w
sktadow zwigzku z realizacja pobliskiego przystanku
i magazynéw lub kolejowego.

zabudowy

ustugowe;j,

C7.KSp-ZP -

teren parkingdéw

lub zieleni

urzadzone;j.

17. 7.1 Osobanr 11 1.Brak zgody na wykonanie zjazdu do | B2.P-U, B18.P-U, | Uzasadnienie zgodne z uwagg nr 15.
terenu B25.P-U z terenu 2.KDZ (ul. | B25.P-U — teren
Swierczynieckiej) w sasiedztwie | obiektow
przejazdu kolejowego. produkeyjnych,

7.2 2.Zaprojektowa¢ dojazd do  terenu | skladow
B25.P-U od strony ul. Swierczynieckiej | i magazynow lub
przez teren B2.P-U przy dz. nr 320/31, | zabudowy
318/30. ustugowej, 2.KDZ

7.3 3.Brak zgody na realizacje bocznicy | — teren drog
kolejowej od strony ul. Swierczynieckiej | publicznych klasy
na terenach B18.P-U, B25.P-U. zbiorczej.

7.4 4.Wykona¢ ekran dzwigkochtonny o
wys. min 4,5 m na catym terenie B25.P-
U od strony potudniowe;j.

7.5 5.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14
m.

18. 8. Osoba nr 5 Zaprojektowa¢ dojazd do terenu B25.P- | B2.P-U — teren Uzasadnienie zgodne z uwagami nr 13.1, 13.2.
U od strony ul. Swierczynieckiej przez | obiektow
teren B2.P-U na dz. nr 320/31 oraz | produkcyjnych,
wykonanie wzdluz tej drogi ekrandéw | sktadow
akustycznych. i magazynow lub

zabudowy
ustugowe;j.

19. 9.1 Osoba nr 12 1.0ddali¢ max. przyszla zabudowe¢ na | B25.P-U - teren Dot. 1. Przyjgte rozwiagzanie  stanowi
terenie B25.P-U od terenéw | obiektow wypracowany kompromis uwzgledniajacy interes
przeznaczonych pod zabudowe | produkcyjnych, poszczegolnych interesariuszy.
mieszkaniowa. sktadow Dot. 2. Uwaga uwzglgdniona w  czesci.

9.2 2.Wybudowaé ekrany akustyczne 10 m | i magazyndéw lub Wprowadzony zostal zapis nakazujacy realizacje
za istniejacym pasem zieleni | zabudowy budowli w formie nieprzeziernych, pozbawionych
samozasadzone;j. ustugowe;j. azurowosci, zwartych przegrod ochronnych o
9.3 3.Wprowadzi¢ dodatkowe nasadzenia wysoko$ci minimum — 7 m przewidzianych do
zieleni  wysokiej zimo-zielonej na wegetacji roslinnoéci pnacej od strony terenéw
terenach przygranicznych z osiedlami B22.R, B26 KDW.
mieszkaniowymi. Dot. 3. Uwaga ma charakter ogélnikowy, jej
9.4 4.Zablokowa¢ ruchu pojazdéow, budowy intencja wykracza poza istotg MPZP.
ramp rozladunkowych od strony ul. Dot. 4. Uwaga ma charakter ogélnikowy,
Stowianskiej. niezaleznie od powyzszego stosowne zapisy
9.5 5.0bnizy¢  wysoko$¢  oswietlenia zostaly juz wprowadzone.
przysztych hal. Dot. 5. Uwaga ma charakter ogélnikowy, brak
9.6 6.Zablokowa¢ umieszczanie elementow wskazanego parametru. )
wiatrowych wentylatorow na budynkach Dot. 6. Uwaga wykracza poza istot¢ MPZP.
od strony ul. Stowianskiej.

20. 10.1 Osoba nr 13 1.Utrzymac¢ i dodatkowo nasadzi¢ zimo- | B25.P-U — teren Dot. 1, 2 Uwaga ma charakter ogdlnikowy, jej
zielone drzewa na terenach granicznych z | obiektow intencja wykracza poza istot¢ MPZP.
terenami mieszkaniowymi. produkeyjnych, Dot. 3. Uwaga ma charakter ogdlnikowy, brak

10.2 2.Wzbogaci¢ tereny zielone otaczajace | skladow wskazanego parametru.
teren B25.P-U. i magazynow lub

10.4 3.0bnizyé¢ wysoko$é oé$wietlenia | zabudowy
przysztych hal. ustugowe;j.

21. 14. Osoba nr 14 Wykona¢ ekrany ochronne od potudnia i | B25.P-U — teren Uwaga uwzgledniona w czgsci. Wysoko$¢ barier
wschodu na terenie B25.P-U, o | obiektow ochronnych zostata podwyzszona do 7 m,
wysokosei 7 m. produkeyjnych, natomiast ich przebieg zostat utrzymany zgodnie

sktadow z projektem MPZP wytozonym do publicznego

i magazynéw lub wgladu tj. na catym odcinku od strony terenéw

zabudowy B26.KDW, B19.ZNU i B22.R oraz dodatkowo

ustugowe;j. zostal wprowadzony nakaz ich realizacji na
odcinku ok. 135 m na kluczowym obszarze, w
sasiedztwie zakretu przy przejezdzie kolejowym
na ul. Swierczynieckiej.

22. 15. Osobanr 15 Wykona¢ ekrany ochronne od potudnia i | B25.P-U — teren Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 21.

wschodu na terenie

wysokosci 7 m.

B25.P-U, o

obiektow
produkeyjnych,
sktadow
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i magazynow lub

zabudowy
ustugowe;j.

23. 16. Osoba nr 8 Usung¢ droge D20.KDW z dz. nr | D20.KDW Uwaga uwzgledniona w czgsci. Przebieg zostat

2146/101, 2147/101. (aktualnie zachowany zgodnie z obowigzujacym MPZP.
D18.KDW) —teren | Zrezygnowano z odcinka wzdluz zachodniej
drogi wewngtrznej. | granicy od terenu DI9.MN-U. Przyjete

rozwigzanie komunikacyjne stanowi istotny
element zwigzany z racjonalna obstuga dziatek
juz zabudowanych i przewidzianych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Racjonalizuje ono pod wzgledem ekonomicznym
przyszte wydzielanie dzialek pod obstuge
komunikacyjng. Przewiduje realizacj¢ drogi od
frontu dziatek budowlanych, co 2 rzedy tych
dziatek.

24. 18. Osoba nr 8 Zmieni¢ przeznaczenie z dz. nr 2148/101 | B19.ZNU — teren Uwaga uwzgledniona w czesci. Przeznaczenie
na tereny rolne lub zabudowy | zieleni pod zabudowe¢ mieszkaniowa — niezgodne z
mieszkaniowe;j. nieurzadzone;. ustaleniami studium.

25. 22. Osoba nr 16 Przeznaczy¢ dz. nr 909/89 pod R — tereny | D7.MN — teren Uwaga uwzgledniona w czgsci. Przeznaczenie
rolnicze, w przysztosci przeznaczy¢ pod | zabudowy pod zabudowe¢ mieszkaniowg — jednorodzinng —
zabudowe mieszkaniowa — | mieszkaniowej niezgodne z ustaleniami studium.
jednorodzinna. jednorodzinne;j,

B19.ZNU - teren
zieleni
nieurzadzonej,
36.KDD — teren
drog publicznych
klasy dojazdowe;j.

26. 23.1 Osobanr 17 1.Dopuscié¢ lokalizacjg urzadzen | Al.P-U, A7.P-U, Dot. 1. W ramach racjonalnego gospodarowania
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych | B2.P-U, B3.P-U, terenami, W  granicach  ktorych  przyszte
zrodet energii - elektrowni | B16.P-U, B18.P- dzialalno$ci s kluczowe z punktu widzenia
fotowoltaicznych ~ oraz  magazynow | U, B25.P-U, F1.P- | budzetu miasta, zasadne jest wprowadzenie
energii, o mocy  zainstalowanej | U, F7.P-U —tereny | ustalen racjonalizujacych ich wykorzystanie.
przekraczajacej 1000 kW. obiektow W $wietle skutkow podatkowych dla gmin z

232 2.Dopusci¢  lokalizowanie — obiektow, | produkcyjnych, tytulu  zainwestowania  terendw  panelami
urzadzen i sieci infrastruktury | skladow fotowoltaicznymi oraz w szczegdlnosci biorac

technicznej, takich jak stacje | i magazynow lub pod uwage atrakcyjna lokalizacj¢ terenéw o

transformatorowe (GPO. GPZ), | zabudowy symbolu P-U, zasadne jest ograniczenie
doziemne sieci elektroenergetyczne | ustugowej. lokalizacji paneli fotowoltaicznych na gruncie, na
$rednich, wysokich i najwyzszych napigé rzecz realizacji budynkow, na ktorych moga by¢
stanowigce przylacza one zainstalowane bez ograniczen.
elektroenergetyczne. Dot. 2. Uwaga bezzasadna, projekt MPZP
umozliwia realizacji takich obiektoéw i urzadzen.

27. 24.1 Osoba nr 18 1.Wprowadzi¢  zakaz lokalizowania | B18.P-U, B24.P-U | Dot. 1. Przyjgte rozwiazanie  stanowi
przedsigwziec zwigzanych z | B25.P-U — tereny wypracowany kompromis uwzgledniajacy interes
gospodarowaniem odpadami na terenach: | obiektow poszczegolnych interesariuszy. Projekt MPZP nie
B18.P-U, B24.P-U  B25.P-U - | produkcyjnych, dopuszcza sktadowania odpadow.
analogicznie jak dla terenow B16.P-U, | sktadow Dot. 2. Przyjete rozwigzanie uwzglednia
B18.P-U, F1.P-U, F7.P-U, F9.P-U. | i magazynow lub koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc do
Interesariusz stwierdza, ze jest to rowniez | zabudowy parkowania na terenie E1.MW-U od strony terenu
dopuszczenie sktadowania odpaddw. ushugowe;j. 17.KDD. Nalezy zwroci¢ uwagg, ze zasadnicza

24.2 2.Uwaga ma charakter pytania: dlaczego czg$¢ drogi 17.KDD zostata wydzielona z dz. nr
droga 17.KDD ma zatamanie na dz. nr 2313/20 — nr przed dokonaniem podziatu.

850/17 a nie zostata poprowadzona dalej Niezaleznie od powyzszego wprowadza sig¢

po dz. nr 2943/20. korekt¢ podniesionego przez interesariusza
,.Zalamania”.

28. 25.1 Osoba nr 19 1.Dopusci¢  realizacje  przedsigwzig¢ | B25.P-U — teren Dot. 1, 2, 3, 4. Przyjete rozwigzanie stanowi
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ | obiektow wypracowany kompromis uwzgledniajacy interes
na srodowisko w rozumieniu | produkcyjnych, poszczegdlnych  interesariuszy.  Liberalizacja
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia | sktadow zapisow, ktore wplyna na zwigkszenie presji
10  wrzesnia 2019 r. w sprawie | imagazynow lub przyszlych inwestycji realizowane w granicach
przedsigwzie¢  mogacych  znaczaco | zabudowy terenu  B25.P-U na tereny sasiednie, w
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z | ustugowe;j. szczegblnosci  przeznaczone pod zabudowe
2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.), w sposob mieszkaniowg wplynie negatywnie na odbior
zabezpieczajacy tereny sasiednie przed spoleczny przyjetych rozwigzan w projekcie
negatywnym oddziatywaniem inwestycji. MPZP, co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do

252 2.Usuna¢ strefy zakazu zaladunku i jego nieuchwalenia.

roztadunku na rzecz wykonania jednego
rz¢du nasadzen o szeroko$ci 5 m oraz

obiektow  budowlanych w  formie
nieprzeziernych, pozbawionych
azurowoscli, zwartych przegrod

ochronnych o wysokosci minimum 5 m
przewidzianych do wegetacji roslinnosci
pnacej.

Dot. 3. Uwaga uwzgledniona czg$ciowo
wylacznie w zakresie ograniczenia wykonania
nasadzen w formie zwartej zieleni do jednego
rzedu nasadzen.
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25.4

3.W  granicach strefy koncentracji
powierzchni  biologicznie  czynnej,
wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenami
B26.KDW, B19.ZNU (aktualnie B22.R)
ograniczy¢ wykonanie nasadzeh w
formie zwartej zieleni, sktadajacej si¢ z
co najmniej pieciu rzedéow roslin
nasadzonych do jednego rz¢du nasadzen
o szerokosci 5 metrow oraz usungé
realizacj¢ obiektow budowlanych w
formie nieprzeziernych, pozbawionych
azurowosci, zwartych przegrod
ochronnych o wysoko$ci minimum 5 m
przewidzianych do wegetacji roslinnosci
pnacej.

4.Zmieni¢ przebieg nieprzekraczalnej
linii zabudowy od terenu B26.KDW na
10 m.

29.

26.1

26.2

26.4

26.4

Osoba nr 3

1.Dopuscié¢
mogacych

realizacje  przedsigwzieé
zawsze Znaczaco
oddzialywa¢ na  $rodowisko w
rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(Dz. U. 22019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.),
w  sposOb  zabezpieczajacy  tereny
sasiednie przed negatywnym
oddziatywaniem inwestycji.

B25.P-U — teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow

i magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j.

2.Usung¢ strefy zakazu zatadunku i
roztadunku na rzecz wykonania jednego
rzedu nasadzen o szeroko$ci 5 m oraz
obiektow  budowlanych ~w  formie
nieprzeziernych, pozbawionych
azurowoscli, zwartych przegrod
ochronnych o wysoko$ci minimum 5 m
przewidzianych do wegetacji roslinnosci
pnacej.

3.W granicach strefy  koncentracji
powierzchni  biologicznie czynnej,
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenami
B26.KDW, B19.ZNU (aktualnie B22.R)
ograniczy¢ wykonanie nasadzen w
formie zwartej zieleni, sktadajacej si¢ z
co najmniej pieciu rzedow roslin
nasadzonych do jednego rzgdu nasadzen
o szeroko$ci 5 metrO6w oraz usunaé
realizacj¢ obiektow budowlanych w
formie nieprzeziernych, pozbawionych
azurowoscli, zwartych przegrod
ochronnych o wysoko$ci minimum 5 m
przewidzianych do wegetacji roslinnosci
pnacej.

4.Zmieni¢ przebieg nieprzekraczalnej
linii zabudowy od terenu B26.KDW na
10 m.

Uzasadnienie zgodne z uwagami nr: 28.1, 28.2,
28.3,28.4.

30.

217.

Osoba nr 4

Wprowadzi¢ nakaz realizacji ekrandw
akustycznych od potudnia i wschodu na
terenie B25.P-U o wysokosci 7 m.

B25.P-U — teren
obicktow
produkeyjnych,
sktadow

i magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j.

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 21.

31.

28.

Osoba nr 20

Brak zgody na wykonanie zjazdu do
terenu B25.P-U z terenu 2.KDZ (ul.

Swierczynieckiej).

B25.P-U — teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow

i magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j.
2.KDZ — teren
drég publicznych
klasy zbiorczej.

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 15.

TRZECIE WYLOZENIE DO

PUBLICZNEGO WGLADU

32.

Osoba nr 21

Zalesienie dziatlek gminnych — zmiang
przeznaczenia na tereny zielone z
mieszkaniowo-ustugowego, potozonych

B10.MN-U,
BI15.MN-U -
tereny zabudowy

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego
stoi na stanowisku, ze przyjete rozwiazanie
planistyczne wpisuje si¢ w zalozenia prowadzonej
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wzdluz  ogrodzenia  Panatoni na
wysokosci adres nr 370-378A.

mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustugowej

(aktualnie
B10.MN-U,
BI5.MN-U-KSg)

(prawdopodobnie
chodzi o dziatki
gminne nr
3342/25, 3577/26)

polityki przestrzennej gminy wyrazonej Ww
obowigzujacym studium. Jest to nieruchomos$¢
gruntowa wpisujaca si¢ swoim przeznaczeniem w
kontekst. Stanowi strefe posrednia pomigdzy
zabudowa mieszkaniowa a terenami szeroko
rozumianej aktywnosci gospodarczej, a jej
ewentualne zainwestowanie bedzie stanowilo
fizyczna barier¢ niwelujaca presje¢ terenéw B16.P-
U i B24.P-U. Niezaleznie od powyzszego jest to
nieruchomo$¢ stanowigca majatek gminy, ktora
nalezy gospodarowa¢ w sposOb racjonalny, z
uwzglednieniem mozliwosci jej zainwestowana
na cele gminne oraz rynkowej warto$ci, co
niewatpliwie jest w interesie ogotu mieszkancow.

33. 2.1

22

Osoba nr 22

1.Uwaga do §3 ust. 3 pkt 2) oraz §13 ust.
5 pkt 4):

Dopuszczenie lokalizowania
przedsigwzigc mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
(Dz. U. 22019 r., poz. 1839 z pézn. zm.).

Uzasadnienie: Ograniczenie mozliwosci
wykorzystania terenu poprzez
uniemozliwienie realizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczaca oddziatywaé
na srodowisko doprowadzi do
pogorszenia walorow  inwestycyjnych
obszaru jak i zmniejszenia
zainteresowania ze strony potencjalnych
najemcOw. Majac na wzgledzie cheé
ograniczenia ewentualnych negatywnych
oddzialywan na tereny sasiednie, mozna
zastosowac szereg rozwiazan
obligujacych potencjalnego Inwestora do
weryfikowania i minimalizowania
oddzialywan  poprzez  zastosowanie
rozwigzan technicznych badz tez
organizacyjnych, co Urzad podczas
procedury  uzyskania  decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
moze wymoéc nakladajac koniecznosé
wykonania  analiz  porealizacyjnych.
Niemniej jednak nalezy zwroci¢ uwage,
iz zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w  zakresie  ochrony  $rodowiska,
inwestycja o charakterze magazynowo-
produkcyjno-ustugowym  nie = moze
oddzialywa¢ na tereny sasiednie w
sposob ponadnormatywny, zardOwno w
zakresie akustycznym jak 1 emisji
zanieczyszczen. Tego typu
oddziatywanie mozna zweryfikowaé juz
przed realizacja przedsigwzigcia poprzez
wykonanie analizy oddziatywania
inwestycji na stan jakosci powietrza jak i
stan klimatu akustycznego oraz w razie
koniecznosci, z wyprzedzeniem
zastosowa¢ odpowiednie rozwiazania
ograniczajace oddziatywanie, a natozenie
analizy porealizacyjnej wplynie na
dodatkowe  zabezpieczenie  terenow
sasiednich. Ostateczne decyzje zwiazane
z  dzialalno$cia  zawsze  znaczaco
oddziatowujaca na $rodowisko urzad
bedzie mogt zweryfikowaé w trakcie
uzyskiwania decyzji $rodowiskowej i
ewentualnie zobligowa¢ Inwestora do
wprowadzenia dodatkowych rozwigzan
minimalizujacych.

B25. P-U - teren
obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j

Przyjete rozwigzanie stanowi
kompromis uwzgledniajacy interes
poszczegblnych  interesariuszy.  Liberalizacja
zapisow, ktore wplyna na zwigkszenie presji
przysztych inwestycji realizowanych w granicach
terenu B25.P-U na tereny sasiednie, w
szczegdlnosci  przeznaczone pod  zabudowe
mieszkaniowa, wplynie negatywnie na odbior
spoteczny. W konsekwencji dziatanie takie moze
skutecznie doprowadzi¢ do nieuchwalenia planu.

wypracowany

2.Uwaga do §13 ust. 2.
Zmiana zapisu pkt 3) lit. b) brzmiacego:
,ha terenie B25.P-U innej niz sieci i

B25. P-U - teren
obiektow
produkcyjnych,

Na wstegpie nalezy dodaé, ze ustalenie projektu
planu miejscowego odnosi si¢ wylacznie do
budowli (obiektow budowlanych niebgdacych
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2.3.1

urzadzen infrastruktury technicznej:
-15m,

- dopuszcza si¢ poza granicami
wydzielen wewngtrznych — B, C i strefy
koncentracji powierzchni biologicznie
czynnej na maksymalnie 10%
powierzchni dziatki budowlanej budowle
o powierzchni mierzonej po ich
maksymalnym — zewnetrznym obrysie
rzutu poziomego — 25 m”,

w sposob nie budzacych watpliwosci co
do powierzchni, z ktérej mozna wyliczyé
maksymalng powierzchnig rzutu
poziomego budynku o wysokosci do 25
m, tj.: na przykladzie: powierzchnia
dziatki budowlanej: 2000 m? suma
powierzchni wydzielen wewngtrznych:
300 m? Maksymalna powierzchnia
budynkéw o wysokosci 25 m powinna
wynosi¢ 200 m?, czy 170 m??

sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowe;j

budynkami). Zatem przyktadowe obliczanie przez
stron¢ nie odpowiada zatozeniom projektu planu
miejscowego. Niezaleznie od powyzszego
definicja zostala przeredagowana w sposob
niebudzacy watpliwosci tj. rozliczanie budowli
(ich maksymalnego rzutu poziomego) odnosi si¢
do calej dziatki budowlane;j.

232

3.Uwaga do §13 ust. 5:
3.1.likwidacja  strefy  ograniczonego
zatadunku i roztadunku,

234

3.2.likwidacja strefy koncentracji
powierzchni biologicznie czynnej,

2.3.5

3.3.zmniejszenie minimalnej wysokosci
budowli w formie nieprzeziernych,
pozbawionych —azurowos$ci, zwartych
przegrod ochronnych do wysokosci
minimum — 5 m,

3.4.0graniczenie koniecznosci realizacji
w/w budowli na terenie B25.P-U do
wykonania od strony terenow B22.R,
B26.KDW  zgodnie z dolaczonym
zatacznikiem.

Uzasadnienie: Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.(
Dz.U. 2014 poz. 112) w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku, okresla  zréznicowane
dopuszczalne  poziomy hatasu  dla
poszczeg6lnych przeznaczen terenéw, m.
in. zabudowy mieszkaniowej, szpitali i
doméw opieki. Majac na wzgledzie
powyzszy akt prawny, inwestycje o
charakterze przemystowym realizowane
w sasiedztwie terenéw okre§lonych w
ww. rozporzadzeniu musza dochowywac
dopuszczalnych poziomow akustycznych
dla nich okreSlonych. W trakcie
procedury  uzyskania  decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
jednym z elementéw koniecznych do
zweryfikowania jest wskazanie
najblizszych terenéw  chronionych
akustycznie jak i okreslenie
oddzialywania planowanej inwestycji w
zakresie hatasu. Powyzsze aspekty
weryfikuje si¢ poprzez wykonanie
modelowania akustycznego
uwzgledniajacego wszystkie
funkcjonujace zrodta emisji -
kubaturowe, punktowe, liniowe. Dopiero
taka analiza moze wskaza¢ czy
planowane zamierzenie wykazuje
ponadnormatywne oddziatywanie czy tez
nie. Wykonanie nasadzen w formie 5
rzedow drzew z uwagi na brak
wlasciwosci  izolacji  akustycznej nie
przyniesie  oczekiwanych rezultatow
ochrony terenéw sasiednich.
Proponujemy zrobwnowazenie
planowanych rozwigzan na rzecz
nasadzen w formie jednego rzedu drzew
—izolacja o charakterze estetycznym oraz
wykonanie przegrod ochronnych

B25. P-U - teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.
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przewidzianych do wegetacji roslinnosci
pnacej — izolacja akustyczna i estetyczna.

2.4 4.Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej | B25. P-U - teren Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.
linii zabudowy wzdhuz strefy | obiektow
koncentracji powierzchni biologicznie | produkcyjnych,
czynnej, wzdtluz linii rozgraniczajacej z | sktadow i
terenami  B26.KDW i B22.R i | magazynow lub
zlokalizowanie jej w odlegtosci 10 m od | zabudowy
terenu oznaczonego w projekcie planu | ushugowej
symbolem B26. KDW.

2.6 5.Przywrdcenie granic terenow | B25. P-U - teren Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.
oznaczonych symbolami A6.ZNU i | obiektow Niezaleznie od powyzszego przyjete rozwiazanie
A7.P-U wskazanych w poprzednich | produkcyjnych, uwzglednia faktyczny drzewostan oraz stanowi
wersjach MPZP (miedzy innymi w wersji | sktadow i odpowiedz na  wniesiong uwage przez
z lipca 2024 roku). magazynow lub interesariusza.

zabudowy
Uzasadnienie:  Rozszerzenie  terenu | USTEOWE]
A6.ZNU na teren oznaczony jako A7.P-
U w czeSci zabudowanej aktualnie
sieciami naziemnymi (cieplnymi) i
podziemnymi (wodociggowymi)
znaczaco  utrudni  zagospodarowanie
terenu  A7.P-U oraz uniemozliwi
prawidtowe utrzymanie w/w sieci, a
nawet moze doprowadzi¢ od ich
uszkodzenia.

34. 3. Osobanr 5 Wprowadzenie  zakazu  powigzania | dz. nr 404/31, Uwaga nieuwzgledniona. Whniesione przez strong
dziatek z komunikacyjnym uktadem | 364/32,2235/74, rozwigzanie stanowi daleko idace ograniczenie w
zewngtrznym na terenie oznaczonym w | 742/44 —zgodnie z | dysponowaniu  nieruchomo$cia  na  cele
zalaczonym do uwagi zafaczniku | zalacznikiem inwestycyjne, w szczegdlnosci w powigzaniu z
graficznym F z dopuszczeniem na tym | graficznym nieruchomosciami sgsiednimi. Rozwigzanie takie
terenie utworzenia drogi ewakuacyjnej. (w uwadze skutkowaloby skanalizowaniem dojazdéw dla

wskazano dz. nr czesci nieruchomosci droga znajdujaca si¢ w
Uzasadnienie: Rozwiazanie to nie bgdzie 363/31) gamcach terenu B6.RM - na przedhuzeniu
miato wplywu na zagospodarowanie B,S ‘KDW" . . .
terenu foru prob” ze wzgledu na | B25.P-U - teren Niezaleznie od powyzszego nalezy zaznaczy¢, ze
rozwiagzanie komunikacyjne od strony | obiektow w toku prac.plar}lstycgnych zostat wproyvgdzoqy
ulicy Swierczynskiej, a da mozliwosé | produkeyjnych, szereg ograniczen, majacych na celu Zmnicjszente
prowadzenia rodzinnego gospodarstwa | sktadow i skutkow  wptywu terenpw .Sa(SISdI.llCh 1
na terenie gminy Bierun, tak jak od pdét | magazynow lub p‘rzeznaczon,y(.:l? pod. industrializacje  na
wieku, tzn. od momentu powstania | zabudowy nieruchomosci interesariusza.
fabryki FIAT i ,,toru prob”. ustugowej
35. 4. Osobanr 5 Rozbudowa wydzielenia wewngtrznego | dz. nr 404/31, Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 34.
D zgodnie z zatacznikiem graficznym i | 364/32,314/32,
dodatkowo utworzenie na nim pasa | 1712/150, 621/34,
zielonego bez mozliwosci zabudowy. 1586/35, 1872/50
— zgodnie z
Uzasadnienie: Od strony podinocnej w zafacznikiem
celu ochrony mieszkancow, a takze od graficznym
strony potudniowej przy terenach rolnych (w uwadze
tworzy si¢ pas ochronny i ekrany oraz wskazano dz. nr
tworzy si¢ ograniczenia wysoko$ciowe 363/31)
co do zabudowy.
B25.P-U - teren
obicktow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej
36. 5.1 Osoba nr 19 1.Uwaga do §3 ust. 3 pkt 2) oraz §13 ust. | dz. nr: 404/31 (w Uzasadnienie zgodne z uwagg nr 33.1.
5 pkt 4): uwadze nr 363/31),
Dopuszczenie lokalizowania | 364/32, 314/32,
przedsigwzigé mogacych zawsze | 1872/50,2234/74,
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w | 2235/74
rozumieniu rozporzadzenia Rady
Minist.rc')w z dnia 1_0 wrze,:s'nia 2019 1. W | B25 P.U - teren
sprawie przgdsu;wzu;c mogquch obicktow
znaczaco oddziatywaé na sr9§0w1sko produkeyjnych,
(Dz. U. 22019 r., poz. 1839 z pézn. zm.). sktadow i
magazynow lub
Uzasadnienie: jak do uwagi nr 33.1. zabudowy
ustugowej
52 2.Uwaga do §13 ust. 2. dz. nr: 404/31 (w Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.2.
Zmiana zapisu pkt 3) lit. b) brzmiacego: | uwadze nr 363/31),

,ha terenie B25.P-U innej niz sieci i

364/32, 314/32,
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5.3.1

urzadzen infrastruktury technicznej:
-15m,

- dopuszcza si¢ poza  granicami
wydzielen wewngtrznych — B, C i strefy
koncentracji powierzchni biologicznie
czynnej na maksymalnie 10%
powierzchni dziatki budowlanej budowle
o powierzchni mierzonej po ich
maksymalnym — zewnetrznym obrysie
rzutu poziomego — 25 m”,

w sposob nie budzacych watpliwosci co
do powierzchni, z ktérej mozna wyliczyé
maksymalng powierzchnig rzutu
poziomego budynku o wysokosci do 25
m, tj.: na przykladzie: powierzchnia
dziatki budowlanej: 2000 m? suma
powierzchni wydzielen wewngtrznych:
300 m? Maksymalna powierzchnia
budynkéw o wysokosci 25 m powinna
wynosi¢ 200 m?, czy 170 m??

1872/50, 2234/74,
2235/74

B25. P-U - teren
obiektow
produkeyjnych,
sktadow 1
magazynow lub
zabudowy
ustugowej

532

3.Uwaga do §13 ust. 5:
3.1.likwidacja  strefy  ograniczonego
zatadunku i roztadunku,

dz. nr: 404/31 (w
uwadze nr 363/31),
364/32, 314/32,
1872/50, 2234/74,
2235/74

B25. P-U - teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.

534

3.2.likwidacja strefy koncentracji
powierzchni biologicznie czynnej,

53.5

3.3.zmniejszenie minimalnej wysokosci
budowli w formie nieprzeziernych,
pozbawionych azurowosci, zwartych
przegrod ochronnych do wysokosci
minimum — 5 m,

dz. nr: 404/31 (w
uwadze nr 363/31),
364/32, 314/32,
1872/50, 2234/74,
2235/74

B25. P-U - teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.

5.4

3.4.0graniczenie koniecznosci realizacji
ww. budowli na terenach BI8.P-U,
B25.P-U do wykonania od strony
terenéw B22.R, B26. KDW zgodnie z
dotgczonym zatacznikiem.

Uzasadnienie: jak do uwagi nr 33.3.

dz. nr: 404/31 (w
uwadze nr 363/31),
364/32,314/32,
1872/50, 2234/74,
2235/74

B18.P-U, B25. P-
U - tereny
obiektow
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.

5.6

4.Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy wzdhuz strefy
koncentracji powierzchni biologicznie
czynnej, wzdtuz linii rozgraniczajacej z
terenami B26.KDW, B19.ZNU, B22. R i
zlokalizowanie jej w odlegtosci 10 m od
terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem B26. KDW.

dz. nr: 404/31 (w
uwadze nr 363/31),
364/32,314/32,
1872/50, 2234/74,
2235/74

B25. P-U - teren
obiektow
produkeyjnych,
sktadow i
magazynow lub
zabudowy
ustugowej

Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.

S5.Dodanie do terenu oznaczonego
symbolem  B22.R  uzupelniajacego
sposobu zagospodarowania terenu w

B22.R - teren
rolniczy

Uzasadnienie zgodne z uwagg nr 33.1.

Id: 52F90749-48FA-40D1-B20E-5C1FCD17738A. Podpisany

Strona 11




formie bocznicy kolejowej.

5.7 6.Dodanie do terenu oznaczonego | B19.ZNU - teren Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.
symbolem B19.ZNU uzupetniajacego | zieleni
sposobu  zagospodarowania terenu w | nieurzadzonej
formie bocznicy kolejowej.

5.8 7.Dodanie do terenu oznaczonego | B20.ZL - teren Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 33.1.
symbolem  B20.ZL  uzupelniajacego | lasu
sposobu zagospodarowania terenu W
formie bocznicy kolejowej.

37. 6.1 Osoba nr 23 1.Przy planowaniu terendéw ,tor prob” | B25.P-U - teren Zgodnie z  zalozeniem  projektu  planu
uwzgledni¢ 1 nie niszczy¢ obecnego | obiektow miejscowego teren ten zostal przeznaczy pod
terenu zieleni samonasadzonej. produkeyjnych, funkcje analogiczne jak w planach historycznie

sktadow i obowigzujacych. Ro$linno$§¢ w granicach tego
magazynow lub terenu stanowi skutek sukcesji przyrodniczej
zabudowy (zaniechania dzialalnosci) a nie jego wskazania
ustugowej pod jaka$ szczegdlng form¢ zagospodarowania
chronigcg zielen. Projekt planu miejscowego
zaklada swoista reorganizacj¢ tego terenu z
uwzglednieniem stworzenia strefy chroniacej
zabudowe mieszkaniowa (poprzez ustalenie strefy
koncentracji PBC oraz bariery ochronnej).
Niezaleznie od powyzszego, ustalenie planu
miejscowego w zakresie nakazu bezwzglednego
zachowania ro$linnosci wykracza poza jego
istote.
6.2 2.Zaggszczenie istniejacego pasa zieleni | B25.P-U - teren Ustalania projektu planu w tym zakresie zostaly
o drzewa zimozielone. obicktow urealnione do  warunkéow  topograficznych.
produkcyjnych, Wprowadzony zostal zapis o nakazie realizacji
sktadow i jednego rzedu drzew przed bariera ochronng od
magazynow lub strony terenu B26.KDW i B22.R.
zabudowy
ustugowej
6.3 3.Wniosek o to, by przyszte ekrany | B25.P-U - teren Zgodnie z  zalozeniami  projektu  planu
dzwigkochtonne  byly  ekologicznie | obiektow miejscowego  bariera ochronna musi by¢
czynne, obsadzone bluszczem i zostaly | produkcyjnych, przewidziana do wegetacji roslinnosci pnacej.
usytuowane za istniejacym juz pasem | sktadow i Natomiast szczegoty co do sposobu jej urzadzenia
zieleni. magazynow lub beda zawarte w decyzji sSrodowiskowe;.
zabudowy
Uzasadnienie: Tereny objete planem ustugowej
przestrzennym spetniaja funkcje
przyjazna srodowisku, spetniaja funkcje
wizualne, przyjazne, ekologiczne dla
pobliskich domostw. Zniszczenie
obecnych terendéw tak bardzo zielonych,
pozbawi mieszkancow zielonej
architektury, z ktorej obecnie mozna
korzysta¢ w sposob czynny i bierny, z
daleka od miejskiego ruchu
samochodowego.

38. 7.1 Osobanr 11 1.Wniosek o ekrany dzwigkochtonne o | dz. nr364/32, Projekt planu nie wypowiada si¢ w sprawie
wysoko$ci minimum 7 metrdw na calej | 2235/74 ekranéw dzwigkochtonnych. Natomiast
dhugosci  od strony potudniowej i wprowadza ustalenia w zakresie konieczno$ci
potudniowo-zachodniej (nieprzerwalnie) | pg p.y 25 p-u | realizacji barier ochronnych, ktorych wysokos¢
od strony ulicy Swierczynieckiej i torow | _ tereny (;biekt(’)w zostala ustalona na minimum 7 m. Ustalenie to
kolejowych na terenie aktywnosci dukeyinych dotyczy catej poludniowej strony z pominigciem

. ' produkcyjnych, N

gospodarczej — przy dziatkach 364/32, | o1 460" niewielkiego fragmentu na BI8.P-U od strony

2235/74 — okreSlone w miejscowym magazynéw lub terenu B1.KK o dlugosci ok. 170 m. Wychodzac

planie zagospodarowania — teren B18.P- zabudowy naprzeciw oczekiwaniom spolecznym po 2

U, B25.P-U (str. 19, §13 ust. 5 pkt 3). ushugowe; wylozeniu zostal wprowadzony nakaz realizacji
bariery ochronnej na terenie B25.P-U — wzdhuz

Uzasadnienie: istniejace uciazliwosci ﬁnii, kolejowe; w oddaleni‘l;l od nieJ: ° ok. 60 m.

odorogenne jak i hatas z zakladow m. in. Bar.lera na stawi okoto 504; dh'lgosc1. pominietej

oczyszezalni $ciekow, wysypiska, firm, lukl. (ok_.. 170 m). Prz_estrzen_ ta jest .mezt_x;dna do

wysokiego natezenia ruchu drogowego realizacji ewentualnej bocznicy kolejowe;.

(zwlaszcza samochoddéw cigzarowych)

na ul. Swierczynieckiej i osiedlu Domy

Polne w Bieruniu.

7.2 2.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 | dz. nr 364/32, Przyjete rozwigzanie stanowi wypracowany

m. 2235/74 kompromis uwzgledniajacy interes

poszczegodlnych  interesariuszy. Dopuszczona

B18.P-U, B25.P-U
- tereny obiektow
produkcyjnych,
sktadow 1
magazynow lub
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy (tj. budynkéw i budowli)
byta szeroko analizowana i konsultowana ze
stronami. Zostata ona juz znaczaco obnizona w

odniesieniu do oczekiwan wiascicieli
nieruchomosci. Wg organu sporzadzajacego
projekt  planu  miejscowego  dalsze  jej

zmniejszanie stanowitoby zbyt duze ograniczenie

Id: 52F90749-48FA-40D1-B20E-5C1FCD17738A. Podpisany

Strona 12




ustugowe;j

inwestycyjne, ktére mogloby si¢ przelozy¢é na
nieskuteczng konsumpcj¢ planu miejscowego, co
z punktu widzenia dochodu wiasnego gminy jak i
wizerunku gminy przyjaznej inwestorom byloby
niewskazane.

39. 8.1 Osobanr 9 1.Wniosek o ekrany dzwigkochtonne o | dz.nr364/32, Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 38.1.
wysokosci minimum 7 metrow na catej | 2235/74
dlugosci  od strony poludniowej i
poludniowo-;achodpiej (n'iepr.ze?rwalnie) B18.P-U, B25.P-U
od strony ulicy Sw1erczyplecklej i tor('?w - tereny obicktow
kolejowych ~ na terem.e aktywnosci produkeyjnych,
gospodarczej — przy dmakkac.h. 364/32, | cktadow i
2235/74 — okreslone W MIeISCOWYM | o asun6w Tub
planie zagospodarowania — teren B18.P- zabudowy
U, B25.P-U (str. 19, §13 ust. 5 pkt 3). ustugowej
Uzasadnienie: jak do uwagi 7.
8.2 2.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 | dz. nr 364/32, Uzasadnienie zgodne z uwaga nr 38.2.
m. 2235/74
B18.P-U, B25.P-U
- tereny obiektow
produkeyjnych,
sktadow 1
magazynow lub
zabudowy
ustugowej
40. 9. Osoba nr 24 Zamiana dziatek z uwagi na planowane dz. nr 2443/49, Tres¢ wniesionej uwagi wykracza poza istotg
potaczenie drogowe laczace ul. Mikotaja | 998/47, 1622/48 planu miejscowego.
z ul. Homera zgodnie z zatacznikiem
graficznym. 23.KDD - teren
droég publicznych
klasy dojazdowej
41. 10. Osoba nr 24 Usunigcie/wykreslenie drogi 23.KDD - teren Ustalona w planie miejscowym droga stanowi
przejazdowej 23.KDD w rejonie dzialek: | droég publicznych istotny element planowanego uktadu

1621/48, 1618/47, 998/47 itp. taczacej ul.
Mikotaja z osiedlem Homera. Zmiana
drogi przejazdowej na droge dojazdowa
bez przejazdu (,,$lepa”).

klasy dojazdowej

komunikacyjnego gminy, przebiegajacego po
gruntach gminnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/4/2025
Rady Migjskiej w Bieruniu
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Oswiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru
prob i rzeki Mlecznej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688) Rada Miejska w Bieruniu ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, beda realizowane przez miasto
i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2024 .

poz. 1530 z pézn. zm.) z:
1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1/4/2025
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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