Uzasadnienie
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Korfantego opracowywanego na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Bieruniu Nr XV/3/2024 z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Korfantego.
Obszar objety miejscowym planem potozony jest w wojewodztwie $laskim, w potudniowo - wschodniej cze$ci gminy Bierun, w rejonie
ulicy Korfantego. Obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,25 ha, ktorego granice wyznaczaja;
1) od potudniowego — wschodu — granica przebiega wzdtuz sasiadujgcej dziatki terenami zieleni nieurzadzone;j,
2) od potudniowego - zachodu — granica przebiega wzdtuz terenéw zielonych doliny potoku Bijasowickiego,
3) od péinocnego — wschodu — granica przebiega po zewnetrzne;j stronie ul. W. Korfantego,
4) od potnocnego — zachodu — granica przebiega wzdtuz dziatki sgsiadujacej, na ktorej znajdujg sie zabudowania.
W obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie jako krajobrazy priorytetowe okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
Realizowany przedmiotowy plan ma na celu rozszerzenie mozliwosci zagospodarowania obszaru objetego planem o mozliwos¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez uwzglednienie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
Kompozycja ukiadu funkcjonalno-przestrzennego opiera sie na zatozeniu zachowania ciggtosci planistycznej w zakresie
przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z rozszerzeniem mozliwosci zagospodarowania w postaci
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Walory architektoniczne obiektéw realizowanych w granicach planu sg regulowane w planie poprzez ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, odnoszace sie do: geometrii dachéw, gabarytéw budynkdéw i ich maksymalnej
wysokosci, intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy.

2) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych okre$lenie:
- ochrong przed hatasem,
- ochrone powietrza atmosferycznego,
- ochrone wéd podziemnych oraz ochrone przyrody i krajobrazu.

W obszarze objetym planem nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej.

Nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi; w obszarze planu nie wystepujg zloza wegla kamiennego ani nie wystepujg
tereny i obszary gérnicze,

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostaly ustalone w Rozdziale 4 planu.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), w uzgodnieniu
z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rudzie Slaskiej oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Katowicach uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

W obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe wymagajace ochrony.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdob niepetnosprawnych.

Plan nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mogtaby pogorszy¢ diugofalowo komfort Zzycia lokalnej spotecznosci.
Zagospodarowanie terenow w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i mienia. Potrzeby osdb niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla 0sdb posiadajacych karte parkingowa, o ktdrej mowa w ustawie z dnia
20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. 22023 r. poz. 1047, z p6zn. zm.), ustalono w § 8 ust. 3 planu, poprzez
wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;



5) waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 22023 .
poz. 977) przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni, ktdre mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Ustalenia pozwolg na rozszerzenie mozliwosci zagospodarowania terendw objetych planem.

6) prawa wiasnosci.

Planujac przeznaczenie terenu kierowano si¢ zasadg poszanowania prawa wtasnosci.

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zawiadomiono
0 przystapieniu do sporzadzania projektu oraz wystapiono o0 jego uzgodnienie do: Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojskowego Centrum Rekrutacji, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej, W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub
obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8) potrzeb interesu publicznego.
Plan zachowuije istniejaca strukture przestrzenng otoczenia.

9) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.
Plan nie wprowadza ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach jawnosci zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), w uzgodnieniu
z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rudzie Slaskiej oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Katowicach uzgodniono odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy informowania
spoteczenstwa oraz organoéw uzgadniajacych i opiniujacych. Spetienie wymogéw w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych potwierdza ,Dokumentacija prac planistycznych”;

11) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociggowej. Ustalenia planu
umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy gminnej sieci i urzadzen wodociggowych.
Ponadto wprowadzone zostaty ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia
ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Projekt planu realizuje wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

Uregulowanie zasad zagospodarowania przestrzeni wedtug obowigzujgcego stanu prawnego. Ustalajac przeznaczenie terenu
oraz okre$lajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ sporzadzajacy plan kierowat sie dazeniem do zapewnienia
interesu publicznego w zakresie: zagwarantowania mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla
funkcjonowania obszaru objetego planem.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostata mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa zgodnie z wymogami przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko.

3. Realizacje wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy (oszczedne iracjonalne gospodarowanie przestrzenia)
w projekcie planu uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Uwzgledniono poprzez: dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnym wskaznikiem intensywnosci

zabudowy.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu



Obszar planu znajduje sie w drugiej linii zabudowy - natomiast przy drodze gminnej. W niewielkiej odlegtosci znajdujg sie
przystanki komunikacji publiczne;.
3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Plan miejscowy nie ingeruje w uktad komunikacyjny i nie wyznacza nowych terenéw komunikacii.
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.
W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci uzupetnianie istniejacej zabudowy,
uwzgledniono poprzez kontynuacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w oparciu o istniejace i planowane ciggi komunikacyjne
zapewniajace jej integracje funkcjonalno-przestrzenna.
Il. Zgodno$¢é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktérej mowa w art. 32 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg nr 1V/4/2024 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 marca 2024 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia wskazaty na konieczno$¢ opracowania planu ogoinego.
Biorac pod uwage aktualny stan prawny tj. styczen 2024 r., w tym w szczegolno$ci przyjecie aktu wykonawczego, jakim jest
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, przy aktualnym poziomie pokrycia obszaru
miasta Bierunia obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego, to proponuje sie dokonczenie aktualnie wszczetych
postepowan projektowych odno$nie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przystgpienie do
opracowania planu ogolnego. Jednocze$nie, dopuszcza sie realizacje planéw w zaleznosci od potrzeb przed uchwaleniem planu
0goinego.

lll. Wplyw na finanse publiczne.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami tj. wprowadzonymi ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z przeprowadzong reforma, dla
opracowan wszczetych po 24 wrzesnia 2023 r. tj. od dnia wej$cia w zycie zmian dla nowych opracowan nie sporzadza si¢ prognoz
finansowych. Jednakze zgodnie z w/iw zmiang ustawy w uzasadnieniu do uchwaty w uzasadnieniu do uchwaty nalezy okres$li¢ wptyw na
finanse publiczne i budzet gminy.

Niezaleznie od powyzszego rozpatrujgc caly obszar planu w kontekscie planu obowigzujacego na tym terenie, w zakresie
skutkow finansowych uchwalenia nowego planu stwierdzono, ze uchwalenie planu w zakresie:

Dochodéw z tytutu:

1)  podatkéw od nieruchomosci, nowy plan pozostawia przeznaczenie jak w planie obowigzujacym — podatek moze ulec zmianie

2) ze sprzedazy nieruchomos$ci gminnych — brak wpltywu,

3) w zakresie optaty planistycznej, analogicznie jak w przypadku przyjetych uprzednio zatozenr nalezy stwierdzi¢, ze nie wystapig,

przestanki do naliczenia renty planistycznej w ciggu 5 lat od uchwalenia planu,

W zakresie wydatkow stwierdzono, ze:
1) wydatki zwigzane z realizacjg, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy (w tym

inwestycji z zakresu komunikacji) - gmina nie poniesie wydatkéw z tego tytutu, gdyz nie jest to przedmiotem planu,
2) wykupy nieruchomosci zwigzane z realizacjg inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy - gmina nie poniesie wydatkéw z

tego tytutu, gdyz nie jest to przedmiotem planu,
3) odszkodowania wynikajace z potencjalnych roszczen na podstawie art. 36 ust. 1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym — nie wystepuja.

IV. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu jest przeprowadzana zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko.

V. Rozwiazania planu s3 zgodne z ustaleniami ,,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bierunia”, przyjetego Uchwata Nr XIV/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 30 listopada 2023 r.,



