Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Marcina, Lysinowa,
linig kolejowa relacji Tychy — Ledziny, rzekg Mleczna i ulica O$wigcimska,

UCHWALA NR 11/6/2009
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU
z dnia 26 lutego 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy
ulicami Marcina, Lysinowa, linia kolejowa relacji Tychy — Ledziny, rzeka Mleczna i ulica OSwiecimska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.,
Nr142, poz. 1591, zp6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmianami) oraz zgodnie z uchwatg Rady
Miejskiej w Bieruniu nr X/4/2007 z dnia 25 pazdziernika 2007r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy ulicami Marcina, Lysinowa, linig kolejowg relacji Tychy
- Ledziny, rzekg Mleczng i ulica O$wiecimskq oraz po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej
w Bieruniu nr VII1/2/2002 z dnia 24 wrze$nia 2002r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Rady Miejskiej
w Bieruniu nr X/1/2007 - ujednolicony tekst i rysunek studium z dnia 25 pazdziernika 2007r.

—

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Marcina, Lysinowa,
linig kolejowa relacji Tychy - Ledziny, rzeka Mleczng i ulica OSwiecimska, zwany dalej ,planem”.
Rozdziat 1

Ustalenia ogéline

§ 1.

. Plan obejmuje powierzchnie 28,34 ha.
. Integralng cz¢$¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaly, zwany dalej ,tekstem planu”;

2) zatacznik graficzny nr 1 —w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu’;

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

4) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "planie" — nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2) "rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) "terenie" — nalezy przez to rozumieé: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢: funkcja lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub sposoby
zagospodarowania oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

5) "przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu", jakie moze wystepowaé
na dziatce inwestycyjnej i w budynkach na niej zlokalizowanych, w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
przy zatozeniu, Ze jego udziat bedzie stanowit wiecej niz 50% powierzchni terenu w ramach poszczegdlnych
dziatek inwestycyjnych i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

6) "przeznaczeniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu", jakie moze jedynie
wspdtwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, a jego udziat musi stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni
terenu w ramach poszczegbinych dziatek inwestycyjnych i powierzchni  uzytkowej budynkdéw
na nich zlokalizowanych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

7) "ustugach nieuciazliwych"” - nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
$rodowiska, okreslone przepisami odrebnymi;
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8) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: linie ograniczajacq obszar, na zewnetrznej krawedzi
ktérej nakazuje sie wznoszenie budynkéw oraz innych rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

9) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec¢: linie ograniczajacg obszar, na zewnetrznej
krawedzi ktérej dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz innych rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

10) "urzadzeniu reklamowym" - nalezy przez to rozumie¢: reklamy oraz znaki informacyjno-plastyczne wykonane
z dowolnego materiatu wraz z elementami konstrukcyjnymi stuzacymi do ich zamocowania;

11) "powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢: grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe
na terenie dziatki inwestycyjnej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje;

12) "intensywnosci zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktéry wyraza stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji projektowanego budynku lub budynkéw, do powierzchni catkowitej dziatki
inwestycyjnej;

13) "liczbie kondygnacji" - nalezy przez to rozumie¢: liczbe kondygnacji uzytkowych — nadziemnych budynku;

14) "dziatce inwestycyjnej" — nalezy przez to rozumie¢: jedng lub zesp6t dziatek ewidencyjnych, na ktorych bedzie
sie realizowato inwestycje objetg jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe.

§2
. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny;
) linia zabudowy — obowigzujaca;
) linia zabudowy — nieprzekraczalna;
) przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MNIU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
c) UO — teren ustug oswiaty;
d) US teren ustug sportu i rekreacii;
e) P/U — teren obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;;
f) ZP — teren zieleni parkowe;j;
g) WH — teren obiektéw hydrotechnicznych;
h) WS — teren wod powierzchniowych $rodigdowych;
i) KDL — teren drég publicznych klasy lokalnej;
j) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;
k) KDW - teren drog wewnetrznych;
[) KPJ - teren komunikacji pieszo-jezdnej;
m) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
n) KS - teren komunikacji samochodowej;
0) KK - teren komunikacji kolejowej;
p) TZ — teren zamkniety;
6) elementy uktadu komunikacyjnego:
a) ciag pieszo-rowerowy;
b) sciezka dla rowerdw;
7) ochrona dobr kultury:
a) obiekt wskazany do objecia opiekg konserwatorska.
. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:
1) ochrona dobr kultury:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ,K”;
b) granica stanowiska archeologicznego;
2) elementy uktadu komunikacyjnego:
a) os drogi;
3) strefy i tereny ochronne:
a) granica obszaru gérniczego ,Bierun I”;
b) granica terenu gorniczego ,Bierun I”;
c) | kat. przydatnosci terenu pod zabudowe;
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d) Il kat. przydatnosci terenu pod zabudowe;

e) granica uzytkowego poziomu wdd podziemnych;

f) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego;

g) granica pasa technologicznego od linii energetycznej 20kV;
4) infrastruktura techniczna, elektroenergetyka (istniejaca):

a) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia 20 kV;

b) sie¢ kablowa sredniego napiecia 20 kV.

§3.

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) na obszarze planu przeznaczenia terenéw sg zgodne z: §2 ust.1 pkt 5 oraz ustaleniami rozdziatu ,Ustalenia
szczeg6towe” §4 + §18.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zachowanie budynkow zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku
planu, z mozliwo$cig ich przebudowy, odbudowy i rozbudowy;

2) zakaz lokalizowania ogrodzen na terenach istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz wewnetrznych;

3) w zakresie lokalizowania urzadzen reklamowych ustala sie:

a) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni informacyjnej wigkszej niz: 6 m?;

b) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na: obiektach matej architektury (w tym latarniach), na urzadzeniach
technicznych (w tym: szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych);

c) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na dachach;

d) zakaz umieszczania wiecej niz 1 szt. reklamy na jednej wolno stojacej konstrukciji stuzacej do jej zamocowania;

e) zakaz lokalizowania wolno stojacych urzadzen reklamowych na wysokosci wyzszej niz 5 m, liczac od poziomu
terenu, do ich gornej krawedzi.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie: na terenach: MN, MN/U réwnowazny poziom dzwieku A nie powinien
przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

2) ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji, ktérych dziatalno$¢ moze powodowac przekroczenie dopuszczalnych
norm okreslonych w przepisach szczegélnych, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakdéw komunikacyjnych, bez zastosowania rozwigzan ograniczajacych ich ucigzliwo$¢
akustyczna;

4) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi ciekéw wodnych.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne, w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w jej zasiegu ustala sig:

- nakaz uzgadniania wszelkich prac ziemnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na staly nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania
archeologiczne i wykopaliskowe przez uprawnionego archeologa, przed rozpoczeciem wszelkich prac
ziemnych;

- nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac archeologicznych i wykopaliskowych przed wydaniem
pozwolenia na budowe oraz przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonywania robot budowlanych dla prac niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2) obiekt zabytkowy wskazany do objecia opiekg konserwatorska;

a) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Licealna 19, na jego obszarze ustala sie:

- przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych obowigzek uzyskania opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw;

3) czesciowo obszar planu znajduje sie w strefie ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w jej zasiegu
ustala sie:

a) ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;
b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznego otoczenia w zakresie skali;
c) przed przystapieniem do wszelkich prac inwestycyjnych obowigzek uzyskanie opinii Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych.
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6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$ciowo obszar planu znajduje sie w granicach obszaru gorniczego ,Bierun I”;

2) czesciowo obszar planu znajduje sie w granicach terenu goérniczego ,Bierun I”, w jego zasiegu istniejq nastepujace
uwarunkowania:

a) zwierciadto wody gruntowej stabilizuje sie na gtebokosci 2,0 m pod powierzchnig terenu;

b) wystepowanie wstrzaséw parasejsmicznych o przyspieszeniu do 200 mm/s?;

c) | - Il kat. przydatno$ci terendéw pod zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu — potudniowa cze$¢ planu, pozostaty
obszar planu znajduje sie poza zasiegiem wptywow eksploataciji gérniczej;

3) szczegotowe informacje odno$nie czynnikéw geologiczno — gérniczych, ktére powinno sie uwzgledni¢ w projektach
budowlanych nalezy uzyska¢ w Okregowym Urzedzie Gorniczym;

4) cze$ciowo obszar planu znajduje sie w granicy uzytkowego poziomu wéd podziemnych;

5) czesciowo obszar planu znajduje sie w strefie ochrony watdéw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu ustala
sie zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) czesciowo obszar planu znajduje sie¢ w pasach technologicznych od linii energetycznej $redniego napiecia 20 kV
o szerokosci 16 m (po 8 m w kazda strone od osi linii energetycznej) oraz niskiego napiecia 1kV o szeroko$ci 4 m
(po 2 m w kazdg strone od osi linii energetycznej), w ich zasiegu ustala sie:

a) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy po uzgodnieniu jej rodzaju i szczegdtowej lokalizacji z wtasciwym zaktadem
energetycznym;

b) zachowanie zabudowy zlokalizowanej w jej zasiegu z mozliwosciq jej modernizacji oraz przebudowy
po uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem energetycznym;

c) zakaz lokalizowania zadrzewien;

7) na obszarze planu nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) na obszarze planu nie wystepujg obiekty zwigzane z Obrong Cywilna.

7. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszardw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy: drdg publicznych, drég wewnetrznych, terenéw
komunikacji samochodowej oraz terenéw komunikacji pieszo — jezdnej i pieszo — rowerowej sg zgodne
z ustaleniami rozdziatu ,Ustalenia szczegdtowe” § 6 ust. 3, § 10 ust. 3, § 12 + § 16;

2) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:

a) minimalnie: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe;

c) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy na terenach: MN,
MN/U, P/U nalezy zlokalizowa¢ w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktérej te budynki sg usytuowane lub na
specjalnie wyznaczonym obszarze w bezpos$rednim sasiedztwie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) w zakresie zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody oraz na zasadach
okres$lonych przez wtadciwych zarzadcéw tych sieci;

b) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposéb powodujacy ograniczone uzytkowanie dziatek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne itp.;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

5) w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

c) odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni, na warunkach okre$lonych
przez administratora sieci;

d) zakaz odprowadzania Sciekdw z budynkéw do bezodptywowych zbiornikdw;

6) w zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sie:

a) budowe kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;
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b) nakaz utwardzania i skanalizowania terendw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktdrych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

c) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestorow,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacii;

d) zagospodarowanie wéd opadowych na terenach wiasnych inwestoréw lub odprowadzanie ich z dziatek
w trawnikach przez system rozsaczajacy do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia w przypadku zaistnienia
takiej potrzeby — w wyniku realizacji uméw przytaczeniowych;

b) realizacje zasilania w $rednie napiecie liniami napowietrznymi lub kablami podziemnymi zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami oraz standardami przyjetymi przez wtasciwy zaktad energetyczny,

c) realizacje zasilania w niskie napiecie kablami podziemnymi, z mozliwo$cig zachowania sieci napowietrznych;

d) mozliwos¢ przebudowy napowietrznych sieci zasilajacych na sie¢ kablows;

e) ewentualna przebudowa sieci kolidujacych z istniejacymi i planowanymi funkcjami terenéw bedzie mozliwa
na zasadach uzgodnionych z wiasciwym zaktadem energetycznym,;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

b) dostawe gazu na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych zrodet energii cieplnej, zgodnych z obowigzujacymi przepisami;

10) w zakresie obstugi telekomunikacii ustala sie:

a) Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

b) zakaz lokalizowania wolno stojacych masztéw oraz anten telefonii komorkowej;

c) realizacje sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw
zabudowy zgodnie z potrzebami;

d) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno stojacych
(na terenach, do ktérych gestor sieci posiada tytut prawny), jak i wewnatrz budynkéw przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli, za wyjatkiem urzadzen, o ktérych mowa w lit. b)

e) realizacja sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z mozliwoscig zachowania sieci w wykonaniu
napowietrznym;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadow na wysypisko znajdujace si¢ poza obszarem planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czysto$ci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowigzujace przepisy
gminne;

c) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z wewnetrznych ulic dojazdowych;

d) selektywng zbiorke odpadéw;

e) mozliwos¢ wyznaczenia wspolnego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki do gromadzenia
odpadow.

9. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z planowanym przeznaczeniem terenu,
z wykluczeniem takich obiektéw, jak obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane z prowadzeniem
budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrodtem ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalefi na dziatkach inwestycyjnych do nich przylegajacych.

10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastruktury technicznej, a takze tereny wymagajace przeksztatcen lub rekultywaciji.

11. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez

masowych:

1) na obszarze planu wyznacza sie teren rekreacyjno-wypoczynkowy, oznaczony na rysunku planu: A6.ZP;

2) na obszarze planu wyznacza sie teren stuzacy organizacji imprez masowych, oznaczony na rysunku planu: A6.ZP.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terendw oznaczonych symbolem: MN, MN/U, UO, P/U stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci wynosi 30%, stownie: trzydziesci procent;

2) dla pozostatych terendéw objetych planem stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci wynosi 0%, stownie: zero procent.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§4.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.MN (1,59 ha), A2.MN (0,82 ha), B2.MN (0,43 ha), B6.MN
(1,75 ha), C1.MN (3,23 ha), C3.MN (1,02 ha), C5.MN (2,52 ha), C6.MN (0,17 ha), C7.MN (0,11 ha), C11.MN
(1,02 ha), C13.MN (0,32 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a)pod ustugi nieucigzliwe wydzielone w czesci parterowej budynku mieszkalnego, z wykluczeniem:
ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego, warsztatdw samochodowych
i myjni samochodowych;
b) pod obiekty i budynki gospodarcze;
c) pod obiekty matej architektury;
d) pod wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: MN i terenéw
bezposrednio do nich przylegajacych;
e) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) pod zielen urzadzona.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktérych jest mowa w § 4 ust. 1,
zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) lokalizowanie maksymalnie jednego budynku zabudowy mieszkaniowej na jednej dziatce inwestycyjnej;

2) lokalizowanie budynkow w uktadzie: wolno stojacym lub blizniaczym;

3) mozliwos¢ wydzielenia jedynie w cze$ci parterowej budynkéw mieszkalnych lokali ustugowych, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) zakaz lokalizowania obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej: 400 mz;

5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego na maksymalnie: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 12 m;

6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego na maksymalnie: 5 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe na maksymalnie: 0,5;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe na minimalnie:
40%;

9) na terenach: C6.MN, C7.MN utrzymanie trwatej uprawy lesnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych
pod zabudowe na powierzchni minimum: 40%;

10) dachy: pfaskie, dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym ukfadzie pofaci gtownych inachyleniu
w zakresie: 250 — 400;

11) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

12) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.

. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw,
o ktérych jest mowa w § 4 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w ukiadzie wolno stojacym na minimalnie:
500 mz

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w uktadzie blizniaczym na minimalnie: 400 mz;

3) szeroko$¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym
na minimalnie: 18 m;

4) szeroko$¢ frontdbw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w uktadzie blizniaczym
na minimalnie: 14 m.
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§5.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: A3.MN/U (0,84 ha), B1.MN/U (0,93 ha), B4MN/U (0,28 ha),
C12.MN/U (0,31 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
b) pod zabudowe ustug nieucigzZliwych z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadoéw, handlu hurtowego, warsztatéw samochodowych i myjni samochodowych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty i budynki gospodarcze;
b) pod obiekty matej architektury;
c) pod wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: MN/U;
d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktdrych jest mowa w § 5 ust. 1,
zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala sig:

1) lokalizowanie maksymalnie jednego budynku zabudowy mieszkaniowej na jednej dziatce inwestycyjnej;

2) lokalizowanie budynkéw w ukfadzie: wolno stojacym lub blizniaczym;

3) lokalizowania budynkéw o funkcji: mieszkaniowo — ustugowej, mieszkaniowej i ustugowej;

4) w budynkach mieszkalnych wydzielanie lokali ustugowych jedynie w czesci parterowe;;

5) zakaz lokalizowania obiektéw o powierzchni sprzedazy przekraczajacej: 400 m?

6) wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej i ustugowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego na maksymalnie: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 12 m;

7) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego na maksymalnie: 5 m;

8) intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg
na maksymalnie: 0,5;

9) intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe ustugowg na maksymalnie: 1;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe na minimalnie:
30%;

11) dachy: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie:
250 -400;

12) mozliwo$¢ stosowania dachow ptaskich w sasiedztwie budynkow posiadajacych taki dach;

13) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw,
o ktorych jest mowa w § 5 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w uktadzie wolno stojgcym na minimalnie:
500 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w uktadzie blizniaczym na minimalnie: 400 mz;

3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym
na minimalnie: 18 m;

4) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe w ukfadzie blizniaczym
na minimalnie: 14 m.

§6.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B3.UO (1,50 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod zabudowe ustug sportu i rekreacii;
b) pod obiekty i budynki gospodarcze;
c) pod obiekty matej architektury;
d) pod wewnetrzne ulice dojazdowe oraz miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu: UO;
e) pod ciag pieszo-rowerowy;
f) pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
g) pod zielen urzadzona.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktérym jest mowa w § 6 ust. 1, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy ustugowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego
na maksymalnie: 16 m;
2) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego
na maksymalnie: 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe na maksymalnie: 0,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe na minimalnie:
30%;
5) dachy: pfaskie, dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych inachyleniu
w zakresie: 250 — 400;
6) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu, o ktorym jest mowa w § 6 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sie:
1) budowe Sciezki pieszo-rowerowej zgodnie z rysunkiem planu.

§7.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B7.US (0,51 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: urzadzenia sportowe, terenowe obiekty
sportowe, namioty sportowe, itp;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty i budynki gospodarcze;
b) pod obiekty matej architektury;
c) pod wewnetrzne ulice dojazdowe oraz miejsca postojowe przewidziane do obstugi terendw: US;
d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktérym jest mowa w § 7 ust. 1, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego
na maksymalnie: 5 m;
2) dachy: plaskie, dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych inachyleniu
w zakresie: 250 — 409,
3) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu.

§8.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B5.P/U (0,33 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe produkcyjna, sktadowa i magazynowag w zakresie: branzy meblowej;
b) pod zabudowe ustug nieucigzZliwych z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem

odpadoéw, handlu hurtowego, warsztatéw samochodowych i myjni samochodowych;

¢) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod obiekty i budynki gospodarcze;
b) pod obiekty matej architektury;
c) pod wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze, przewidziane do obstugi terenu: P/U;
d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktérym jest mowa w § 8 ust. 1, zgodnie
z § 3 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) lokalizowanie maksymalnie jednego budynku zabudowy mieszkaniowej na jednej dziatce inwestycyjnej;

2) lokalizowanie budynkéw: produkcyjnych, sktadowych i magazynowych, mieszkalnych oraz ustugowych;

3) zakaz lokalizowania obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej: 400 m?;

4) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego na maksymalnie: 9 m;
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5) wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego na maksymalnie: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz: 12 m;
6) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego na maksymalnie: 5 m;
7) intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe na maksymalnie: 0,5;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe na minimalnie:
30%;
9) dachy: pfaskie, dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych inachyleniu
w zakresie: 250 — 400;
10) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu.
. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu,
o ktorym jest mowa w § 8 ust. 1, zgodnie z § 3 ust. 7, przy czym ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowg na minimalnie: 600 m?;
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe produkcyjna, sktadowa i magazynowg
oraz ustugowg na minimalnie: 1000 mz;
3) szeroko$¢ frontdbw nowo wydzielonych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe na minimalnie: 16 m.

§9.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A6.ZP (3,39 ha), C8.ZP (0,09 ha), C14.ZP (0,70 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) pod zielen parkowg;

b) pod ustugi sportu i rekreaciji, w zakresie: urzadzenia sportowe, terenowe obiekty sportowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod obiekty i budynki gospodarcze;

b) pod obiekty matej architektury;

c) pod wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe przewidziane do obstugi terendw: ZP;

d) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktérych jest mowa w § 9 ust. 1,
zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy gospodarczej, liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego
na maksymalnie: 5 m;

2) dachy: pfaskie, dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych inachyleniu
w zakresie: 250 — 400;

3) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

4) na terenie: A6.ZP zakaz lokalizowania zabudowy w odlegto$ci minimum: 5 m od krawedzi cieku wodnego.

§ 10.

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A7.WH (0,6 ha), B9.WH (0,64 ha), C25.WH (0,14 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod urzadzenia i obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) pod ciag pieszo-rowerowy;

b) pod obiekty matej architektury;

c) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) pod zielen urzadzona.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktérych jest mowa w § 10 ust. 1,
zgodnie z § 3 ust. 2, przy czym ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowe;.

. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terendw, o ktérych jest mowa w § 10 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sie:
1) na terenach: A7.WH, B9.WH budowe $ciezki pieszo-rowerowej zgodnie z rysunkiem planu.

§11.
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A8.WS (0,23 ha), B10.WS (0,25 ha), C26.WS (0,08 ha)
ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: pod wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie towarzyszace: pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§12.
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL (0,61 ha), 2.KDD (0,29 ha), 3.KDD (0,35 ha), 4.KDD
(0,14 ha), 5.KDD (0, 63 ha), 6.KDD (0,12 ha), 7.KDD (0,07 ha), 8.KDD (0,5 ha), 9.KDD (0,09 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod droge publiczna klasy lokalnej (1/2), oznaczong na rysunku planu; KDL;
b) pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) pod Sciezke dla rowerow;
c) pod obiekty matej architektury;
d) pod zieler urzadzona.
. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenéw, o ktérych jest mowa w § 12 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sie:
1) dla terenu: 1.KDL (ul. Lysinowa, ul. Marcina):
a) czes¢ szerokoSci drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 3,5 m, pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana
jest poza granica niniejszego planu;
b) budowe $ciezki dla roweréw zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu: 2.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6,5 m (ul. Kusocinskiego);
3) dla terenu: 3.KDD (ul. Licealna):
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 9 m;
b) budowe $ciezki dla roweréw zgodnie z rysunkiem planu;
dla terenu: 4.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m (ul. Szymanowskiego);
dla terenu: 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m (ul. Szarych Szeregdw);
dla terenu: 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 11 m (ul. Wrzosowa);
dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8,5 m;
dla terenu: 8.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 8 m (ul. Wrzesniowa);

4
5
6
7
8
9) dla terenu: 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m (ul. Za Kopcem).

)
)
)
)
)
)

§13.
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C4.KDW (0,11 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod droge wewnetrzng;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) pod obiekty matej architektury;
c) pod zielen urzadzona.
. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu, o ktorym jest mowa w § 13 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sie:
1) dla terenu: C4.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.KPJ (0,01 ha), C2.KPJ (0,07 ha), C10.KPJ (0,23 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ciagi pieszo - jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) pod obiekty matej architektury;
c) pod zielen urzadzona.
. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terendw, o ktérych jest mowa w § 14 ust. 1, zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sie:
1) dla terenu: A4.KPJ szerokoS¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 5m,
plac do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu: C2.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5 m;
3) dla terenu: C10.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 6 m.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Marcina, Lysinowa,
linig kolejowa relacji Tychy — Ledziny, rzekg Mleczna i ulica O$wigcimska,

§ 15.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A5.KPR (0,05 ha), C9.KPR (0,01 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ciggi pieszo - rowerow