BURMISTRZ MIASTA BIERUNIA
43-150 BIERUN, UL. RYNEK 14
Zatacznik do decyzji Burmistrza Miasta Bierunia, znak: 05.6220.5.2025 z dnia 29 lipca 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Nazwa inwestycji: ,Budowa hal magazynowo-produkcyjno-ustugowych wraz z zapleczami socjalno-
biurowymi oraz infrastrukturg techniczng towarzyszaca na dziatce o nr ewid.: 3905/32 obreb Bierun
Stary w Bieruniu, jednostka ewid.: 241401_1"

Inwestor: Sylwester Baradziej Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Montazowe Budownictwa ,,Promont”
z siedzibg w Tychach.

Lokalizacja: Bierun, rejon ulicy Hodowlanej i Turynskiej (dziatka nr ewid. 3905/32, obreb Bierun
Stary).

1. Przeznaczenie i profil dziatalnosci

Przedsiewziecie polega na budowie kompleksu dwdch hal, w ktérych bedzie prowadzona
zréznicowana dziatalno$é: magazynowa, ustugowa oraz lekka produkcja.

W budynkach sktadowane bedg towary o neutralnym wptywie na srodowisko, m.in. artykuty
papiernicze, biurowe, sprzet AGD, czesci samochodowe, farmaceutyki oraz artykuty spozywcze.
Zywnos¢ bedzie przechowywana w wydzielonych chtodniach i mrozniach. Towary bedg utozone na
standardowych regatach i obstugiwane przez elektryczne woézki widtowe. Przewiduje sie réwniez
dziatalnos¢ logistyczng, np. sortowanie przesytek kurierskich. Zakazuje sie magazynowania
artykutéw nieopakowanych, ktére mogtyby emitowac uciazliwe zanieczyszczenia.

Na wyznaczonych obszarach hal odbywac sie bedzie montaz gotowych komponentéw (np. sktadanie
licznikdw samochodowych, zabawek, roweréw), konfekcjonowanie (pakowanie) oraz obrdébka
elementéw metalowych, taka jak ciecie laserem, zgrzewanie czy spawanie. Wszystkie procesy
i ewentualne emisje z nimi zwigzane beda zamykac sie wewnatrz budynkow.

2. Parametry przestrzenne i zagospodarowanie terenu

Teren inwestycji obejmuje dziatke o powierzchni 18,6894 ha (ok. 186 894 m?). Teren ten dotychczas
byt uzytkowany rolniczo.

Projektowane hale oraz obiekty towarzyszace (np. portiernie) zajma powierzchnie okoto 93 810 m?,
co stanowi ok. 50,36% catego terenu. Budynki bedg miaty wysokos¢ do 19,5 m i zostana
posadowione na gtebokosci od 1 do 2,2 m.

Tereny utwardzone zajma okoto 51 115 m? (27,44%). Znajdg sie na nich drogi wewnetrzne, place
manewrowe i chodniki. Wyznaczonych zostanie 332 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych i 9 dla ciezarowych.

Powierzchnia biologicznie czynna to okofo 41 352 m? (ponad 22% terenu), ktéra w duzej mierze
przyjmie forme zieleni urzadzone;j.



3. Gospodarka wodno-sciekowa

Z uwagi na ochrone pobliskich ciekdw i lokalnych stosunkdéw wodnych, dla inwestycji przewidziano
nastepujacy system gospodarowania woda:

Deszczéwka sptywajgca z dachéw oraz woda z terenéw utwardzonych (drdg, parkingdw) zostanie
ujeta w szczelng kanalizacje deszczowg z wpustami. Zanim woda z parkingdéw i drég trafi do gruntu,
zostanie oczyszczona w osadnikach piasku, zawiesin oraz separatorach substancji ropopochodnych.
Oczyszczona woda sptynie do trzech otwartych zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych o tgcznej
pojemnosci okoto 8600 m3 (przy minimum wymaganym obliczeniowo ok. 8405 m3). Zbiorniki
pozwolg na bezpieczne, powolne wsigkanie wody opadowej w grunt, zasilajgc naturalne wody
podziemne. Zbiorniki te nie beda posiadaty przelewéw awaryjnych. W przypadku ekstremalnych
nawalnych deszczy nadmiar wody bedzie odpompowywany przez wozy asenizacyjne
specjalistycznych firm.

Kolidujgce z halami stare rowy melioracyjne zostang zlikwidowane, przebudowane lub zarurowane
przy pomocy perforowanych rur z tworzywa sztucznego, a wzdtuz ich trasy powstang studnie
rewizyjne.

Typowe $cieki socjalno-bytowe od pracownikdéw zostang skierowane do sieci miejskiej (lub, do czasu
jej podpiecia, do szczelnych szamb). Zaktad nie bedzie generowat i odprowadzat do srodowiska
Sciekdw przemystowych.

4. Infrastruktura i zapotrzebowanie na energie

Hale i biura beda ogrzewane i chtodzone przy pomocy pomp ciepta, jednostek klimatyzacyjnych,
grzejnikéw elektrycznych oraz gazowych promiennikdw podczerwieni. Zdecydowano sie nie
stosowac instalacji opartych na oleju opatowym, aby ograniczy¢ emisje pytdw i tlenkdéw azotu.
W razie opdznien z przytgczeniem gazu miejskiego inwestor przewiduje montaz zbiornikow
zastepczych z gazem LNG lub LPG.

Kompleks bedzie zasilany z sieci elektroenergetycznej, wspomaganej panelami fotowoltaicznymi
umieszczonymi na dachach hal. Do zasilania w sytuacjach awaryjnych zaprojektowano agregaty
pradotwodrcze i pompy pozarowe na olej napedowy.

5. Organizacja pracy i ruch docelowy

Zaktad bedzie pracowat nieprzerwanie (24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu). Szacuje sie, ze
znajdzie tu zatrudnienie blisko 500 pracownikéw biurowych oraz ponad 1500 pracownikéw
operacyjnych (produkcyjnych i magazynowych). Wymusi to ruch kotowy, ktéry szacuje sie na okoto
747 pojazddw osobowych, 378 pojazdow ciezarowych (TIR) oraz 120 furgonetek kurierskich
dziennie. Pojazdy po terenie zaktadu bedg mogty poruszac sie z maksymalng predkoscig 20 km/h.

6. Srodowiskowe warunki i zabezpieczenia

Z uwagi na rozmiar inwestycji, projekt zostat obwarowany nakazami ochronnymi:

Podczas budowy oraz eksploatacji plac zostanie szczelnie wygrodzony specjalistycznym, wkopanym
w ziemie na 30 cm ptotkiem herpetologicznym o drobnych oczkach (maks. 5x5 mm). Ma to
uniemozliwi¢ wejscie na teren ptazom i drobnym ssakom. Zwierzeta zyjgce obecnie w rowach
melioracyjnych zostang pod scistym nadzorem zoologicznym odtowione i bezpiecznie przeniesione
do wyznaczonych siedlisk zastepczych. Wpusty kanalizacyjne na terenie inwestycji bedg posiadaty
mate szczeliny (ponizej 2 cm), co zapobiegnie wpadaniu zwierzat do rur.

Najgtosniejsze urzagdzenia techniczne (wentylatory i agregaty chtodnicze) na elewacjach wschodnich
zostang ostoniete ostonami o wysokosci minimum 2 metréw. Same mury hal i dachy muszg posiadaé



izolacyjnosc¢ akustyczng ttumiacg dZzwiek o co najmniej 23 dB, a pompownia — o 20 dB. Dodatkowo
ciezkie prace budowlane mogg by¢ prowadzone wytgcznie w porze dziennej (6:00-22:00).

Woyciete drzewa zostang zrekompensowane nasadzeniami nowych okazéw w proporcji minimum 1
do 1. Dodatkowo od strony ulicy Turyriskiej powstanie gesty pas zieleni izolacyjnej, sktadajacy sie ze
Swierkéw serbskich sadzonych co 2 metry.

Zaktad musi stosowac nowoczesne, kierunkowe oswietlenie w doét, o cieptej barwie (do 3000 K), bez
obuddéw tworzgcych putapki dla owaddw. Zakazuje sie uzywania oswietlenia rozproszonego
powodujgcego "tune" na niebie oraz odblaskowych reklam i neonéw od strony ul. Turynskiej.

Na terenie kompleksu zakazano tankowania maszyn budowlanych i napraw serwisowych. Materiaty
takie jak farby, smary czy oleje mogg byc¢ sktadowane wytacznie pod zadaszeniem, na szczelnym
podfozu, ze statym dostepem do sorbentédw na wypadek wycieku.
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