Projekt

z dnia 17 marca 2016 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, stanowigcych wlasno$§¢ Gminy
Bierun oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres powyzej 3 lat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2015 1., poz. 1515 z poézn. zm.) w zwigzku z art. 11, art. 13 ust. 1, art. 25, 37 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1774 z p6ézn. zm.), na wniosek Burmistrza
Miasta Bierunia,

RADA MIEJSKA W BIERUNIU
uchwala :

§ 1. Ustali¢ zasady nabywania, zbywania oraz obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres powyzej 3 lat jednak nie dluzszy niz do 8 lat, a takze w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy w brzmieniu jak zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§4. W sprawach wszczgtych a nie zakonczonych przed dniem wejScia w zycie uchwaly stosuje si¢
dotychczasowe przepisy.
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Zatacznik do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Bieruniu

ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA I OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI, STANOWIACYCH
WLASNOSC GMINY BIERUN ORAZ ICH WYDZIERZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA NA OKRES
POWYZEJ 3 LAT

I POSTANOWIENIA OGOLNE.
§ 1. llekro¢ mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bierun,
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrz Miasta Bierunia,
3) Radzie Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Bieruniu.

§ 2.1. Do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy
i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.

2. Gminny zas6b nieruchomosci stanowig rowniez nieruchomosci, ktore:
1) zostaty nabyte w drodze umowy na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste gminy,
2) zostaty nabyte w drodze wywlaszczenia na rzecz gminy,

3) staty si¢ wlasno$cig gminy w drodze zamiany lub darowizny, albo co do ktérych gmina uzyskata w tym
trybie prawo uzytkowania wieczystego,

4) stanowily wlasno$¢ gminy i w stosunku do ktorych wygasto prawo uzytkowania wieczystego, trwatego
zarzadu lub uzytkowania,

5) pozostaly po zlikwidowanych Iub sprywatyzowanych komunalnych osobach prawnych oraz
zlikwidowanych jednostkach organizacyjnych,

6) staty si¢ wlasno$cig gminy na skutek przekazania lub dziedziczenia,
7) zostaly nabyte w drodze pierwokupu,
8) zostaly nabyte w drodze podzialow oraz scalen i podziatow,
9) zostaly przejete na wlasnos¢ gminy na podstawie innych tytutéw prawnych,
10) zostaty nabyte w drodze komunalizacji.
§ 3.1. Mieniem Gminy Bierun gospodaruje Burmistrz Miasta Bierunia, ktory:

a) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomos$ci, biorac pod uwage cel i zasadno$¢
transakcji oraz interes Gminy,

b) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub
wynikajacego z uchwal Rady Miejskiej obowiazku przeprowadzenia przetargu,

¢) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym lub innym podmiotom w trybie bezprzetargowym,

d) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje
administracyjne.
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§ 4. W trybie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
72015 r., poz. 1774 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
1515 z p6zn. zm.), kodeksu cywilnego oraz innych obowigzujacych przepiséw ustala si¢ zasady gospodarowania
mieniem komunalnym stanowigcym wilasno$¢ Gminy, okreslajace w szczegdlnosci:

1) nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy,
2) zamiang nieruchomos$ci gminne;j,

3) zbywanie nieruchomosci,

4) obcigzanie nieruchomosci,

5) wydzierzawianie i najem nieruchomosci.
II. NABYWANIE NIERUCHOMOSCI NA RZECZ GMINY.

§ 5.1. Gmina Bierun moze nabywa¢ nieruchomos$ci w nastgpujacy sposob:
1) z mocy prawa,
2) w drodze czynnosci cywilnoprawnych,
3) w drodze wywtaszczenia na rzecz gminy,
4) z mocy orzeczenia sagdowego,
5) z mocy aktéw administracyjnych,
6) pierwokupu.

2. Burmistrz moze nabywaé¢ na rzecz Gminy Bierun na witasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
niezbedne do realizacji zadan okreslonych w ustawach wylacznie za zgoda Rady Miejskiej z zastrzezeniem
postanowien ust. 3.

3. Bez zgody Rady Miejskiej Burmistrz moze naby¢ nieruchomos$¢ w nastgpujacych przypadkach:
1) nabycie nastepuje nicodptatnie,

2) cena nieruchomosci nabywanej nie przekroczy kwoty 50.000,00 zt netto wedlug wyceny rzeczoznawcy
majatkowego.

4. Nabycia dokonuje si¢ na wniosek osoby zainteresowanej zbyciem nieruchomosci na rzecz gminy lub z urzedu.
5. Nabycie nieruchomosci gruntowych do zasobu mienia gminnego moze nastapi¢ w drodze:

a) nieodplatnego przekazania,

b) odplatnie.

6. Cena nabycia wlasnosci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nie moze przewyzsza¢ wartoSci
tych praw, okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego.

7. Warunki przysztej umowy okreslone zostang w protokole uzgodnien.
III. ZAMIANA NIERUCHOMOSCI GMINNEJ.

§ 6.1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

2. Zamiany dokonuje si¢ w szczegdlnosci na potrzeby realizacji zadan wilasnych lub ze wzgledu na racjonalng
gospodarke nieruchomos$ciami.

3. Burmistrz dokonujagc zamiany nieruchomosci, bierze pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci,
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan, z ktorego sporzadza si¢ protokdt, zawierajacy
istotne postanowienia przysztej umowy.

5. Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomo$ci moze obejmowaé oprocz wartosci nieruchomosci
inne wzajemne zobowigzania stron.

Id: DD466416-0298-4853-8687-B978 1DAF2E26. Projekt Strona 2



6. Zamiana nieruchomosci wymaga uzyskania zgody Rady Miejskiej z zastrzezeniem postanowien ust. 7.

7. Bez zgody Rady Miejskiej, Burmistrz moze dokona¢ zamiany nieruchomosci gdy nieruchomo$¢ gminna, wedtug
wyceny bieglego rzeczoznawcy majatkowego nie przekracza 50.000,00 zt netto i warto§¢ nieruchomosci gminnej
jest nizsza od zamienianej nieruchomosci, jest jej rowna, badz doptata Gminy do ceny nieruchomosci nie
przekroczy 25.000,00 zt netto.

8. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek zainteresowanego lub z urzedu.
IV. ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI.

§ 7.1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢ zbywane poprzez:
1) sprzedaz,
2) oddanie w uzytkowanie wieczyste,
3) darowizng,
4) zamiang,
5) wniesienie nieruchomosci jako wktadu niepieni¢znego /aportu/ do spotki.

2. Zbycie polega na przeniesieniu prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego oraz
whiesieniu nieruchomosci do spotki prawa handlowego jako wktadu niepieni¢znego w formie aportu.

3. Zbycie nieruchomosci wymaga zgody Rady Miejskiej z zastrzezeniem ust. 4.

4. Bez zgody Rady Miejskiej, Burmistrz moze zby¢ nieruchomosé¢, ktorej wartos¢ nie przekracza 50.000,00 zt netto
na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

5. Zbycie nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu z wyjatkiem sytuacji okreslonych w art. 37 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

6. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ gminy moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, a takze na
rzecz Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego. Dokonanie darowizny wymaga kazdorazowo zgody
Rady Miejskie;.

V. OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCL

§ 8.1. Przez obciazenie nieruchomosci gminy rozumie si¢ w szczegolnosci:
1) oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym,
2) ustanowienia ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosci.

2. Burmistrz Miasta moze oddawac nieruchomos$ci gminne w trwaty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym
na cele statutowe oraz na cele zwigzane z ich dzialalnoscia, okreslone aktem o utworzeniu jednostki.

3. Warunki korzystania z nieruchomos$ci oddanej w trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym ustala
Burmistrz w drodze decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

4. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Burmistrza bonifikaty w wysokosci do 99% od optat rocznych z tytutu
oddania nieruchomos$ci w trwaty zarzad na cele okreslone w art. 84 ust. 3 pkt 1-4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 1., poz. 1774 z pbzn. zm.).

5. Nieruchomos¢ stanowigca wlasno$¢ Gminy moze by¢ obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz
0s6b fizycznych lub 0s6b prawnych w przypadkach, gdy jest to spotecznie i ekonomicznie uzasadnione.

6. Obcigzenie nieruchomosci shuzebnoscig nie moze spowodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg o warunkach zabudowy.

7. Zgody Rady Miejskiej wymaga:
1) obcigzenie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi:

a) uzytkowaniem,
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b) stuzebnoscig gruntowa — gdy jest to niezbgdne celem zapewnienia dostepu nieruchomosci do drogi
publicznej oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) stuzebnoscia przesytu,
2) obcigzenie nieruchomosci hipoteka.

8. Obcigzanie nieruchomosci gminnych shuzebno$ciami gruntowymi nastgpuje za wynagrodzeniem platnym
jednorazowo lub w formie optaty rocznej, ktora bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych, oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.

9. Wysokos$¢ wynagrodzenia naleznego Gminie z tytutu obcigzenia nieruchomosci shuzebnoscia gruntowa okresla
Burmistrz w oparciu o operat szacunkowy, sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawcg majgtkowego.

10. Ustanowienie stluzebno$ci gruntowej uregulowane bedzie umowa w formie aktu notarialnego.
11. Obcigzanie nieruchomosci shuzebnos$cig gruntowa na zasadach odmiennych wymaga odrgbnej uchwaty Rady.
12. Zasady okreslone w pkt 1-5 stosuje si¢ odpowiednio do stuzebnosci przesytu.

13. Hipoteka na komunalnej nieruchomosci gruntowej moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie zacigganych
przez Gming pozyczek lub kredytéw, zgodnie z uchwata budzetowa Gminy.

14. Nie obcigza si¢ hipoteka nieruchomosci znajdujacych si¢ we wladaniu jednostek organizacyjnych i stuzacych
celom uzytecznos$ci publiczne;j.

15. Zgoda Rady Miejskiej, o ktorej mowa w ust. 8 pkt 1 nie jest wymagana w razie nieodplatnego obciazenia
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu
terytorialnego.

VI. WYDZIERZAWIANIE I NAJEM NIERUCHOMOSCI.

§ 9.1. Nieruchomosci lub ich cze$ci moga by¢ wydzierzawiane lub oddane w najem przez Burmistrza na okres
powyzej 3 lat jednak nie dtuzszy niz do 8 lat, a takze w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy wylacznie za zgoda Rady Miejskiej z wyjatkiem sytuacji okreslonych
w § 9 ust. 2 oraz 3.

2. Burmistrz moze wydzierzawi¢ nieruchomos$¢ na okres powyzej 3 lat jednak nie dtuzszy niz do 8 lat oraz odstgpi¢
od przetargowej formy wydzierzawiania nieruchomo$ci w przypadkach:

a) gdy dzierzawcg ma by¢ Skarb Panstwa lub inna jednostka samorzadu terytorialnego,

b) w celu prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, o$wiatowej,
naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej, nie zwigzanej z dziatalno$cia
zarobkowa,

¢) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos$¢ lub jej cze$é, mogaca poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomos$ci przylegltej, stanowiagcej wiasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
podmiotowi ubiegajacemu si¢ o dzierzawg lub najem,

¢) podmiotom, ktére na podstawie odrebnych umow realizujg zadania gminy,

f) gdy przedmiotem dzierzawy jest nieruchomo$¢ rolna badz z przeznaczeniem na rolnicze
zagospodarowanie.

3. Jezeli po umowie dzierzawy lub najmu zawartej na czas okreslony do 3 lat, gmina zamierza zawrze¢ kolejna
umowe¢ z ta samg strong umowy, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ - czynnosci tych dokonuje
Burmistrz Miasta bez koniecznosci uzyskania zgody Rady Miejskiej lecz okres kolejnej umowy kazdorazowo nie
moze przekroczy¢ 3 lat.

4. Gdy wymagaja tego wzgledy celowosci Burmistrz moze ogtosi¢ przetarg na dzierzawe lub najem nieruchomosci.

5. Wylonienia najemcow lub dzierzawcoéw na okres powyzej 3 lat jednak nie dluzszy niz do 8 lat dokonuje si¢
kazdorazowo w postgpowaniu przetargowym, z wyjatkiem sytuacji okreslonej w § 9 ust. 2 i ust. 3 oraz w art. 37
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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6. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy moga by¢ oddane w uzyczenie osobom fizycznym, prawnym,
jednostkom organizacyjnym nie zaliczanym do sektora finanséw publicznych na cele zwigzane z ich dzialalno$cia
statutows, jezeli te podmioty prowadza dziatalno$¢ spotecznie uzyteczng na rzecz Gminy.

7. Czynsz z tytulu dzierzawy ustala Burmistrz w formie zarzadzenia. Wysoko$¢ stawek czynszu uzalezniona jest
od potozenia nieruchomosci oraz od celu, na jaki nieruchomos¢ jest wydzierzawiona lub wynajeta,

8. W przypadku ustalania stawki czynszu dzierzawnego w drodze przetargu — stawka okreslona w § 9 ust. 7 jest
stawka wywotawcza.

9. Dzierzawa oraz najem nieruchomos$ci wymaga zawarcia umowy w formie pisemne;.

10. Do najmu nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio zasady dotyczace dzierzawy nieruchomosci.
VII. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 10.1. O kazdym fakcie nabycia, zbycia, wydzierzawienia, najmu lub obcigzenia nieruchomosci stanowigcych

wlasno$¢ Gminy, ktore to czynnosSci nastgpity bez zgody Rady Miejskiej, Burmistrz informuje w sprawozdaniu
rocznym Rad¢ Miejska.
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Uzasadnienie

Uprawnienia Burmistrza Miasta Bierunia do samodzielnego dziatania w zakresie przewidzianym przez
niniejszg uchwate podyktowane sa usprawnieniem w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Bierun. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami w art. 37 ust. 4 wymaga stosowania trybu przetargowego przy
wydzierzawieniu lub najmie gruntéw, bedacych wlasnosciag Gminy, ktorych czas trwania jest dtuzszy niz 3 lata.
Artykut ten dopuszcza inng regulacj¢ na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej. Ustawa o samorzadzie Gminnym
przewiduje uprawnienia do ustalenia zasad nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony a takze
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy (art. 18 ust.
2 pkt 9 lit. a). Zapisy proponowanej uchwaly w jasny sposob okreslaja warunki, ktorych Burmistrz Miasta
Bierunia gospodarujacy mieniem winien dochowaé przy podejmowaniu decyzji w przedmiocie nabycia, zbycia
i obcigzenia nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ gminy a takze bedacych w uzytkowaniu wieczystym gminy
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dluzszy niz 3 lata. Ponadto zapisy uchwaly w jasny
sposob regulujg mozliwos$¢ kontynuowania dzierzawy gruntu.
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