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UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU
Zdnia .o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

przy ul. Zarzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2 2025 ., poz. 1153), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),0raz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Bieruniu
Nr X1/5/2025 z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Zarzyna, na wniosek Burmistrza Miasta
Bierunia,

Rada Miejska w Bieruniu stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ul. Zarzyna, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia”, przyjetego Uchwatg Nr XIV/19/2023 Rady Miejskiej
w Bieruniu z dnia 30 listopada 2023 r.,

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Zarzyna

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,92 ha w granicach okre$lonych w cze$ci graficznej projektu
planu.
2. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Zarzyna” zwany dalej

1) zatacznik nr 1 — Cze$¢ graficzna planu;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — Dane przestrzenne.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdine;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 - Przepisy korcowe.

§2. 1. Czes¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu:
a) UB-UZ - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub teren ustug zdrowia i pomocy
spoteczne;j,
b) KDD - teren drogi dojazdowe;.
2. Czes¢ graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebnych:
1) caly obszar planu znajduje sig¢ w granicach:
a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Piast" ID 299,
b) terenu gérniczego ,Bierun II,
¢) obszaru gdrniczego ,Bierun II”.
3. CzeSc¢ graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementow informacyjnych:
1) granice dziatek ewidencyjnych.

§3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacq obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdw, przy czym nie dotyczy ona:
a) elementéw takich jak schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczng oraz obstugg komunikacyjna,
b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére mogg wystawac
poza te linie nie wiecej niz 1,0 m,
c) termomodernizacji budynku;
2) ohszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;
3) przeznaczenie uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajace rodzaje przeznaczen terenu
jakie mogq jedynie wspotwystepowaé z ustalonymi przeznaczeniami terenu, przy czym ich udziat nie
moze stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni tych dziatek i budynkéw na ich zlokalizowanych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. W zakresie szczegbtowych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z ustalonymi w czesci graficznej planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
2) zakaz sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych wykonanych z blachy trapezowej lub z okfadzin z
blachy trapezowe;.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci
publicznej,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin;
2. Nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekow (w tym wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomoéw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne.
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§6. Szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszardw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomo$ci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t..:
Dz. U.z2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.).

2. Ustala sie nastepujace szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie
oznaczonym symbolem UB-UZ:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 600 m2,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16 m.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
1. Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach:
1) ztoza wegla kamiennego "Piast" ID 299;
2) terenu gorniczego "Bierun II";
3) obszaru gérniczego "Bierun II".
2. Na terenie gorniczym, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, realizacje nowych obiektéw budowlanych lub
rozbudowe obiektéw istniejacych dopuszcza sie przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych oraz
informaciji o aktualnych warunkach geologiczno—gérniczych.

§8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Ustala sie powigzanie terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji, ktéry zapewnia ul.
Turystyczna i ul. Zarzyna.
2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujacy wskaznik miejsc do parkowania dla ustug: 1 miejsce
do parkowania na kazde 160 m?2 powierzchni uzytkowe;.
3. Minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustawg
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pézn. zm.).
4. Miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingow;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okre$lonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powigzania jej z uktadem
zewnetrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) obstuge z sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;
2) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociggowej do wymogdw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisow w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;
3) mozliwos¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, eksploatacji oraz celow
gasniczych.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne, badz
grupowe rozwigzania grzewcze, przy zastosowaniu zrédet ciepta niepowodujgcych przekroczenia
dopuszczalnych norm i standardow emisji zanieczyszczen lub oparte na odnawialnych zrédtach energii.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz do celéw
grzewczych z indywidualnych zbiornikdw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng poprzez:
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1) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci Srednich i niskich napiec;
2) dopuszcza sie modernizacje irozbudowe istniejgcego systemu sieci o nowe elementy stacyjne
i liniowe Sredniego i niskiego napiecia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;
3) dopuszcza sie realizacje mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
za wyjatkiem zrodet energii wykorzystujacych site wiatru.
6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych poprzez:
1) obstuge z istniejacego i projektowanego systemu kanalizacii;
2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni Sciekdw.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikdw retencyjnych, z mozliwoscig ich wtdrnego wykorzystania.
8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej poprzez
zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu oraz
poprzez budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;
i radiokomunikacyjnej.

§10. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%, stownie: trzydziesci
procent, dla terenu oznaczonego symbolem 1UB-UZ i 1KDD.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§11. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1UB-UZ ustala sie
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren parkingu,

b) teren garazu.

2. Ustala sie dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) miejsca do parkowania;

2) dojazdy, dojscia;

3) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rOWerowe;

4) zielen urzadzona;

5) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalny: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkdw: nie wiecej niz: 14,5 m,
b) siecii urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
c) pozostatej: 6 m;
6) geometria gtoéwnych potaci dachéw, dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu: do 40°.

§12. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu:
teren drogi dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng planu.

3. Ustala sie wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§13. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Bierunia.
§14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.



projekt marzec 2026

Uzasadnienie
1. Sposab realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
Plan miejscowy zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreSlonymi w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie planu bylo konieczne w zwigzku z potrzebg racjonalnego
i zrbwnowazonego zagospodarowania tereny potozonego przy ulicy Zarzyna pod cel publiczny, w sposéb zapewniajacy fad
przestrzenny oraz mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej i infrastruktury publicznej, z zachowaniem zasad ochrony
$rodowiska.
W odniesieniu do art. 1 ust. 2:
e Plan zapewnia tad przestrzenny, rozumiany jako uporzadkowana kompozycja funkcjonalna, architektoniczna
i krajobrazowa. Ustalono jednoznaczne przeznaczenie terenu UB-UZ oraz szczegétowe parametry zabudowy
i zagospodarowania, co sprzyja harmonijnemu rozwojowi przestrzennemu i zapobiega chaosowi urbanistycznemu.
e  Uwzgledniono wymogi zréwnowazonego rozwoju, m.in. poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem Scisle okreslonych przypadkow.
e  Uwzgledniono potrzeby gospodarcze i spoteczne — umozliwiajac rozwoj funkciji ustugowej celu publicznego,
e W planie nie ustalono ochrone dziedzictwa kulturowego i krajobrazu ze wzgledu na brak obiektow
zabytkowych w obszarze planu.
e W zakresie ochrony $rodowiska, plan ogranicza lokalizacje inwestycji kolidujgcych z ochrong akustyczng i
czystoscig powietrza.
W odniesieniu do art. 1 ust. 3:
e Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia”, przyjetego Uchwatg Nr XIV/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 30 listopada 2023 r.,
o Rozwigzania przyjete w planie sg spdjne z polityka przestrzenna gminy oraz kierunkami rozwoju wyznaczonymi w
studium, w tym z zasadami rozwoju ustug , komunikacji oraz ochrony $rodowiska.
W odniesieniu do art. 1 ust. 4:
e  Plan uwzglednia ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym prawa geologicznego i gérniczego
2. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg nr [V/4/2024 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 marca 2024 roku
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia wskazaty na konieczno$¢ opracowania planu ogélnego.
Biorac pod uwage aktualny stan prawny tj. styczen 2024 r., w tym w szczegdlno$ci przyjecie aktu wykonawczego, jakim jest
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, przy aktualnym
poziomie pokrycia obszaru miasta Bierunia obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego, to proponuje sie
dokoriczenie aktualnie wszczetych postepowan projektowych odno$nie  sporzadzenia miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz przystapienie do opracowania planu ogélnego. Jednocze$nie, dopuszcza sie
realizacje planéw w zaleznoéci od potrzeb przed uchwaleniem planu ogélnego.

Podstawg formalng do sporzadzenia planu byta uchwata Rady Miejskiej w Bieruniu Nr XI/5/2025 z dnia 30 pazdziernika 2025
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Zarzyna, na wniosek Burmistrza Miasta Bierunia. Proces planistyczny prowadzono zgodnie z wymogami ustawowymi, w
tym z zapewnieniem udziatu spoteczeristwa oraz przeprowadzeniem procedur opiniowania i uzgadniania.
W zakresie uniwersalnego projektowania wprowadzono:

o okreslenie liczby miejsc parkingowych dla 0s6b niepetnosprawnych na podstawie liczby ogéinych miejsc

postojowych (zgodnie z ustawg o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdinymi potrzebami).

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Przyjecie planu miejscowego moze mie¢ wieloptaszczyznowy wplyw na finanse publiczne, zaréwno po stronie wydatkéw,
jak i potencjalnych dochoddw.
Wydatki:
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Plan przewiduje mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy. W szczeg6ino$ci moze to dotyczy¢:
e  modernizacji drogi dojazdowej,
e rozbudowy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej,
o realizacji miejsc postojowych.
Zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty, inwestycje te bedq finansowane z budzetu gminy lub przy wspétudziale srodkéw
zewnetrznych (np. funduszy UE, dotacji celowych).
Dochody:
e  Plan nie zaklada mozliwosci wzrostu warto$ci nieruchomosci, co wiatoby sie z obowigzkiem uiszczenia optaty
planistycznej (renty planistycznej), okreslonej w planie na poziomie 30% —, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy.
o W dtuzszej perspektywie rozwoj dziatalnosci ustugowej przyczyni sie do wzrostu wptywéw z podatkdw lokalnych
(od nieruchomosci, CIT, PIT, itd.).
Plan nie powoduje konieczno$ci wywfaszczenia nieruchomoéci ani realizacji kosztownych inwestycji ponad mozliwo$ci
budzetu gminy. W zwigzku z tym wptyw uchwaly na budzet gminy oceniany jest jako neutralny do umiarkowanie
korzystnego.



