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UCHWALANR ......./12026
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU
zdnia... ... 2026 .

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonych
przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2025 r. poz. 1153,
poz. 1436), art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U.
z 2024 r., poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr
XII/11/2025 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 listopada 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonego przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu

Rada Miejska w Bieruniu

stwierdzajac nienaruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bierunia, przyjetego uchwata Nr XIV/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 30 listopada 2023 r.

uchwala:
zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu

Rozdziat 1
Ustalenia ogéline

§ 1. 1. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje powierzchnig 2,3 ha.
2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi "czes$¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego”.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - czes$¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego:
a) w skali 1:1000,
b) w panstwowym uktadzie wspdirzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (PUWG 2177);

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych w zintegrowanym planie
inwestycyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu potaci — 129;

2) ,dachu zielonym” - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje roslin;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykraczac poza o$ symetrii tej linii;

4) ,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:

a) funkcje zabudowy,

b) sposoby zabudowy i zagospodarowania, z wylaczeniem towarzyszacego sposobu zabudowy i zagospodarowania,
c) rodzaje dziatalnosci,

d) rodzaje przedsiewzie¢;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru zintegrowanego planu
inwestycyjnego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

6) ,ustugach uciazliwych” - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.)
z wykluczeniem inwestyciji celu publicznego;

7) ,2towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegotowych, jakie mogg wylacznie wspotwystepowad
z przeznaczeniami terendw na poszczegoinych dziatkach:

a) dopuszcza sie realizacje na dziatkach odrebnych:



- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynosi — 5%,
- dojs¢ i dojazdow, dla ktorych nie stosuje sie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
b) udziat tacznej powierzchni dziatek, o ktérych mowa w lit. a w odniesieniu do powierzchni poszczegoinych terenow
nie moze przekracza¢ — 20%.

§ 3. 1. Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zawarte w jego czesci graficznej:
1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica wydzielenia wewnetrznego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) U —teren ustug;
6) KDL - teren drogi lokalnej;
7) KDD - teren drogi dojazdowe;.
2. Elementy zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z przepiséow odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym zawarte w jego czesci graficznej:
1) caty obszar mpzp - ztoze wegla kamiennego "Piast" (id. 299);
2) caly obszar mpzp — obszar gérniczy "Bierun II";
3) caly obszar mpzp — teren gorniczy "Bierun II";
4) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia - 20 kV;
5) sie¢ kablowa $redniego napiecia;
6) stupowa stacja trafo;
7) wnetrzowa stacja trafo.

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) ustalenia zawarte sq w §3 ust. 1 pkt 5 + 7 oraz §5 + §7 uchwaly;

2) przeznaczenie terenu pod ustugi rozumie sie przeznaczenie terenu w szczegdlnosci pod ustugi w zakresie zgodnym
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404), o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inacze;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace kolorystyki dachéw nie majg zastosowania do dachéw zielonych;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 889),
b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie ograniczen w zakresie
realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
wylacznie energie promieniowania stonecznego o dowolnej mocy oraz mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1361 z pdzn. zm.) na terenach, na ktérych
przewidziana jest w zintegrowanym planie inwestycyjnym mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z ustaleniami niniejszego zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

5. Nie ustala sie¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza sie nastepujace przestrzenie publiczne — 1KDL, 1KDD;

2) ustalenia w tym zakresie sg zgodne z rozdziatem 1 ,Ustalenia ogdlne” oraz rozdziatem 2 ,Ustalenia szczegdtowe”
uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caty obszar zintegrowanego planu inwestycyjnego znajduje sie w granicach:

a) ztoza wegla kamiennego "Piast" (id. 299),
b) obszaru gérniczego "Bierun II",
c) terenu gorniczego "Bierun I1";

2) na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktdrych

mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 960 z pézn. zm.);



3) na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 647 z pdzn.
zm.);

4) na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.: Dz.U. z 2024
r., poz. 1145z pézn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa drogowego
lub linii rozgraniczajacych teren drog w zakresie — 700 + 1100
9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy zawarte sa w §5 uchwaty.
10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zachowuije sie powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego
do rowdw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie lokalizowania:
- przydomowych oczyszczalni Sciekow,
- zbiornikéw bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) podiaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie elektryczng niskiego i $redniego napiecia
kablami ziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,
b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacii instalacii,
w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624);

8) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich
uprawnionych operatoréw sieci;

9) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 733).

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
30% stawke stuzacq naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolami 1U, 2U
ustala sie:
1) przeznaczenie pod ustugi;
2) zakaz przeznaczania pod ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) doj$cia i dojazdy,
c) wiaty,
d) garaze,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie:
a)1U:
- budynkéw — 10,5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych w granicy wydzielenia wewnetrznego — 14 m,
- pozostatych obiektow budowlanych poza granicg wydzielenia wewnetrznego — 12 m;
b) 2U:
- budynkéw — 16 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenie 1U - 0,4,
- na terenie 2U - 0,8,
b) minimalna - 0,01;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na terenie:
a) 1U - 40%,
b) 2U - 50%;
5) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej — 80 m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie:
a) 1U — 23%,
b) 2U - 14%;
7) geometria dachéw:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 459;
8) kolorystyka dachow w tonacii:
a) czerwieni,
b) grafitu,
C) Szarosci;
9) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachoéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy tgczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- fupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego,
b) pfaskich i tukowych w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez pow.
magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal uzytkowy,
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,



- garazy wolno stojgcych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. W zakresie dotyczacym szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzecych;
2) zakaz lokalizowania dziatalno$ci gospodarowania odpadami.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem 1KDL
ustala si¢ przeznaczenie pod droge lokalna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem 1KDD
ustala si¢ przeznaczenie pod droge dojazdowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.

Rozdziai,3
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.



