UCHWALA NR XI1/8/2025
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bierun
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz art. 40 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. z 2023 poz. 725), po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych z mieszkancami Gminy
Bierun w trybie Uchwaty nr XI1/9/2016 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 29 grudnia 2016 r., na wniosek
Burmistrza Miasta Bierunia,

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bierun na lata 2026-
2030, ktory stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jaroslaw Mokry
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Zatacznik do uchwaty Nr X11/8/2025
Rady Migjskiej w Bieruniu
z dnia 27 listopada 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bierun na lata
2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bierun
jest realizacjag obowiazku, ktory natozyla ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. Zgodnie z art. 4 ustawy jednym z podstawowych zadan witasnych gminy jest tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéow wspolnoty samorzadowej. Dazenie do jak najpeiniejszej

realizacji tego zadania powinno by¢ jednym z priorytetowych celow dziatan podejmowanych przez organy
Gminy.

3. Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
prowadzacej do:

1) zwickszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do udzielenia tej
pomocy,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun poprzez prowadzenie $wiadome;j
polityki remontowe;j okreslone;j na podstawie rzeczywistych potrzeb remontow
i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz planéw remontéw na kolejne lata,

3) utrzymania racjonalnej polityki czynszowej,

4) poprawy jakosci $wiadczonych ustlug mieszkaniowych.

4. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bierun ustala si¢ na lata 2026-
2030.

5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

- programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Bierun,

- zasobie - nalezy przez to rozumie¢ Mieszkaniowy zasob Gminy Bierun,

- ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun na lata
2026-2030

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bierun tworza lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce wlasnos¢ Gminy Bierun.

2. Gmina Bierun utrzymuje zaséb mieszkaniowy na poziomie umozliwiajagcym tworzenie warunkéw do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej, dlatego tez dla realizacji tego celu
zaklada sie¢, ze w latach 2026-2030, w miar¢ pozyskiwania dodatkowych $rodkéw finansowych nastepowaé
beda zmiany w liczbie lokali tworzacy ten zasob.

3. Prognozowane zmiany wielkos$ci zasobu przewiduja zaréwno spadek liczby lokali z powodu sprzedazy,
ewentualnych rozbiorek, jak i wzrost wynikajacy z nabycia, przekwalifikowania badz adaptacji.

4. Mieszkaniowy zasob Gminy Bierun stanowig 323 mieszkania o lacznej powierzchni uzytkowej
11 943,28 m?, wyszczeg6lniony w tabeli nr 1.
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Tabela nr 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bierun

L.p. Polozenie ilos¢ lokali Powierzchnia lokali [m?]
Mieszkania we Wspolnotach Mieszkaniowych
1. Homera 14 8 312,39
2. Homera 16 5 136,90
3. Homera 18 9 278,35
4. Homera 20 6 199,54
5. Homera 22 6 193,44
6. Homera 24-32 86 1906,92
Razem: 120 3027,54
1. Os$wigcimska 400 11 505,20
2. Mikotaja 14 17 822,10
Razem: 28 1327,30
1. Chemikow 41, 41a-b 2 126,90
2. Chemikow 43, 43a-b 2 126,00
3. Chemikow 45 5 129,47
4. Chemikow 49, 49a 1 60,70
5. Chemikow 51 1 68,44
6. Chemikow 55 2 104,60
7. Chemikow 57-59 4 185,40
8. Chemikow 65-67 3 112,61
9. Chemikow 73-75 1 36,10
10. | Chemikow 77-79 5 212,70
11. Chemikow 85-87 2 126,40
12. | Chemikow 89-91 5 225,10
13. | Chemikow 93-95 2 104,20
14. | Chemikow 97-99 1 46,80
15. | Chemikéw 101-103 1 51,40
16. | Chemikow 105-107 2 88,30
17. | Chemikéw 109-111 3 112,51
18. | Chemikow 113-115 2 102,97
19. | Chemikow 119 1 19,13
20. | Chemikow 125 7 277,18
21. | Chemikow 135-137 1 63,77
22. | Chemikow 139¢ 7 233,07
Razem: 60 2613,75
1. Bojszowska 21 2 63,38
2. Krakowska 28 1 30,50
3. Sucharskiego 2 1 50,88
4. Sucharskiego 4 2 103,06
5. Sucharskiego 6 3 141,01
6. Stowackiego 4 2 110,97
7. Jerzego 3 1 57,03
8. Weglowa 37 1 34,21
9. Ofiar O$wigcimskich 2 1 44,73
Razem: 14 635,77
Budynki komunalne Bierun Nowy - wlasnos¢
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1. Jagielty 47-53 9 333,84
2. Jagietty 80-82 3 156,23
3. Jagietty 84 5 319,45
4. Jagietly 86 2 109,92
5. Wawelska 26 5 175,67
6. Wawelska 31 11 452,99
7. Wawelska 55 6 287,36
8. Warszawska 396 96,44
9. Warszawska 292 4 232,73
Razem: 48 2164,63
Budynki komunalne Bierun Stary - wlasno$¢
1. Adama 4 2 72,85
2. Adama 4A 1 79,55
3. Rynek 17 6 232,10
4. Spizowa 1 3 126,52
5. Spizowa 2 4 234,80
6. Chemikéw 129 7 246,01
7. Chemikow 139 23 686,49
Razem: 46 1678,32
Mieszkania w placowkach oswiatowych Bierun Nowy
1. Bijasowicka 58 2 190,00
2. Mielgckiego 29 2 134,17
3. Kamienna 17 1 49,00
4. Weglowa 11 2 122,80
Razem: 7 495,97

5. Prognoze¢ zmian w wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun w okresie obowiazywania

niniejszego programu obrazuje tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun w latach 2026 — 2030

Wyszczegolnienie Stan Prognoza na lata 2026-2030
wyjsSciowy 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali w
mieszkaniowym zasobie
Gminy Bierun 323 323 319 318 317 316
W tym pomieszczenia
tymczasowe 1 1 1 1 1 1

6. Powyzsza prognoza zostala sporzadzona z uwzglednieniem mozliwosci przekwalifikowania budynku
mieszkalnego na budynek uzyteczno$ci publicznej, lokali uzytkowych na lokale mieszkalne oraz ewentualnej

sprzedazy lokali mieszkalnych.

7. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bierun w okresie obowigzywania

niniejszego programu obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Bierun w latach 2026 — 2030

Stan techniczny Stan techniczny
Adres budynku wyjsciowy
100% Gminy 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Bierun
Jagielty 47-53 $redni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Jagielty 80-82 $redni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
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Jagiclty 84 Sredni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Jagielty 86 Sredni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Wawelska 26 $redni $redni $redni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Wawelska 31 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Wawelska 55 Sredni Sredni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Warszawska 396 $redni $redni $redni $redni zadowalajacy | zadowalajacy
Adama 4 Sredni Sredni Sredni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Adama 4A $redni Sredni Sredni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Rynek 17 $redni $redni $redni zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Spizowa 1 $redni Sredni Sredni $redni Sredni zadowalajacy
Spizowa 2 zty zty zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Chemikow 129 $redni $redni $redni $redni zadowalajacy | zadowalajacy
Chemikow 139 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Warszawska 292 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Bijasowicka 58 $redni $redni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy
Mieleckiego 29 $redni $redni zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
Kamienna 17 Sredni Sredni Sredni $redni Sredni Sredni
Ilo$¢ budynkow we Wspolnocie
Budynki 38 37 36 35 34 33
Wspolnotowe
Stan techniczny
budynku
Zadowalajacy 38 37 36 35 34 33
Sredni 0 0 0 0 0 0
7ty 0 0 0 0 0 0
Legenda:

1) stan zadowalajacy: elementy budynku utrzymane nalezycie, biezace remonty i konserwacje,

2) stan $redni: elementy budynku utrzymane nalezycie, nieznaczne uszkodzenia, drobne naprawy, biezace
remonty i konserwacje,

3) stan zly: konieczno$¢ przeprowadzenia generalnego remontu.

8. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Bierun zostal okreslony w oparciu o okresowe
przeglady oraz dokumentacje techniczng. Zasob Gminy obejmuje budynki o zréznicowanym wieku. Istotna
czg$¢ tego zasobu charakteryzuje si¢ Srednig jakoscia techniczna.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2026-2030

§ 3. 1. Za celowe ikonieczne uznaje si¢ przeprowadzanie w budynkach stanowiacych witasno$¢ Gminy
Bierun napraw biezacych iremontow w takim zakresie, aby utrzyma¢ budynki w nalezytym stanie
technicznym. Znajomos¢ stanu technicznego wtasnych zasobdéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
nieruchomosci i lokali. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu oraz podwyzszanie ich
standardu poprzez prawidtowo prowadzong gospodarke remontowsg. Kilka budynkéw wymaga niezwlocznych
napraw iremontdw ze wzgledu na ich wiek oraz ogolny stan techniczny, co réwniez jest podyktowane

koniecznoscig dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

2. Prognozowane potrzeby remontowe oraz modernizacyjne nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Bierun opracowywane sa na podstawie cyklicznych kontroli stanu technicznego przeprowadzanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Zakres prac ustala si¢ réwniez w oparciu o uzyskane opinie iz
przeprowadzonych ekspertyz. Tabela nr 4. przedstawia prognozowane potrzeby remontowe.

Tabela nr 4. Prognozowane potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji lokali lub budynkow

Adres budynku 2026 2027 2028 2029 2030
ul. Adama 4 Termomodernizacja Remont klatki
budynku schodowej
(modernizacja)
ul. Adama 4A Termomodernizacja Remont klatki
budynku schodowej
(modernizacja)
ul. Rynek 17 Termomodernizacja Remont klatki
budynku schodowej
(modernizacja)

Termomodernizacja

Zagospodarowanie

: budynku terenu wokot
1. Jagiclty 47-53 y
e Jagletly (modernizacja) budynku
ul. Jagietty 80-82 Termomodernizacja Remont instalacji Remont dachu Zagospodarowanie
budynku elektrycznej terenu wokot
(modernizacja) budynku
ul. Jagieltty 84 Termomodernizacja Remont instalacji Remont dachu Remont schodow Zagospodarowanie
budynku elektrycznej zewngtrznych terenu wokot
(modernizacja) budynku
ul. Jagietty 86 Termomodernizacja Remont instalacji Remont dachu Zagospodarowanie
budynku elektrycznej terenu wokot
(modernizacja) budynku
Remont klatki Remont instalacji
ul. Chemikéw 139 schodowej wod.-kan.

ul. Homera
ul. Oswigcimska

Wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej

Wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej

Wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej

Wymiana stolarki
okiennej i
drzwiowej

Wymiana stolarki
okiennej i
drzwiowej

ul. Wawelska 31

Zagospodarowanie terenu

wokot budynku

Remont klatki
schodowej

ul. Wawelska 26

Przebudowa lokali
uzytkowych na lokale
mieszkalne

Termomodernizacja
budynku (modernizacja)

Remont instalacji
elektrycznej

Remont klatki
schodowej

Termomodernizacja

Remont dachu

Remont instalacji

Remont klatki

ul. Wawelska 55 budynku elektrycznej schodowej
’ (modernizacja)
ul. Warszawska 292 Wykonanie instalacji Remont instalacji Remont klatki
gazu elektryczne;j schodowej

ul. Warszawska 396

Wymiana zrodet ciepta

Remont dachu

Termomodernizacja

Remont schodoéw

Remont instalacji

Wymiana stolarki budynku zewngtrznych elektrycznej
okiennej (modernizacja)
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ul. Bijasowicka 58 Termomodernizacja
budynku
(modernizacja)

ul. Mielgckiego 29 Termomodernizacja
budynku
(modernizacja)
ul. Spizowa 1 Remont klatki Remont toalet w
schodowej czesci wspolnej
ul. Spizowa 2 Remont generalny

3.Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢ maksymalizacje efektow remontowych
1 modernizacyjnych oraz doprowadzenie w miar¢ mozliwosci do jednolitych standardow technicznych
budynkow stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Bierun. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan
techniczny budynku sa mi¢dzy innymi wiek budynku, sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim wysoko$¢
srodkéw finansowych przeznaczonych na wykonanie niezbednych remontow.

4. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdow nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Bierun
bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zdrowiu, zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancéw 1iich mienia oraz konstrukcji budynku. W ramach realizacji planu remontow Gmina
systematycznie realizuje réwniez zadania zwigzane Z wymiang stolarki okiennej
i drzwiowej w lokalach mieszkalnych, ktore zostaly zakwalifikowane do wymiany.

5. Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun bedzie ulegat systematycznej poprawie
co spowoduje zmniejszenie ponoszonych kosztow na eksploatacje iutrzymanie nieruchomosci oraz
zmniejszenie wydatkow na usuwanie awarii w lokalach lub budynkach.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun w latach 2026-
2030

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun odbywa
si¢ w oparciu o obowiazujace przepisy prawa oraz wedtug zasad okreslonych odrebng Uchwalg Rady Miejskiej
w Bieruniu.

2. Planowang sprzedaz lokali w okresie obowigzywania programu przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Planowana sprzedaz lokali

Wyszczeg6lnienie 2025 2026 \ 2027 \ 2028 \ 2029 2030

liczba lokali do sprzedazy

Sprzedaz lokali w trybie bezprzetargowym brak wnioskéw o 1 1 1 1 1
na rzecz obecnych najemcow wykup lokalu
Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w latach 2026-2030

§5.1. W celu prowadzenia wilasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego catego zasobu mieszkaniowego
Gminy Bierun, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcoéw lokali, przyjmuje si¢ do realizacji
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun wynikajace z niniejszego programu.

2. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za najem mieszkalny lokali,
2) za najem socjalny lokali,
3) za najem pomieszczen tymczasowych.

3. Miesigczne stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej najmu mieszkalnego lokalu, najmu socjalnego
lokalu i1 pomieszczenia tymczasowego ustala Burmistrz Miasta Bierunia, z zachowaniem obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw prawa.
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4. Wysokos¢ stawek czynszowych powinna dazy¢ do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste naktady na
utrzymanie nieruchomosci, wten sposob bedzie uwzgledniaé potrzeby remontowe oraz podnoszenie
standardéw budynkow.

5. Najemca lokalu oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania tj. optaty za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody oraz odbior odpadow
stalych i nieczystosci cieklych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

6. Czynsz najmu iinne oplaty zwigzane z lokalem optaca si¢ do ostatniego dnia kazdego miesigca
kalendarzowego za dany miesigc.

7. Zaktada si¢, ze w celu prawidtowej realizacji zalozen wynikajacych z niniejszego programu stawka
bazowa czynszu za najem lokali moze wzrasta¢ systematycznie raz do roku w taki sposob, aby w okresie
obowigzywania programu osiggnac¢, co najmniej poziom 1,5% warto$ci odtworzeniowe;.

§ 6. 1. Czynsz w lokalach mieszkalnych jest zréznicowany izalezy od czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace warto$¢ lokalu, ktore obrazuje tabela nr 6.

Tabela nr 6. Czynniki podwyzszajace i obnizajace

Czynniki podwyzszajace lub obnizajgce % podwyzszajacy lub obnizajacy
Strefa w miescie centralna (1) +5%
Strefa w mie$cie peryferyjna (2) -5%
Usytuowanie budynku korzystne +5%
Usytuowanie budynku niekorzystne (3) -5%
Stan techniczny budynku ponad przecigtna (4) +5%
Stan techniczny budynku ponizej przecigtnej (5) -5%
Usytuowanie mieszkania w budynku korzystne (6) +5%
Usytuowanie mieszkania w budynku niekorzystne (7) -5%
Instalacja C.O. +5%
Brak instalacji C.O. -5%
Brak tazienki -5%
Brak WC -5%

3. Ustala sig, ze:

1) centralna  strefa ~ wmiescie  obejmuje  budynki  przy: ul. Chemikéw, ul. Homera,
ul. Os$wigcimskiej, ul. Mikotaja, ul. Rynku, ul. Adama, wul. Spizowej, ul. Stowackiego,
ul. Jerzego, ul. Krakowskiej, ul. Bojszowskiej, ul. Wawelskiej, ul. Warszawskiej, ul. Weglowej,
ul. Sucharskiego, ul. Ofiar O§wiecimskich, ul. Kamiennej,

2) peryferyjna strefa w miescie obejmuje pozostate budynki zasobu,

3) usytuowanie budynku niekorzystne to pierwsza linia zabudowy przy gltownych drogach obcigzonych
najwickszym ruchem, narazenie na ucigzliwy hatas: budynki przy ul. Wawelskiej, ul. Ofiar O$wigcimskich,
ul. Warszawskiej, ul. Sucharskiego,

4) stan techniczny budynku ponad przecietng to budynki po termomodernizacji, budynki zadbane o dobrym
1 wysokim standardzie,

5) stan techniczny budynku ponizej przecigtnej to budynki o duzym stopniu zniszczenia, wymagajace sporych
remontow,

6) usytuowanie mieszkania w budynku korzystne to mieszkania zlokalizowane na I i II pietrze,

7) usytuowanie mieszkania w budynku niekorzystne to mieszkania zlokalizowane na parterze, 111 i wyzszym
pigtrze.
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§ 7. 1. Najemcy lokali stanowigcych wilasnos¢ Gminy, ktorzy nie moga ubiega¢ si¢ o dodatek
mieszkaniowy ze wzgledu na niespetnienie kryterium powierzchni mieszkania moga ubiega¢ si¢ o obnizenie
0 10% stawki bazowej czynszu, jezeli miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych 125% w gospodarstwach
wieloosobowych.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bierun

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bierun polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu:
1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji,
2) zapewnienie biezacego administrowania nieruchomoscia,
3) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
4) uzasadnienie inwestowania w t¢ nieruchomosc.
2. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym Gminy prowadzone sa przez Urzad
Miejski w Bieruniu.

3. W stosunku do budynkow stanowigcych przedmiot wspotwtasnosci, zarzadzanie budynkami, w ktorych
Gmina Bierun posiada utamkowy udzial we wtasnosci wymaga wspotpracy i uwzgledniania woli pozostalych
wspotwlascicieli. Potrzeby remontowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych ustalane sa przez zarzady
poszczegolnych wspdlnot. Gmina Bierun natomiast przekazuje zaliczki na fundusz remontowy za lokale bedace
ich wilasnos$cia, zgodnie z uchwatami wspolnot.

4. Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie uchwat podjetych przez
wspolnoty mieszkaniowe w oparciu o ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

5. Zaklada si¢, ze w okresie obowigzywania niniejszego programu moga zosta¢ podjete dziatania
zmierzajace do opracowania zmiany zasad i kierunkow zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierun.
Za cel nadrzedny ewentualnych zmian uznaje si¢ poprawe jakosci i efektywnosci $wiadczonych ustug oraz
optymalizacji kosztow ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierun dopuszczajac
mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot.

Rozdzial 7.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§9. 1. W latach 2026-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodel:
1) budzetu Gminy, wtym: wplywy zczynszow najmu lokali mieszkalnych, wpltywy =z
bezumownego korzystania z lokali mieszkalnych oraz wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
2) dotacji z budzetu panstwa,
3) dotacji ze srodkdéw Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programéw,
4) innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

2. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bedzie wprowadzenie
rownowazacej si¢ struktury dochodéw 1 wydatkow.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Bierun w latach
2026-2030

§ 10. 1. Dazac do realizacji celow okreSlonych w niniejszym programie, zmierzajagcych do stalego
podnoszenia standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego zaktada si¢ staly isystematyczny wzrost
wydatkéw, do wysokosci srodkow finansowych okreslonych w budzecie Gminy Bierun w kazdym kolejnym
roku kalendarzowym.
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2. Przewiduje si¢, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun beda wzrastaty
corocznie zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy, a stawka bazowa
powinna ksztaltowaé si¢ na takim poziomie, ktory umozliwi finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem
zasobu mieszkaniowego Gminy w stanie niepogorszonym.

3. Wysokos¢ prognozowanych $rodkoéw finansowych niezbednych do zabezpieczenia wydatkow na
remonty mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty zarzadu nieruchomos$cig wspdlng przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Prognozowane potrzeby w zakresie wydatkéw na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego
Gminy Bierun

Stan Przewidywana wysokos¢ kosztow w latach (w zl)
Rodzaj kosztow wyjsciowy
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty remontow 420 000,00 500 000,00 520 000,00 520 000,00 540 000,00 540 000,00
Koszty biezacej 81 000,00 85 050,00 89 302,50 93 767,63 98 456,00 103 378,81
eksploatacji lokali
gminnych
Zakup energii - 450 000,00 472 500,00 496 125,00 520931,25 546 977,81 574 326,70
media
Koszty utrzymania 1024 196,76 1 075 406,60 1129 176,93 1 185 635,77 1244 917,55 1307 163,43
nieruchomosci we
wspolnotach
mieszkaniowych
Koszty zarzadu 72 528,36 76 154,79 79 962,53 83 960,66 88 158,69 92 566,62
nieruchomos$ciami
wspolnymi
Koszty eksploatacji 144 000,00 152 200,00 160 060,00 168 063,00 176 466,15 185 289,46
we wspoélnotach
mieszkaniowych
Dotacje 740 000,00 550 000,00
pozyskiwane w
ramach programow
Koszty 1 650 000,00 3100 000,00 1770 000,00 1410 000,00 570 000,00 530 000,00
inwestycyjne

4. Przyjmuje sie, iz wydatki na cele, o ktorych mowa w ust. 3 s warto$ciami szacunkowymi i moga ulec
zmianie w zalezno$ci od sytuacji finansowej Gminy oraz dostgpu do zewnetrznych srodkoéw finansowych.

5. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig si¢ w budzecie Gminy Bierun wolne $rodki
finansowe, moga one w oparciu o odrgbng uchwalg, zostaé przeznaczone na realizacje celow okreslonych
niniejszym programem.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bierun

§ 11. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bierun planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) umozliwi¢ najemcom na ich wniosek przeprowadzania si¢ do lokali o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

2) umozliwi¢ najemcom na ich wniosek przeprowadzania si¢ do lokali o nizszym standardzie lub nizszych
kosztach utrzymania, w szczego6lno$ci w przypadku trudnos$ci w uiszczaniu optat za korzystanie z lokalu,

3) umozliwi¢ najemcom na ich wniosek przeprowadzenie si¢ do lokali o wigkszym metrazu lub o wyzszym
standardzie, jezeli regulujg na biezaco optaty za zajmowany lokal, nie posiadaja zobowigzania finansowego
z tego tytutu, a wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego gwarantuje ptatno$¢ czynszu za najem takiego
lokalu,

4) zabezpiecza¢ corocznie w budzecie Gminy $rodki na wykonanie remontoéw biezacych,

5) monitorowac stan techniczny budynkow mieszkalnych pod katem ich remontéw i modernizacji.
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2. Gmina Bierun dazy¢ bedzie:

1) do korzystania przez najemcow, ktorzy posiadaja zadluzenia czynszowe w stosunku do Gminy Bierun
z programu dotyczacego umozliwienie odpracowania zadluzenia z tytulu korzystania z lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) do uscislenia wspotpracy jednostek organizacyjnych Gminy Bierun w zakresie pomocy w rozwigzywaniu
probleméw mogacych prowadzi¢ do utraty prawa najmu do lokali przez zadluzone osoby mieszkajace
w zasobie Gminy Bierun,

3) do zminimalizowania doptat z budzetu Gminy Bierun do utrzymania zasobu mieszkaniowego - wplywy
z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnic
réwniez pozyskanie srodkéw na remonty,

4) zmniejszenie kosztow udzialu Gminy w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe
w wyniku zmniejszenia liczby mieszkan w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

3. W celu pozyskiwania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun
dopuszcza sig:

1) nabywanie budynkéw lub lokali mieszkalnych,

2) przeznaczenie terendw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane w ramach wiasnych
srodkéw lub przez inne podmioty gospodarcze,

3) rozbudoweg, nadbudowe iprzebudowe na cele mieszkalne wspolnego uzytku w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Bierun.

4. W okresie obowigzywania programu Gmina Bierun bedzie podejmowaé dzialania majace na celu
polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych,
2) zagospodarowanie podworek, urzadzenie malej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych.

5. Gmina Bierun w latach 2026-2030 nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktérymi wigze si¢
koniecznos¢ przydzielania lokalu zamiennego na czas remontu.
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