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* REPERTORIUM A NR 8458/2025 Kancelaria Notarialna
Q\ WYP I S Anna Myszka
NOTARIUSZ
ulica Ledzinska 24/201,

43-140 Ledziny
tel. 32 324 08 51
NIP: 628-224-02-08

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego pigtego listopada dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(25-11-2025 r.) w Kancelarii Notarialnej w Ledzinach przy ulicy Ledziniskiej numer

24/201, przed notariusz Anng Myszka, prowadzaca te kancelarie, stawili sie:-------

2/ Sebastian Artur MACIOF, -----=-------- - ocemeeeeee e

jak oswiadcza: uzywajacy tylko pierwszego imienia, -----=------ —-

Stawajacy wymieniony pod 2/ o$wiadcza, ze przy niniejszym akcie dziata w imieniu
ina rzecz Gminy Bierun z siedziba w Bieruniu (adres do doreczefi: 43-150
Bierun, ulica Rynek numer 14), posiadajacej REGON: 276258285 i NIP:
6461015103, jako Burmistrz Miasta Bierunia, na dowéd czego okazuje:

za$wiadczenie Miejskiej Komisji Wyborczej w Bieruniu z dnia 8 kwietnia 2024 roku



o wyborze go na Burmistrza Miasta Bierunia oraz wyciag z protokotu z Pierwszej

Sesji IX Kadencji Rady Miejskiej w Bieruniu odbytej w dniu 6 maja 2024 r.

obejmujacy $lubowanie na Burmistrza. it

Tozsamo$¢ stawajgcych notariusz stwierdzita na podstawie dokumentéw tozsamosci
powotanych przy ich nazwiskach, przy czym stawajgcy zapewnili, Ze nie zachodzq

okolicznosci uzasadniajgce ich uniewaznienie, ---=--=---=-=====r=rrems =

UMOWA URBANISTYCZNA

PREAMBULA
Dzialajgc na podstawie art. 27 ec. ust, 1 i ust. 2 pkt 7 w zwiqzku z art. 37 ed.
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pézi. zm.) w zwiqzku z wnioskiem
Inwestora z dnia 27 listopada 2024 roku w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potoZonego przy ul. Jagielty
Wiadystawa w Bieruniu oraz Uchwalq Nr 11/3/2025 Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 30 stycznia 2025 roku w sprawie wyrazenia zgody na przystqpienie do
sporzqdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru poloZonego przy
ul. Jagielty Wtadystawa w Bieruniu, po przeprowadzeniu z Inwestorem
negocjacji w zakresie projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonego przy ul. Jagietly
Wiadystawa w Bieruniu, stawajgca wymieniona pod 1/ oraz stawajqcy
wymieniony pod 2/, dziatajqcy w imieniu i na rzecz Gminy Bierun, celem
ustalenia wzajemnych praw i obowiqzkéw zwiqzanych z realizacjq przez
Inwestora Inwestycji uzupetniajqcej, postanawiajq co nastepuje: -----------=======-
§1.

1. Stawajaca wymieniona pod 1 / o$wiadcza, ze w ksigdze wieczystej o numerze:

i

nieruchomoéci gruntowej sktadajacej sig miedzy innymi z dziatki ewidencyjnej:



2561/73, o sposobie korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy, potoZonej w wojewédztwie Slaskim, w powiecie bierufisko-
ledziniskim, w gminie Bierun M., w Bieruniu, 0003 Bijasowice, przy ulicy
Wiadystawa Jagielty, o obszarze catej nieruchomoéci: 3,1804 ha (trzy hektary i

jeden tysigc osiemset cztery metry kwadratowe)s ---------eeceeommeeoeee

rzeczowe o tresci:

c)

2. Nadowéd powyzszych o$wiadczen, stawajaca wymieniona pod 1 / okazuje wydruk

zlat IV-ty tej ksiegi wieczystej wolny jest od WPISOW, ==mmmmmmmeeeee

ww. ksiegi wieczystej z dnia 25.11.2025 roku, godzina: 08:48, ----=-=-ooeeceeeee ..
§ 2.
Stawajgca wymieniona pod 1 / o$wiadcza ponadto, 2e:--------mmeemceeocmmoeeee

1) jest wlascicielky nieruchomoéci gruntowej, objetej ksiegg wieczysts numer-




2) shuzebnosci, wpisane W dziale III-cim WW. ksiegi wieczystej s3 wykonywane,
zgodnie z ww. zakresem, Z zastrzezeniem, ze wydzielona czest dziatki,
stanowigca przedmiot niniejszej umowy zostanie zbyta na rzecz Gminy Bierun
bez ww. ograniczonego prawa rZeczZowego, wyjasniajac, z_

_jako uprawnieni z tytutu ww. ograniczonego prawa

rzeczowego wpisanego w dziale III-cim ww. ksiegi wieczystej zrzekli sig ww.
ograniczonego prawa rzeczowego odnosnie Ww. dziatki i wyrazili zgodg na

odlaczenie ww. dziatki ewidencyjnej o numerze: 2561/73, z ksiggi wieczystej 0

numerze: takze dziatek

powstatych z podzialu geodezyjnego Ww. dzialki, bez przenoszenia wpisu

dotyczacego WWw. ograniczonego prawa rzeczowego, na dowod czego

rzedkiada oéwiadczenie WWw.

3) ww. dziatka ewidencyjna numer: 2561/73, potozona jest W wojewodztwie
$laskim, w powiecie bierunsko-ledzinskim, w gminie Bierun M., w Bieruniu,
jednostka ewidencyjna: 241401_1, Bierun, obreb ewidencyjny: 0003,
Bijasowice, przy ulicy Jagietty Wiadystawa, posiada powierzchnig: 0,3840ha i
oznaczenie w ewidencji gruntow jako: Bp, wyjasniajac, Ze jest zabudowanaijest
268CHOWO OIOAZONA, ~-ss-oereeee-oorr T

4) zgodnie Z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego W rejonie ulic: Jagielty, Krolowej Jadwigi, Weglowej,
zatwierdzonego Uchwatg Nr X111/9/2019 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28
listopada 2019 . (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 11 grudnia 2019 r., poz. 8641)
dziatka: 2561/73 oznaczona jest symbolami: B R, BAMN, LIDVE =

5) gminajest jednostka, 0 ktorej mowa w przepisie art. 37a ust. 4 pkt 1 lit. e) ustawy
7 dnia 28 wrzesnia 1991 roku 0 lasach, =---s-s=x==rs=ems=mremraszTm T

6) WW. nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng numer: 2561/73

nie jest pokryta érodladowymi wodami plynacymi,--=-----=-======""""7""7" T
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ww. nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng numer: 2561/73
wolna jest od nieujawnionych w ksiedze wieczystej obcigzen, roszczen i praw
0s6b trzecich, w szczegélnosci nie stanowi przedmiotu zabezpieczenia zadnych
wierzytelno$ci ani zobowigzari publicznoprawnych, nie jest przedmiotem
zadnego postgpowania sagdowego ani administracyjnego, nie istniejg zadne
niewykonane decyzje administracyjne ani orzeczenia sagdowe odnoszace sie do
ww. nieruchomosci gruntowej, skutkujgce zmiang jej powyzZszego stanu
prawnego, nie istniejg zadne ustawowe ani umowne ograniczenia

w rozporzadzaniu i dysponowaniu ww. nieruchomoscia gruntowg. --=---=see=mnmx-

§ 3.

Stawajgcy 0SWiadczajg, Z€: ===--mn-mmmmmm e

1) dnia 27 listopada 2024 roku_jako Inwestor, ztozyla do

2)

3)

Burmistrza Miasta Bierunia wniosek o podjecie dziatan majgcych na celu
uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, w rejonie ulicy Jagietly
Wiadystawa w Bieruniu, odnoénie dziatek o numerach ewidencyjnych: 251/72,
192/71, 252/72 oraz 2561/73, o powierzchni: 0,87 ha, pod: MNW-U - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, U - teren
ustug oraz KDZ - teren drogi zbiorczej, --------====nsmmmmsmcsmccemme e
obszar planu dotyczy dziatek nr: 2561/73, 252/72, 192/71, 251/72 (obreb
Bijasowice) potozonych przy ul. Jagietty Wiadystawa, o powierzchni 0,87 ha
(Inwestycja Gtéwna), wyjaéniajgc, ze jest whadcicielem dzialek nr: 2561/73,
252/72,251/72 jest stawajaca wymieniona pod 1 /, natomiast w odniesieniu do

dziatki nr 192/71 stawajaca wymieniona pod 1/ wilada nig na zasadzie

UZYCZENIA, === mm e o e e e e
ww. plan obejmuje obszar inwestycji gtéwnej - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (1MNW-U), teren ustug (1U), teren
drogi zbiorczej (1KDZ) oraz obszar inwestycji uzupeiniajacej - teren drogi
zbiorczej (2KDZ). Dla obszaru inwestycji gtéwnej projekt planu wprowadza w

szczegolnosci ustalenia umozliwiajace lokalizacje ustug, natomiast dla obszaru



inwestycji uzupehniajacej - ustalenia pozwalajgce na realizacje wiaty
przystankowej wraz Z niezbedng infrastruktura. Powyzsza inwestycja
uzupelniajaca wpisuje sig W definicje ,inwestycji uzupelniajacej” zawartg w art.
2 pkt 5a uzpz - jako obiekty infrastruktury publicznego transportu zbiorowego,
4) Przedmiotem Umowy jest okreélenie warunkéw realizacji przez Inwestora
Inwestycji uzupetniajacej, obejmujacej wykonanie w granicach nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej numerem geodezyjnym 2561/73, Wiaty Przystankowej

wraz z niezbedna infrastrukturg, zwanej dalej ,Koncepcja” o nastepujacych

parametrach: e e e B S e S
1.1.1. Model: Merkury 2005 ST (3Mod szerokie);--------====s-=s--r-=r-mremrseoes
1.1.2. Producent: Budotechnika Sp. z 0. 0; 44-145 Pilchowice, ul. Bierawka 2a;
tel 032 235 67 12; fax (+48) 032 235 67 13;-----=--=r-mommmmmommmmmommmmmmmess
1.1.3. Kolor RAL: 7021 ;-----nmmssmmrnmsrmsmensssmmrmnormmsenones oo m o s o

1.1.4. Scianka boczna lewa: Pelna;-----=----===-mmmmmmsmssnsmmmmmmmmmmmmmm e

1.1.5. $cianka boczna prawa: Pelna;-----------z-=====m=zm====

1.1.6. Lawka z drewna iglastego: 2 moduly;-----==---==-=mmmmmmnmmrmmmm

1.1.7. Tablica frontowa + boczna: typ ZTM;-------=---mmmmmmmmmsmmemmmmmmmmmmm s
1.1.8. Gablota informacyjna 1250%1150mm 1-Str;----===mm=n=m=s=smmmsm=ossmmm=smns
1.1.9. Komplet fundamentéw prefabrykowanych: fkp;---=--=---=-s--=s=smmmememme
1.1.10. Montaz Wiaty: MWi;-----=s=======sss=ssmsmmmmmnsssmmmmssomonss s s mmmm e

1.1.11. Wyposazenie: typ ZTM - wiaty POAWYZSZONE;-=============="======="==""

1.1.14. Uwaga: szyby hartowane muszg odpowiada¢ normie PN-EN 12150-1,

by¢ oznakowane numerem tej normy oraz identyfikatorem hartowni szkia

z uwzglednieniem transportu, a takze wystawieniem gwarancji na 60 miesigcy,

a takze zobowigzanie do zbycia czgsci nieruchomoéci, na ktérej ma by¢ realizowana

ww. Inwestycja Uzupelniajgea, --------=--=s=ssormmssrssromsmosmsmsmsnme e



§ 4.

Inwestor zobowigzuje sie wiasnym kosztem i staraniem oraz na wiasne ryzyko
wykona¢ w zakresie okreslonym w Umowie, a nastepnie przekaza¢ nieodplatnie na
rzecz. Gminy ww. Inwestycje uzupeiniajgcg, obejmujgca budowle wraz z niezbedna

infrastruktura, stanowigcymi catos¢ techniczno - UZYtKOWG, ==m=mmmmmece e

. Inwestor o$wiadcza, ze Inwestycja uzupelniajgca zostanie zrealizowana i

protokolarnie przekazana Gminie przez Inwestora po wejéciu w zycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w terminie nie diuzszym niz 6 miesiecy.----
Inwestor o$wiadcza, iz nie roéci i nie bedzie roscit w przyszlosci zadnych roszczen
z tytulu wykonania Inwestycji uzupetniajgcej, w szczegblnosci z tytutu
poniesionych nakladéw na Inwestycje uzupetniajgca, jak réwniez nie bedzie
wystepowat do Gminy z jakimikolwiek roszczeniami finansowymi zwigzanymi z
realizacjg Inwestycji uzupetniajgce;. -------emmeemmmee
Inwestor o$wiadcza i zobowigzuje sie, iz wszelkie zmiany dotyczace Inwestycji
uzupetniajgcej zostang uzgodnione z Gming, ktéra to dokona akceptacji zmian bez
zbednej zwioki, przed ich Wprowadzeniem, —----------—-=-weememeemmemomeoooo

Inwestor zobowigzuje sie do uzyskania wszelkich uzgodnien i opinii, o ile beda

konieczne dla realizacji Inwestycji uzupetiajacej. ~----------- --
Inwestor zobowigzany jest wykonaé Inwestycje uzupelniajaca zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, z materiatéw,

spetniajgcych wymagania okre$lone w Normach Jakosci obowigzujacych na terenie

Unii EUropejskie]. «---=--xss-mmmm e
Inwestor zobowiazuje si¢ do wykonania robét jako$ciowo dobrych, wolnych od
wad, w spos6b niepomniejszajacy ich wartoéci lub wartodci drogi lub czynigcy ja
nieprzydatng do uzytkowania zgodnie z j ej dotychczasowym przeznaczeniem.----
Inwestor ponosi peilng i wylaczna odpowiedzialnoéé za wszelkie szkody
wyrzadzone Gminie i osobom trzecim w zwigzku realizacja Inwestycji

uzupetniajgcej lub realizacjg innych czynnoéci okreslonych w Umowie powstale w



wyniku jego dziatan lub zaniechati lub dziatat lub zaniechan podmiotow, ktérymi
DOSHIBUE S INWESTOF,+rorecensssseseeereoosss oo
9. Inwestor zobowigzuje sig wzgledem Gminy do usuwania i pokrywania kosztow
wszelkich ewentualnych szkod oraz zaspokajania roszczen os6b trzecich
zwiazanych z realizacja Umowy, powstatych w wyniku jego dziatan lub zaniechan
lub dziatan lub zaniechan podmiotow, ktérymi postuguje sig Inwestor, W
szczegblnosci Inwestor zobowiazuje si¢ do ponoszenia peinej odpowiedzialnosci,
w tym réwniez za szkody poniesione przez osoby trzecie zwigzane lub pozostajace
w zwigzku z realizacja Umowy. W przypadku wystapienia przez osoby trzecie z
powyzszymi roszczeniami w stosunku do Gminy, Inwestor zobowiazuje sie udzieli¢
Gminie wszelkiej pomocy w celu wyjasnienia zasadnoéci roszczen oraz Zwrocic
Gminie wszelkie poniesione przez nig koszty, zwigzane Z zaspokojeniem tych
FOSZCZER PI7eZ GIiG.-nrrer-mormse=e=osssso oo
10.0dpowiedzialno$¢ rozciaga sie takze na okres po zakonhczeniu obowigzywania

Umowy, jezeli roszczenie powstato lub pozostaje w zwigzku z zakresem dziatan lub

czynnoéci podjgtych w ramach jej realizacji.------=--====-======""TTm -

§ 5.

1. Gmina nie angazuje wiasnych $rodkéw, ani rzeczowych ani finansowych na

wykonanie Inwestycji uzupetniajace] ani tez w zakresie wyptaty Odszkodowan

oraz innych optat zwigzanych z realizacja inwestycji. -------msm-mm=smmmmmmmnmmmmImomImoe
2. Gmina zobowigzuje sig, po wybudowaniu przez Inwestora wiaty przystankowej,
do przeprowadzenia z urzedu podziatu geodezyjnego nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym 2561/73 w celu wydzielenia gruntu pod wiatg, a stawajaca
wymieniona pod 1/ zobowiazuje sig zwrdci¢ Gminie Bieruh wszelkie poniesione z

tego tytutu koszty w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o wysokoSci

optat i wskazania rachunku bankowego do zaptaty. --------=====""=""""



&

§ 6.
Inwestor zobowigzuje si¢ do wykonania robét objetych Umowg przy pomocy
zatrudnionych przez Inwestora profesjonalnych i doswiadczonych wykonawcéw
oraz do zrealizowania Inwestycji uzupeiniajgcej jako iNWeStOr, ~=--e---cmemmmmeeeeeceo.

Inwestor wyraza zgode na kontrole realizacji Inwestycji uzupetniajacej przez

wskazanego na pi$mie przez Gmine przedstawiciela, -------- ----

Wprowadzanie zmian materiatowych, standardu wykonania oraz zmian

projektowych, wymaga uzgodnienia na piSmie z Gming. Uzgodnienie badZ odmowa

uzgodnienia nastapi nie pozniej niz w ciggu 7 dni liczac od dnia przedtozenia przez

Inwestora w formie pisemnej informacji o zamierzonych zmianach materiatowych,

standardu wykonania lub zmianach Projektowych, ====-mmmme
§7.

Przejecie Inwestycji uzupelniajgcej do eksploatacji

- Inwestor pisemnie powiadomi Gmineg, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem

0 gotowosci do odbioru technicznego Inwestycji uzupelniajacej wraz ze
wskazaniem daty i godziny odbioru. Z odbioru Strony sporzadza protokél, w

ktérym wskaza ewentualnie stwierdzone wady i ustalg termin na ich usuniecie. ---

- W przypadku niestawiennictwa przedstawiciela Gminy na odbiorze technicznym,

Inwestor wyznaczy drugi termin zawiadamiajac o tym Gming na pi$mie, z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. Jezeli przedstawiciel Gminy, pomimo
ponownego zawiadomienia i wyznaczenia przez Inwestora dodatkowego terminu,
nie stawi sie¢ na odbiorze, Inwestor bedzie uprawniony do jednostronnego
podpisania protokolu odbioru technicznego, o dokonaniu czego niezwlocznie
poinformuje Gming, ----~-«=womeeoeeeeee
Gmina ma prawo odméwié przeprowadzenia odbioru technicznego, jezeli po
przystapieniu do czynnoéci odbioru zostanie stwierdzone, zZe Inwestycja
uzupetniajgca nie osiggnela gotowosci do odbioru z powodu niezakoficzenia robaét,

niewlasciwego ich wykonania lub nieprzeprowadzenia wszystkich préb, a ktore

zostang zidentyfikowane jako wady istotne, ----=--sx-eex- e e e
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Inwestor pisemnie powiadomi Gming, z €0 najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem
o gotowosci do odbioru konncowego wraz ze wskazaniem daty i godziny odbioru.
7 odbioru Strony sporzadza protokét, w ktorym wskaza ewentualnie stwierdzone
wady i ustalg termin na e T
0dbiér koficowy potwierdza wykonanie i zakohczenie realizacji catej Inwestycji
uzupehniajacej (dotyczy zakresu realizowanego Pprzez Inwestora). Za dzien
dokonania odbioru koncowego Inwestycji uzupelniajacej, uznaje si¢ dzien

podpisania przez upowaznionych do tego przedstawicieli Stron Protokotu odbioru

S

7. zastrzezeniem postanowien dotyczacych gwarancji 1 rekojmi, z chwilg przejecia

Inwestycji uzupetniajacej przez Gmine wszelkie obowigzki wynikajace z

Kkoniecznoéci jej utrzymania i biezgcych napraw przechodzg na Gming. --======-"""""
§8.

Inwestor na zrealizowang Inwestycje uzupelniajacg udziela Gminie 60

miesiecznej rekojmi za wady i 60 miesiecznej gwarancji jakosci, liczonej od

daty przejecia przez Gmine Inwestycji uzupelniajacej. Za dokumenty gwarancyjne

Strony uznaja podpisang Umowe. ---=-=--====="===""""""" mmmmmmmmmm e o
Czas na usunigcie zgtoszonych wad w okresie rekojmi i gwarancji wyniesie
maksymélnie do 14 dni od dnia otrzymania zgtoszenia, chyba, ze Z przyczyn
technicznych lub obiektywnych przeszkod (np. warunkéw atmosferycznych,
dziatania sily wyzszej, stanu epidemii) ich usuniecie w Ww. terminie bedzie

niemozliwe. Wéwczas Gmina wyznaczy ostateczny, mozliwy ze wzgledu na takie

uwarunkowania termin usuniecia zgtoszonych wad. ~--=--=--===~ et
Usuniecie zgtoszonych wad zostanie potwierdzone protokotem usuniecia wad
podpisanym przez Inwestora oraz przedstawiciela Gminy. Inwestor jest
zobowigzany do usuwania w sposob terminowy i na swoj wylaczny koszt wad
stwierdzonych przez Gming w okresie obowigzujacej rekojmi i gwarancji. ---------=-
Jezeli Inwestor nie usunie wad w terminie okreélonym w ust. 2 powyzej, to Gmina

po uprzednim pisemnym wezwaniu Inwestora z wyznaczeniem odpowiedniego
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terminu uprawniona jest usungc te wade we wlasnym zakresie na koszt i ryzyko
Inwestora. Nie powoduje to utraty przez Gmine uprawnien wynikajacych z tytutu
BWArANCH A FROJI, e
Inwestor zobowiazuje sie do zawarcia w umowach z dostawcami zapisu
przewidujacego, ze Gmina uprawniona bedzie do dochodzenia roszczefi 7 tytutu
rekojmi za wady gwarancji bezposrednio od nich.--=---=- =<eeeoeeoceoemo o
Inwestor zobowigzuje si¢ do zawarcia w umowie z dostawcg zapiséw o obowigzku

usunigcia wad i usterek na warunkach nie gorszych niz okre$lone w ust. 2-4

POWYZEj, -m==nvmmmmmcemaee e e e e e e s S e i o i e

Inwestor nie moze odméwié¢ usunigcia wad, powotujac sie na nadmierne koszty lub

trudnosci. Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie. - -
llekro¢ w Umowie jest mowa o wadzie nalezy przez to rozumieé wade fizyczng, o
ktérej mowa w art. 5561 Kodeksy Cywilnego. ~---memmmmee
§9.

Inwestor zobowigzuje si¢ uisci¢ na rzecz Gminy kwote stanowigca réwnowartosé
Odszkodowania naleznego osobom trzecim (lub wptacong przez Gmine do
depozytu) oraz innych kosztéw poniesionych przez Gmine z tego tytutu, =---e-eem-—-
Wskazana w ust. 1 powyzej kwota zostanie uiszczona przez Inwestora
kazdorazowo pe tym jak decyzja ustalajgca wysokos$é Odszkodowania stanie sie
ostateczna, w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Gminy, na rachunek

bankowy wskazany w tym wezwaniu, =---eeeeecemmeeee

Kary umowne

Gmina bedzie miata prawo Zgdania od Inwestora zaplaty nastepujacych kar

UMOWNYCh: ==emmmmmmme e B S,
1) wrazie zwtokiw wykonaniu Inwestycji uzupetniajgcej w stosunku do terminu

okreslonego w § 4 ust. 2 Umowy - w wysokosci 2.000,00 zi (dwa tysigce

ztotych) za kazdy dzien zwhoki, ------e----eeemmmeeeeen. meememeemmae-
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2) w razie zwhoki w usunieciu wady srealizowanej Inwestycji uzupelniajgcej - w
wysokosci 500,00 zt (pigcset zlotych) za kazdy dziefi zwtoki, liczony od
uplywu terminu wyznaczonego przez Gmine na usunigcie WAy ot

3) 20.000,00 7t (dwadzieScia tysiecy zlotych) za brak zawarcia umowy
darowizny na rzecz Gminy Bierun, o ktérej mowa w niniejszym akcie.----===-=

2. Kary umowne zastrzezone na rzecz Gminy moga by¢ dochodzone z kazdego tytulu
odrebnie i podlegaja P T S o s
3. Gmina moze dochodzi¢ na zasadach ogblnych odszkodowania przewyzszajacego
wysoko$¢ zastrzezonej kary e TR
4. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Gmina moze po
uprzednim pisemnym zawiadomieniu Inwestora z wyznaczeniem odpowiedniego
terminu, nie krotszego niz 14 dni zleci¢ usunigcie wad Inwestycji uzupelniajacej
lub dokonczenie wykonania Umowy osobie trzeciej we wiasnym zakresie na koszt
i ryzyko Inwestora (wykonanie zastepcze), na co Inwestor oéwiadcza, ze wyraza
zgode. Inwestor zobowiazany bedzie do pokrycia Gminie wszelkich kosztow
(poniesionych lub przysziych) zwigzanych z usunieciem wad, W terminie 7 dni od

dnia otrzymania wezwania, przelewem na rachunek bankowy Gminy wskazany w

ST e mrme SRS oo e SRt S i
5. Gmina powiadomi na pi$mie Inwestora o fakcie zlecenia wykonania rob6t osobie
trzeciej, na co najmniej 2 dni przed przewidywanym terminem realizacji robot z
e

§11.
Stawajaca wymieniona pod 1/, stosownie do tresci art. 37ed ust. 4 ustawy O

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stawajacy wymieniony pod 2/
dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy Bierun oéwiadczaja, ze zobowiazuja sie¢ do
zawarcia umowy darowizny, na podstawie ktérej stawajaca wymieniona pod 1/
daruje Gminie Bierun, czes¢ nieruchomoéci gruntowej, stanowigcej obecnie dziatke
ewidencyjng 0 numerze: 2561/73, 0 szacunkowej powierzchni: 0,0008 ha (osiem

metrow kwadratowych), zaznaczonej na zalaczniku numer 2 do niniejszego aktu,
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na
orej zostanie zrealizowana Inwestycja Uzupehiajgca, zgodnie z postanowieniami
niniejszego aktu, opisang szczegb6towo w §§ 11 2 tego aktu, w terminie 6 miesiecy od
dnia kiedy decyzja zatwierdzajgca podziat stanie sig ostateczna, ---~----m-eeemecccremaeee.
§12.
Stawajgcy oSwiadczaja, ze koszty sporzadzenia tego aktu oraz koszty Zwigzane z
uchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjnego ponosi stawajgca wymieniona
pod 1/, a ponadto przedkiadaja projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktéry
stanowi zatgcznik numer 1 do niniejszego aktu notarialnego i wyjasniaja, ze niniejsza
umowa urbanistyczna zastepuje umowe urbanistyczng zawartg pomiedzy nimi w
formie aktu notarialnego dnia 06.10.2025 roku, Rep. A Nr 7256/2025 tut. kancelarii,
a nadto postanawiajg, Ze niniejsza umowa jest jedyna obowiazujgca miedzy nimi

HMOWg UrbamistyCang. —-smw s

§13.
Stawajacy iodaii wartos¢ iiiﬂ ch mowa w niniejszym akcie na kwote:
§ 14.

Naliczono: e e i e st s
1) taksg notarialng na podstawie 8§ 2,51 11 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

z dnia 28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialne;j:

2) podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 5, 15, 293, 41 i 146ef ust. 1 pkt 1/
ustawy zdnia 11.03.2004 roku o tym podatku:
czyli acznie pobrano: (. 0
Powyzsze optaty nie o ejmujg kosztéw wypiséw i odpiséw tego aktu, ktére wraz z
podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z nich, -----==--ceemeeeeer..

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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NA ORYGINALE PODPISY STAWAJACYCHI NOTARIUSZA. -am
Repertorium A numer 8459/2025

Wypis wydano dla Stawajacych.

Wypls Wydano e SEVAREY e o WS

takse notariailng na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej: 78,00 z}, -
podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 5,15,29a,411i 146ef ust. 1 pkt 1/ ustawy z dnia 11.03.2004 roku o
tym podatku: 17,94 zk. - —euem ---
Ledziny, dnia dwudziestego pigtego listopada dwa tysiace dwudziestego pigtego roku (25-11-2025 1) (===

NNA MYSZ
NOTARIUSZ |
\/\A,LK

/




UCHWAEA NR vvorrvereecerssns
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

z dnia . 20251

W sprawie zintegrowanego planu Inwestycyjnego obszaru polozonego przy ul. Jagielly Wiadystawa
w Bierunin

Na podstawie art, 18 ust, 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym (tj.: DzU.
220251, poz. 1153), ait. 37ea ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.. Dz.U, z 2024 r., poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz. 527, poz. 680) oraz
w nawigzanin do Uchwaly Nr 11/3/2025 Rady Migjskiej w Bieruniu z dnia 30 stycznia 2025 r, w sprawie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru poloZonego
przy ul. Jagichy Wladystawa w Bieruniu, na wriosek Burmisirza Miasta Bierunia

Rada Miejska w Bieruniu

stwierdzajgc nienaruszenie ustalen studinm uwarunkowa i kierankéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Blerunia, przyjetego uchwalg Nr XIV/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
30 listopada 2023 1. .

uchwala:

zintegrowany plan inwestycyjny obszaru polozonego przy ul. Jagielly Wiadystawa w Bieruniu

~ Rozdzial 1.
Ustalenta ogélne

§ 1. L. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje powierzchnig 0.87 ha.

2, Integralng cz¢s¢ uchwaly stanowi "cze$é graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego™,

3. Zalgcznikami do uchwaly sg:

1) zatgeznik nr 1 - czeéé graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego:
2) w skali 1:1000,
b) w patistwowym ukiadzie wsp6hzgdnych geodezyjnych 2000 sitefa 6 (PUWG 2177y,

2) zalgcznik nr 2- rozstrzygnigeie Rady Miejskiej wBieruniu o sposobie realizacji zepisanych
w zintegrowanym planie inwestycyjnym inwestycji z zaktesu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgeznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1)..,bezposrednim sgsiedztwie dzialek™ — nallezy rzez to rozumieé zaleznodé przesfrzenng pomiedzy
dziatkami polegajgcq na posiadaniu minfmum jednego punktu wspdlnego;

2) ndachu plaskim” — nalezy przez to rozumieé dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu polaci
129

3) »dachu zielonym™ — nalezy przez to rozumieé dach, ktérege zewngtrzne pokrycie umozliwia wegetacje
rodlin;
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4) ,,nieprzekrncfr.amej linii zabudowy” — nalezy przez to rozamieé liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnegtrznej stionie, ktérego dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, Zze zewngirzna
lerawedZ §ciany budynlu nie moze wylraczat poza o§ symetii tej lini, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankéw, balkondw oraz wejéciowych schodéw do budynku i pochylni na
maksymalng odleglosé — 1,5 m,
1) elementdw termomodernizacii na malsym alng odleglo

5) ,,pmeznacmeniu'terenu” — nalezy przez to rozumieé dopuszezone na danym terenie:

86 —0,25 m

a) funkeje zabudowy,
b) sposoby zabudowy izagospodarowania, z wylaezeniem towarzyszacego
i zagospodamw.ahia,

sposobu zabudowy

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsigwzigt:

6) yterenic” — nalezy przez to rozumieé ograniczong liniami rozgraniczajgeymi czgéé obszaru zintegrowanego

planu jnwestycyjnego 0znaczong symbolem, o ustalonym przeznaczepiu Oraz zasadach zabudowy
i zagospodarowania terent;

7) ,ustngach ucigzliwych” — nalezy przez to rozumieé dziatalnosci ustugowe zaliczane do przedsigwzigé

mogacych znaczgeo oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu rozporzqdzenia Rady Ministrow Zz dnia

10 wrzefnia 20191 W sprawie przedsigwzigé mogacych zhaczaco oddziatywaé na drodowiske (Dz.U.
#2019 1., poz. 1839 z poZu. ZIn.) Z wykluczeniem inwestycii celu publicznego;

8) ,,towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospndarowania” — nalezy przez to rozumieé sposoby
zabudowy 1 zagospodarowania dopuszczone W ustaleniach szczegbtowych, jakic mogi wylgeznie
wspbtwysigpowat z przeznaczeniami terendw na poszczegélnych dziatkach:
a) dopuszcza sig realizacje na dziatkach odrgbnych:
- siec 1 urzgdzef infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny wskaZnik powierzehni biologicznie
czynnej wynosi— 5%,
- dojét i dojazdow oraz wod powierzclmiowych érodladowych, dia ktérych nie stosuje sie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

b) udziat fgcznej powierzcﬁui dziatek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszezegdlnych terenow nie moze przekraczaé — 20%.

§ 3. 1. Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zawarte w jego czesei graficznej:
1) granica obszatu objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linia rozgraniczajgca fereny 0 rbznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
K)} nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa koncentracji powierzehni biologicznic czynnej;
5) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgeej Tub ustug;
6) U — teren ustug;
7) KDZ - teren drogi zbiorczej.

2. Elementy zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajgce z przepiséw odrghnych oraz
o charakterze informacyjmym zawarte w jego ezedci graficznej:

1) caly obszar mpzp — ztoze wegla kamiennego "Piast" (id. 299);

2) caly obszar mpzp — obszax gorniczy "Bieran I

3) caty obszar mpzp —~ teren gorniczy "Bieruf 4 L

4) caly obszar mpzp — obszar narazony na zalanie w przypadku miszezenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego;
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3) caly obszar mpzp — 01:)szai"zagr02'0ny Powodzia od wod gruntowych Region srodkowej Wisty (zrédto: PIG-
PIB, zbiér danych hydrogeologi‘czuych)’. )

§4.1, Uh‘talenia_.dntyc2qce Przeznaczenia terendw:
1) ustalenia zawarte 53w §3ust, [ pkt 5+ 7 oraz §5 +§7 uchwaty;

poz. 2404), 0 ile:ustalenia szezegdlowe nie stanowig ina'ézej-.
2, Ustalenia dotyczgce zasad  ochrony I ksztaltowania tady przestrzennego oraz parametréw

a) na tercnie drog publicznych, w strefack zamieszkania oraz v strefach muehu wilodei zgodnej 7 ustawg
zdnia 21 marca 1985 ¢, o drogach publicznych (tj.: Dz.U. 22025 I, poz. 889),

b) na terenach bozostalych, dla kt6rych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilogei analogicznej jak
wlit. a,

3. Ustalenia dotyczgee zasad ochrony §rodowiska, Przyrodyi krajobrazy;

1) ustala sig brak ograniczen w zakresie reatizac)i zamontowanych na budynky instalacji odnawialnych #rédet
energil wykorzystujaeych do wytwarzania encrgii  wylacznie ehergie promieniowaris sfonecznego
o dowolnej macy oraz mikroinstalacji W rozumieniu ustawy z dnig 20Tutego 201571, o odnawialnych

Zrédtach energii (t,j.; DzU. 22024 1, poz. 1361 z pézn, Zm.) na tetenach, na ktérych przewidziana jest

wizintegfowa.uym planie inwestyc’yjnym mozliwos¢ lokalizowanis budynkéw;
2) w Zakresie ochrony akustyezne] na terenis MNW-U uwzglednia. sig maksymalny dopuszczalny poziom
hatasy jak dlu terengw mieszkan iowo-us_hjgaw)__mh, zgodny z rozporzadzen iem Ministra Srodowiska x drig

14 -czerwea 2007+, W.Sprawie dbpuszczalnych pozioméw halasy W Srodowisku (tj: DzU, 2z 20141,

4. Ustalenia dotyczgee zagad ksztattowania krajobrazu sg zgodne 7 ustaleniami’ niniefszego
zintegtnwaneg"o. planu inwestycy.jnego_.

5.Nie wustala sig zasad octhrony dziedzictwa Kultarowego i zabytkéw, witym ‘krajobr_azéw-
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesne i ze wzgledu na brak przedmiotu,

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztattowania brzestrzeni publicznych;
1) wyznacza s_‘ig nast@fpujqc_e p‘rzestrzeni'e:zpub]icznc‘~.V'IKJ)Z, 2KDZ:

2) ustalenia Wtym zakresie s3 zgodne zrozdzialem 1, Ustalenja ogdline” oraz rozdziatem 2 Ustalenia
szozegdlowe™ uchwaly,

7. Ustalenin dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowanid terenéw Iub obiektbw podlegajgcych
ochronie, nstalonych na podstawie adrebnych przepisow:

1} caty obszar zintegrowanego planu inwestyeyjnego znajduje sig W granicach;
a) zioza wegla kamiennego "Piagt" (1d. 299),
b) obsziry gomiczego "Bieruf ",
©) terenu gérniczego "Bierus T

2)na -obszarze zintegrowariego planu inwestycyjnego nie Wystepujg obszary szezeglnego zagrozenia
powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 fipca'2017 r. Prawo wodne (tj: DzU. 22025, poz. 960);

3) caly obszar Zintegrowanego planu inwestycyjnqgu znajiuje sig W zasiggu obszary narazonego na zalanie

W przypadku zniszczenia Iub uszkodzenia wahy przectwpowodziowego;
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4) caly obszar zintegrowanego planu inwestycyinego. ziajduje sig w zasiggl obszaru Zagrozonego powadzia

od wod g‘immwych'_Regio_n Srodkowej Wisty (Zrbdio PIG-PIB, sbibr danyeh hydrogedlo gicznych);

5)na obszarze zintegrowanego plann nwestycyjnego nie wystgpuia tereny zagraZone: osuvfi}ni'am.'si‘q mas
‘ zie‘mnych, o ktorych mowa w ustawie Z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ‘ochrony grodowiska (t.: Dz U.
2 2025 1., POZ. 647 z pdin. 7tn.);

6)na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjoego nie zostaty WyzZnaczone krajobrazy p;ior‘ytetowe,
okreslone W audycie krajobrazowym Oraz w planach zagos_podarowmia przestrzennego wojewodziwa,

w zwigzku Z czym'brak jest podstaw do wprowadzenia nstalef w tym zakresie
8. Ustalenia dotyczace szezegolowyeh zasad i warnnkow scalania i podziatu nieruchomoei:

) na obszarze Zintegrowanego pl_anu.inwestycyjnego nie ustala sig granic obszarow wymag_ajqoych scalenia
i podziatn nieruchomoseiy o ktorych mowa wustawie 2 doia 21 sierpnia 1997r. © gospodarce
nicruchomogciami (15 Dz.U. 22024 1., poz. 1145 2 phzn. zam.);

9 minimalna powierzchnia dziatek uzyskanycl W wyniku scalania i podziatu nieruchomosci— 10 m?
3) minimalna szerokosé frontow dziatek uzyskanych w wynikua scalania i podziatu nierachomogel — 2 m

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu niernchomosci W stosunku do pasa
drogowego I b linii rozgraniczajqcych teren drog W zakresie — 70° +1 109

9, Ustalenia dotyczace szezégbimyeh warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczeft W ich
wizythkowaniu, W tym zakaz zabudowy zawarte sa W §51§6 uchwaty.

10, Ustalenia  dotyezace zasad  modernizaci, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznef:
1) zachowuje si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego {sieci infrastruktury techniczne] 7 uktadem
zewngtrznym;

2) w zakresie zaopatrzenis W wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie W waodg z sieci wodociggowe.
b) dopuszezenie lokalizowania indywidualnych ujet wody;
Nw zakresie udprow_adzania deiekow byt‘owyc}i, komunalnych i przemys{QWych ustala sig:

a) zakaz odpr ywadzania nieoczyszczonych $ciekow powsta’cych na obszarze zintegrowanego plana
inwestycyjnego do rowbwmelioracyjuych oraz wprost do gruntd,

b) odprowadzanie $ciekow do kanalizacit sanitarnej,
¢) dopusz'(:zenie lokalizowania:
- 'przydomowych- oczyszezalni §ciekow,
- Zbiotnikow bezodplywowych;
4y w zakresie odprowadzania wod opadowych i toztopowych ustala si¢:
a) podiaczenie dziatek i budynlkow do sieci kanalizacji deszczowe] wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce, do jktc')rej inwestor posiada prawo do

dysponowanta nieruchomoscia na cele budowlane, Z mozliwoécia ich wtomego wykorzystania,

c) zagospodamwwie- woéd opadowyeh i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoseia 12 cele budowlane, pOPIZeZ odprowadzanie jch w stanie
niezanieczyszczZonym do gruntu;

5w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sie zasilanie W energie elektryczna niskiego
i éredniego napigcia kablami ziemuymi;

6) w zakresie zaopatrzenia W g3z ustala sig:
) zaopatrzenie' W gz 7 sieci gazowe,

b) dopusz’czenie stosowanié indywidualnych zbiomikow;
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7) w zakresie zaopdfrzenia w ertergie cioplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe Zagpatrzenie w ehergie cieplna,

b) nakaz uwzglednienia wymogoéw uchwaly Nt V/36/1/2017 Sejmiku Wojew6dztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojew6dztwa Slaskiego. ograniczefi w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj, Sl. z dnia 12 kwietnig 2017 r.,
poz. 2624);

8) w zakresie' zapewnienia telekomunikacji ustala sie mozliwoss $wiadczenia ushig telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych opetatorow siect;

9) utrzymanie czystosci i porzgdku. W gminie zgodne zustawg zdnia 13 wrzegnia 1996'r. 0 utrzymanin
czystosei 1 porzgdku wgminach (t.: Dz.U. z 2025 r., poz. 733).

11, Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw ze wegledu na brak przedmiotu.

12, Ustalenia dotyczace stawek Procentowych stanowigeych podstawe do okreflania oplaty, o kibrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i Zagospodarowaniu ‘przestrzennym;
ustala si¢ 30% stawkg stuzgeq naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosel nieruchomosei,

Rozdzial 2,
Ustalenia szezegdlowe

§5. 1. Dla terenu oznaczonego w.ézesci graficzne] zintegrowanego planu inwestyeyjnego. symbolem
IMNW-U astala sig:

1) przeznaczenie pod:
&) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wo Inostojaca lub,
b) ustagi;
2) zakez przeznaczania pod ustugi handiu wielkopowierzchniowego.

2. Ustalenia dotyezgee zasad ochrony ‘ilcsztaitowania- ladu przestrzennego. oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszgcy. sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obickty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca-do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastrultury technicznej,
©) zielen towarzyszgca zabudowie;
2) maksymalna wysokosé zabudowy:
&) budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne - 9 m,
b) sieei i urzadzent infrastrulttury technicznej — 10.m,
©) innej — 5:m;
3) nadziemna intensywnoé¢ zabudowy:
a) maksymalna ~ 1,
b) minjmalna:— 0,001
4) maksyrnalna intensywnosé zabudowy — 1,5;
5) maksynalny udzial powierzehni zabudowy — 50%; '
6) gabaryt blidynku wyrazoy-maksymalng szerokogcig elewacji frontowsj —30 m;
7y minitalny udziat powierzchni biologicznie. czynnej — 30%:
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8) geomeiria dachow:
a) dachy phaskie,
b) dachy ukowe,
¢) dachy jednospadowe,_dwuspadowe lub wielospadowe © nachylcniu-wzzakr_esie ~do 45%
9) kolorystyka dachéw W toriacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
¢) szarosci;
10) pokrycie dachow:
a) j'_ed'nospadowych, dwuspadowych i wiclospadowych w formie:
- dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowii,
- blachy laczonej na tabiek stojacy lub lezacy,
- fupka lub materiatow’o wygladzie zblizonym do hupka,
- dachu zielonego,
b) plaskich i tukowych w formie dowolnej;
11) minimalna liczba miejsc do patkowania 1 spasdb ich realizacii:
a) 2 migjsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35 m? powierzchni uz_ytkowej ustug, lecz nie mnigj niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz. place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé W granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie usytuowana lub na dziatce
albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedziwie, do- ktorej inwestor posiada prawo do

dysponowania,
d) realizowanie migjsc do parkowania W formie:.
-wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
~ garazy wolnostojacych lub whudowanych w brylg budynku mieszkalnego, mieszkalno-ushugowego
lub ustugowego.
3. W zakresie dotyczacym szezeghinych warunkow zagospodarowania terenéw oraz-ograniczed W ich
utytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz {okalizowania ustug:
) ucigzliwych,
b) kremacji zwlok tudzkich i zwietzgeyeh,
¢) zwigzanych Z obrébka: kamieni, metali Iub drewna, Z wylgezeniem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) warsziatow samochodowych,
¢) myjni samochodowyeb,
f) stacji kontroli pojazdow;
2)zakaz lokalizowania:
a) stacji paliw,
b) dziatalrosci goé;podafowania odpadami.

§6. 1. Dla terenu 0Znaczonego w czgsci graficzne] zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem
1U ustala sig:

T 3775133 A-#6B2-400B-A65D-814724BED2BE: Projeke



'L)towwzyszqcy Sposdh Zabudowy
a) objekty malej archifektury,
b) dojéeia i dojazdy,
¢) wiaty,
d) garaze,
€) miefsca do parkowanig,

‘fzagdspodamWania:

) sieci i urzqdzenis Infrastrulctury techniczng;,
8) zieles; fowarzyszgca zabudowie;
2) maksymana wysokosé zabudowy;
a) budynkéw dachamj dy spadowymi lub wie] Ospadowyrni - 9

b) wiat z dachami tukowymi . g

m,

<) budynkéw -z dachami: plaskimi, tukowymj i jednospadowym; oraz
3) nadziemna intensywnogs zabudowy::

a) maksymalng — 0,6,
b) minimalng — 0,001;

4) maksymalna Intensywnogs zabudowy — 0,9;

5) maksymalny udziat powieizehn;

6) gabambudynku Wyrazony maksymainq szerokogei

zabudowy - 30%;

7) minimaluy—'udzial powierzchni biologicznie cZynngj:

8) geometria dachéy:
a) dachy plaskie,
b) dachy tukowe,

9) kolorystyka dacliéw W tonacji;
) czerwien,
b) grafim,
¢) szarodes;

10) pokryeie daghgw:

a) jedvospadowych, dwuspadowych wielospadowych w formie:
- dachéwki Iub materiatéw 0 wygladzie zblizonym do-dachdwid,
- blachy Hyczone] na rqbelc stojacy. lub lezgoy,

- fupka lub materiatéw o Wyg
- dachu zielonego,

ladzie zblizonym do tupka,

1d; 3775 133A-46B2-400E-A65D-51 #724B6D2BB. Projek;
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dowolnej;

) ptaskich { fukowych W formie
11) minimalna liczba miejsc do parkow ania i sposé ich reatizacji:
4) 1 miejsce do ‘parkowania na kazde rozfoczie = 35 m? powierzchﬁi uzytkowe] nstug (liczone] bez pow-
magazynuwych , lecz nie mnief niz 1 miejsce ha jeden 1okal vzytkowys
b) wszystkie miejsca do pm'kowauia oraz place manewrowe przewidziane do obs'.mgir zabudowy Nalezy
{okalizowaé W granicach dziatki budowlanej, né ktorej ta zabudowa bgdzie usytuowana,
¢) realizowanic miejsc 4o parkdw.ania w formie:
- wydzieionych miejsc 4o parkowania na powierz‘ek'mi dziathi, Wty pod wiatami,
- garazy w.olmstoje’;cyc‘n fub wbudow_anydh w bryle pudynku ushugowego:
3, W zakresie dotyczacym szezegbinych warunkow zagospodarowania teren6w OraZ ograniczedt W ich
uiytlm_wmiu, W tym zakazu.zabudowy, ustala sig:
D zakaz 101(a1izowania ustug:
a) uci gzliwyeh,

) kremacii satok Indzkich { zwierzgeyeh,

c) swigzanych Z obrobla: kamieni, metali lub drewna, Z wy&_acz‘eniam produkcji wyrobbw*jubilerskich,

d) ayarsziatdw samochodawych,

&) myjrii“samochodowych,

1) stacji kontroli po] azdOW;
7) zakaz Jokalizowania:
a) stacjk paliw,
b) dziatatnodel gospodarowania. odpadami;.

3) nakaz realizacji W gtrefie Loncentracji powierzchni biologicznie czynnej — wzdhiz granicy zinfagrowanego
plany {pwestycyjneso gbiektu pudowlanegd W formie nieprzcziamej, pozbawioﬂej azurowosci Zwartej
przegrody ochronnej © wysokoscel minimum — 3 W przevdd'zianej do wegetacji roflinnosel pna’c_ej.

§7%.1 Dia texendw oznaczonych‘ w czedel graﬁcznej zintegrowanego plantt inwestycyinego symb olami
1KDZ, 2KDZ: ustala si¢ przeznabzenie pod drog¢ Zbiorcza,
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowanla ladu 'prz‘estrzennego oraz parametréw

1 wskaznileOw Ksztaltowania zabudowy 0raZ zagnspodarowania terenu:

1) towarzysz4cy sposob zabudowy 1 zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,

b) siecl { urzadzenia infrastruktury techniczne),

¢) zielen towarzyszqca-zabudowie;
2) maksymaina wysokodt budowli— 15 0.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE
§8. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowl Miasta Bierunia.
9. Uchwala wechodzi W zycie Po uplywie 40 dni od dnia jei ogloszenia W Dziennikn Urzedowym
Wojewodztwa §lgskiego.
A4632—40(}E-AGSD—814724}361)213}3. Projekt
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaty Nr...........

Rady Migjskiej w Bieruniiy
z dnia 27 listopada 2025,
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La.._a.. Niepreekraczamng linia zabudowy

E 2 Z’l Strefa koncentracjl powlerzchni biologicznie czynnej

Taren cabudowy mlaszkaniowej Jednoredzinnaj
wolnostojace) iub uslug

Lkl Teren uslug

|_KDZ ] ‘Teren drogi 2Zbiorczo).

ELEMENTY ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO
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F PRZEPES@W'ODREBNYGH:

Ziote wegla kamiennégo "Piast" {id. 299)

Wt Obszar gérniczy “Blarug #*

Teéren gorniczy “Blarur (1

Qbszar narazony na zalanie w preypadky zniszezenia
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e

S48 Zintegrowany plan inwestycyjn
& ul. Jagielty Wiadystawa w Bieruniu
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ZalqcznikNr‘.’Z do uchwaly NI e
Rady Miej skiej W Bieruniu
7 dnia 27 listopada 2025 1.

Rozstrzyg’niqcie Rady Miej skie] w Bieruniu A
jsanych w zintegrownnym'planie jnwestycyjnym inwestyeji Z gakresu

o sposobie realizacji zap 7
infrastruktury technicznej, ktére nalezs do zadan wiasnych giiny oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie Z przepisami finansach publicznych

gL Zgodnie Zart, 20ust. 1, W zwiazku z art. 47ea ust. 3, att. 37n ust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 1.
jit : ‘ 130 z pozn. Zm.) Rada Miejska

o planowaniu i.zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z.2024 1., poz. 1!
w Bieruniu ustala, 2 zapisane W planie inwestycjé Z zalresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg. do zadan
wlasnych gminy, beda realizowanc przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (tj.:Dz. U.Z 2025 1. poz: 1483) Z:
1) dochodéw wiasnych budzetu miasta,
2) rodkow podhodzgcych 7 Unii Europejskiei;
3) innych rodet.
§ 2. Wykonaiie fmansowania:inwes"tycji powierza si¢ Burmistrzowi Miast& Bierunia.

id: 37—7513‘3Ae46B'2-400E-A6‘5D-814724‘BGDZBBa Projekt
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Zalycziiik Nr 3 dg uchwaty Ny
Rady Miejskiej w Bieruniy

Zdnia 27 listopada 2025 1.

Zalacznik3. gm]

Dane [:ii"z’eétrzanne, 0 ktérych mowa W ait..67x ust, 3i § ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r, o planowaniy

i Zagospodarowaniy Przestrzennym (t.j.: Dz.U, 2 2024 Yy poz, 1130% pésn, zm.) ujawnione zostang po
Klikaigeiu w ikong

163775 1'.33A.-4;6_B_2.-4oo‘5-A65rﬁ-_s'14724555235..Prqjékt
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskief W Bieruniu W gprawie zintegrowanego planu inwestycyjnege obszaru
poloionego przy ul. Jagielty Wiadysiawa w Bieruniu

7Zgoduie z art. 17eb ust. 1 ustawy - dnia 27 marca 2003 1. o_planowanh} izagospodarowani‘u.pﬁgst;ze@ynx_

(L. Dz U. 22024 15 Poz. 1130 2 pdzo. 210, Zwanej dalej upzps 'ptojglct z ntpgroWan_ego plaou 1gwe.stycyj:r.xegp

przy ul. Jagielty Wiadystawa, Zwanego dalej planem, ma- spetniaé wymogi art- 15ust. 1 pkt 1-3, 9. zawierad

- .

i1, if, hiniejsze uzasadnienie, W ktémﬁ‘pr'z‘edstama sig W szczegélnoécj:
1) spos()b.reali'zacji wymogbw wytﬁkgjapydh 5 art, 1 ust. 2-4 0pZP3

2) #godnoét Z wynilcami- analizy, © Itorej mowa W art. 32 ust. 1 WpZP wraz % datg uc:hwaiy rady gminy,
o ktorej mowa W art. 32 ust. 2 UpZR oraz sposob uwzglqdnienia'm‘*-iWersalnego prolektowama;

3) wplywna finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Oduniesienie do poWyir.‘szych punktbwznaj duje si¢ W dalszej czgscl uzasadnienia.
Projekt planu zostat opracowany w oparcia 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 20031. © planowaniu

i zagospodamwa'niu przestrzenny oraz Roz_porzadzenia Ministra Rozwoju -i-Techr}ologi'i z.dnia 17 grodnia
2021 W sprawie wymaganego gakrest, projelkin miejscowego plann z'agospodarowmm przestrzcnncgo.

Obszar planu dotyezy dziatek 1r 2561/73, 052172, 19211, 451/72 (obreb _Bijasowice)_ ‘po&ozonych

rzy ul. Jagietly Wiadystawa, © p_owierzchni 0,87 ha. Whioskodawca jest whascicielem dziatek nr: 2561/73,

p P P ¢ . . . "
253/72, 254/72. W odniesient. do dziatki o 192/71 wiada nig na sasadzie uzytkowania. Plan obejmuje obszar
inwestycii glownej — teren zabudowy miesztcaniowej jedﬂorodzhmej w::lnos_tojqcej 1lub ushug (IMNW—U), teren

ushug (1), teren drogi Zbiorezel (1KDZ) oraz obszar inwestycj uzupe}niajqc‘ej _ teren drogi 7biorCze] (2KDZ).
Dla obszard inwestycil glowne projekt platu wprowadza W szczegolnodei ustalenia amozliwiajace lokalizacie
ushig, matomiast dla obszard inwestycji uzupc’miaj‘qcej —~ stalenia pozwalajace 13 realizacje Wialy
_rzystankowej Wraz z niezbedng infrastruktrg. Powyzsza inwestycia uzupehiajaca wpisuje sie W definicjg
inwestycji. nzupelniajace]” sawarty W ait. 2 plt 52 upzp — jako obiekty infrastruktury publicznego transportu

ghiorowego.

1, Sposéb realizacji WyDO &w wynikajac ch z art. 1 ust. 2-4 0

1.1.Wy1_nagania Jady grzestrzenneg‘ 0, W tym urbanistyki i architektury.
jadu przestrzenne

gporzgdzony projekt planu spetnia wymagania go, W tym urbanistyki { architektury,
popIzez ustalenie przeznaczet'\ terendw oraz zasad ochrony i,kszta}towania tadu przesirzennego, a takze
paramettow i wskaznikow Kksztaltowania zabudowy O0rdz ‘zagbs'podarowania terenu  (m.in. maksymalnej
wysokoscl zabudowWy, malksymalnej intensywhosei zabudowy, ‘maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
minimalnego udziah powierzchni biologicznie czyhnej OFaZ Kkolorystyki igeometrii dachow) W sposob
harmonizujacy 7 istnigjacymi terenami zabudowanyrrﬁ oraz terenami Zlokalizowanymi w najblizszym
sgsiedztwie, zgodnie zuwarunkowaniami przymdnic'zymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium uwarunkowati
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia (dalej: Studium). W zakresie przeznaczeﬁ
7 mozliwoseia realizacji zabudowy plan. ustala teren zabudowy (nieszkaniowe] jcdnorodzinnej wolriostojace)
Jub ustug oraz tereh ustug. Od strony pohxdniowo-—zachodniej projekt planu przewiduje strefg koneentracji
pow_ierzchni biologicznie czyfnej, gdzie bedzie zrealizowany obiekt budowlany w formie nicprzeziemej,
pozbawionej azurowosc zwartej przegrody ochronnej o wysokosci minimum — 3 m przewidziancj do wegetaciji

vodlinnosci pnace)-

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje tniejscowy plan zagospodamwania przestizennego terenu
polozonegd Przy ulicy: JagieHy, Krélowej Jadwigi i Weglowe] przyiety uchwatg Nr X1m/9/2019 Rady

Miejskiej W Bieruniu z dnia 28 {istopada 2019 £ ktorego przeznaczenie pozostaje W sprzecznoici 2 ustaleniami
Studium.

1.2. Potrzeby zréwnowazango'mzwoju.
Sporzqdzony projekt plani uwzgl'gdnia potizeby zrc’:wmwa‘zonego.rozwoju w szezegdlnodei poprzez:

> regulacie w zakresic ochrony &rodowiska (zarzqdzeni,e wodami opadowymi, 0 liwienie realizacii

dachow zielonyel, zachowanic powierzehni piologicznie czynoei),

Td: 3775133-1&-46132-4005-%513-314724136923313. Projekt




> efektywne wicarz,ystaﬁié przestrzeni poprzez kompaktowy- rozwdj, ktéry optymalizuje ‘wykotzystanie
dostepnej przestrzeni infrastrukture),

toremy, m.in, w zakresie: wysokosci budynkéw, intensywnosei i gestosei zabudowy, geometrii i wygtadun
dachéw, Poprzez te rtegulacje plan dazy do hannonijnegq wlgezenia nowych inwestycji w krajobraz, miasta,
% poszanowaniem lokalnych. walorgw architektoniczych i krajobrazowych, '

Na obszarze planu nie.zostaly wyznaczone krgjobrazy priorytetowe okre$lone w audygie krajobrazowyin

oraz wplanach zagospodarowania Przestrzennego ‘wojewddztwa, W zwigzkn zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustaler w tym zakresie,

> w zaktesie. ochrony akustycznej na teremie MN “U uwzglednienie maksymalnego dopuszezahiego.
poziomu hatasu jak dla terenow mi'eszkanicwo-ustugpwch, zgodnego z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.
z.dnia 14 czerwea 2007 . W sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasy w Srodowisku;

> zakaz odprowadzania nigoezyszczonych $cickow powstatych na obszarze planu do rowsw meljoracyjnych
o1dz Wprost do gruntn;
> podlgczenie dzialek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczawej wybudowanej do ich obstugi;

> retencjonowanie waod opadowych: { roztopowych na dziafce, do ktérej inwestor posiada prawo
do dysponowania nigruchomoscia na cele budawlane, z mozliwodcig ich witomego wykorzystania;

> zagospodarowanie wdd, opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej ‘inwestor posiada prawo
do (dysponowania nieruchomoseia na  cele budowlang, poprzez.  odprowadzanie ich W stanie
nigzani¢czyszezonym do gruntu;

> ‘nakaz uwzglednienia wymogbw uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiky Wojewddztwa $lgskiego 2 duia
7 kwiettiia 20171, W sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slgskiego -ograniczeti w zakresic
cksploataci instalacii, w kt6rych nastgpuje spalanie paliw (Dz, Urz. Woj. SI. zdnia 12 kwietnia 2017r.,
poz. 2624);

> zakaz lokalizacji ustug ucigzlivych rozumianych jako dziatalnogei usfugowe. zaliczane do przedsigwzigd
mogacych znaczaco oddzialywaé pa Srodowisko w rozuniienin rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r, w sprawie przedsiewzigé moggcych znaczgco oddziatywad na srodowisko, z wykluczeniem
inwestycji celu publicznego;

> zakaz lokalizacji innych ustug niz wyzej wymienione majgeych ucigzliwy charakter;
> zakaz lokalizacji stacji paliw oraz dziatalnodei gospodarowania odpadami;
>ustalenie minimalnego udziah powierzchni biologicznie czynnej,

Projéld planu uwzglednia wystepowanie:

» zhota wegla kamiennego. "Piast” (id. 299),

> obsgary gbraiozego “Bierud 11",

> terenu-gémiczego. "Bieruf 11",

Ustalénia planu nle majy wplywu na ww. zloze wegla kamiennego,

Id: 3775 133&\*4532—40,0&-:@65,1)—81472436132]33. Projelkt Strona 2



Na obszérze plant nie wystepuja. grunty rolned le$ne.
agania ochro dziedzictwa kulturowego i sabytkow oraz dobr kultury ¥ Sk
Na obszarze 0bjetym planem nie'wystqpuj'g'dbielcty objgte ochtong kon§ematg:5kg na podstaw_i;_wpigi} do
rejestrn zabytkow, budynki wjgte w-gminnej ewidencji zabylkow; @ takze dobra kultury wspblczesnej, ani 1ne
obiekty wymagajace ochrony.

inia ochron zdrowi

takze pottzeb is6b 7€ ¢
) in_dostgpn sc

szozegdlnymi potrzebami.
Projekt planu uwzglgdnia wymagatia ochrony  zdrowia oraz bezpieczefstwa {udzi imienia
pOprzez ustalenia wymiehione W pkt1.4. Dodatkowo:

5 .na obszarze plany nie wystepuia obszary szezepolnego zagrozenia pcwodziq, o ktérych mowa W ustawie
z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne;

> informuje o polozeniu catego obszarl planu w zasiggu -obszar narazonego 1a zalanie wprzypadku
zniszezenia lub uszkodzenia walu przeciwpoWodziqwego;

> informuje © polozeniu calego obszaru planu W zasiggu obszary zagrozonego powodzia od wod gm'ntowyc':h
Region grodkowej Wisty (zrbdio: PIG-PIB, zbidr danych hydrogcologiczny‘ch);

> g obszdrze planu nie wystgpuja terehry Zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony drodowiska;

> wprowadza strefe Joncentracii ‘pawiei-zchni biologicznie czynnej, gdzie bedzie zrealizowany obiekt

budowlany w formie nieprzeziermej, pozbawionej azurowodci zwarte] przegrody ochronne] o wysokosci

minimum - 3 m przewidziane] do wegetacji roélinnodei pnacej.

W zakresie potrz_éb osob ze szezeghlnymi potrzebami plan nakazuje zapewnienie miejse postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych wkartg parkingowa na terenie dr0g publicznych, W strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w ilosci zgodne)j z ustawg Z dnia 21 marca 1985£. 0 dtogach-publicznych, natomiast na
{erenach pozostatych, dla ktérych przewidziane 53 miejsca do parkowania, W {lodci analogicznej jak w punkcie
pOWYZej. Wprowadza ustalenia pozwalajace spetnic wymogi zwigzane z dostgpem do budynkow ww. osdb, tj.
lokalizowanie pochylni przed liniami  zabudowy. Jednoczesnie nie wprowadza zadnych ‘ograniczen
uniemozliwiajacych realizacjc rozwigzan architektonicznych dia potrzeb tych osdb.

1.7, Walory ekonomiczne grzestrzeni.

Przedmiotowy obszar znajduje sig¢ W przestrzeni zurbanizowanej. Tereny zaihwestowane i przeznaczone do
zainwestowania posiadajg dostep do drog publiczaych oraz znajduja si¢ W zasiegu infrastruktory technicznej.

Zaptojektowana stiuktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako
kontynuacje zapoczatkowanego juz budownictwa.

1.8. Prawo whasnosci.

Projekt planu zostat sporzadzony 7z zachowaniem uwzglednienia prawa whasnosci. Ustalenia planu
umozliwiaja zabudowg izagospodarowanic obszaru planu W spos6b zgodny 2z oczekiwaniem inwestora,
WYZnaczajac jcdno‘czes’.nie granice korzystania znie.mchqmoé‘ci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczef terendw, CZ¥ zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Oraz paramettéw
iwskainikéw ksztaltowania zabudowy Oraz zagospodarowania terenu, CZY ograniczenia dotyczgoe
lokalizowania niektorych todzaj aw ushig czy innych dziatalnosci.

1.9, Potrzeby obront oéei i bezpieczen stwa panstwa.

W granicach obszaru planu nie wysigpujg tereny i obiekty speiniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

1.10. Potrzeby interesu publicznego.

P’rojelf.l; pla}nu uwzgl?dnig. potrzeby interesu publicznego POPIZEZ umozliwienie realizagji inwestycji
uzupelniaigee] w postaci wiaty ptzystankowej wraz z niezbgdng infrastrukturg. Przewiduje poszerzenie

w liniachlroz‘gmniczajqcych drogi zbiorezej - ul, Jagietty Wiadystawa, jednoczeénie wyznaczaj ac przegtizenic
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publiczne — tereny drogi zbiorezej (1KDZ, 2KDZ). W ramach szeroko. dopuszczonych ushig nie wykluczoria

Jest realizacja ustug o charakterze publicznym.
111, Potrzeby w zakresie rozwoiu jnfrastrak 6Inosei sieci szerokopasmowych,

Plan dopuszeza lokalizowanie sieci i urzgdzefi infrastraktury technicznej; co zostato zapisans w ustaleniach
szezegSlowych dla poszczegbluych terendw, Nie ogranicza TozWaju sieﬁirSZekapasrnowych,

1,12, Zapewriienie udzj | plahem mwesmgngmm@

spoteczne byly prowadzone w terminie od dnia 20 sierpnia 2025 r, do difa 10 wrzeésnia 20251, § obejmowaly
zbieranie uwag, Uwagi do projekiu ZPI mozna byto skiadaé na: pisSmis utrwalonym w postaci papierowej lub
elekironicznej, w tym za pomocg $rodkéw komuntikacji elektronicznej, w szezegélnosei poczty elekironicznej,
na fortularzu w postaci papierowej lub w formie dokimenti elektronicznego. Uwagi do prognozy
oddzialywania na §rodowisko mogly byé wnoszone: w formie pisemnej, ‘ustnie do protokotu. lub za pomocg.
srodkéw  komunikacii elektronicznej hez koniecznosci opatrywania  ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym,

1.13, Zachowanie jawnosci i przeirs stodei procedury

Projekt planu jest sporzadzany z zachowaniem Jawnosci 1 pracirzystosei procedur planistycznych, stosownie
do ebowigzujacych WYMOogow ustawowychs

- Wadniu 27.11.2024 1. ‘wplynat wniosek w sprawie podjgcia dzialah majacych nd celu uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjniego. Do wniosku inwestor dofgezyt projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z nitiejszym uzdsadnieniem; ktére. podlégato aktualizacii,

- Projekt zintegrowanego plamy inwestycyjnego spefniat wymagania -okreslone wart, 15ust. 13,
art. 16 ust. I oraz przepisdch wydanych' na podstawie art, 16 ust, 2 i zawierat zafgeznik, o kidrym mowa
w art. 67a ust. 5 upzp.

- Burinisttz Miasta Bierunia w dniu 28.11.2024 1. opublikowal wniosek W Biuletynie Informacji Publiczne;
oraz przekazal go Radzie. Miejskiej w Biertniy, Oglaszajge o fych czynnosciach w dniu 29.11.2024 r,

- Rada Miasta Bierunia w dniu 30,01.2025 r. podigla uchwale Nr 11/3/2025 W sprawie ‘wyrazenia zgody na
przystapienic  do Sporzadzenia  zintegrowanego planu  inwestycyjnego obszaru  polozonego
przy ul. Tagielty Wiadystawa w Bieruniu,

- Burmistrz Miasta Blerunia przystgpit -do. negocjacii W zakresie: tredei projeku. umowy urbanistycznej

oraz projektu zintegrowanego planm inwestycyjnego.

- Burmistrz. Miasta Bierunia wprowadzit zmiany do projektu zintegmwan;go planu inwestycyjn&gq,
Wwraz z uzasadnieniem, sporzadzit prognozg vddziatywania na srodowisko oraz projekt umowy urbanistyeznej,
uwzgledniajge wynik negocjaci,

- Burinisttz Miasta Bierunia udostepnil w Biuletynie: Infortnacji Publicznej projekt .zintegrmyane'go plam;
Inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, -projektem umowy: urbanistycznej i progriozy odd,z;_at_ywania na
$rodowisko oraz jednoczesnie wystapit-o Wymagane opinie i uzgodnienia oraz oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spolecznych.

oddzialywania nia&rodowisko, Powyzsze czynnosei nie wymagaly wprowadzenia zmian do projektu planu
iprognozy oddziatlywania na Srodowisko, 2 co za tym idzie ponowienia czynnodei zwigzarych z procedurs
sporzadzetia flanu,

- Do projelctu planu { proghozy oddziatywania na $rodowisko nie wplyngty uwagl,

~ Burmistrz Miasta Bierunia zawarf w imieniy gminy umowe urbanistyczna,
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. Burmistrz Miasta Bierunia przec’lstawi% umowe urbanistycznd wraz Z zalgeznikiem Ii.omisji, ,Gc‘;spod.mlq
' jacjii (W celu. zmiany

i Finansow, w toku ustaleh projekt 7Pl zostat skierowany do p_onawnych negocj
wskaznikow. i parametréw).

- W toku negocjacji strony jed_nom‘ysmie ustalily stosowne zmiany.

Uzasadnienie:

W toku prac planistycznych podezas Komisji Gospodarki i Finansdw uznano za zaa'sadne Wpfowqdzié Zmiany
we wekaznikach 1 parametrach, ktore bedg Kkorespondowaty 2 wattodciami zawartymt W obowigzujgcym planic
[iejscowym Oraz 7 otoczeniem prawiym i fizycznym. Uznano, 22 zasadne wp;owgdzeme ustalqn
umozliwiajacych realizacje zamietzenia inwestycyjnego przez wnipskqdawr.:{; przy zaic:iemu, e ustale!na
zintegrowanego planu inwestycyjnego nie bgda poprawialy ponad miarg warunkéw ,mwestycyjnyclg iw
kongelewenci ‘zwickszaly wartoéci ieruchomodei. Uznano, 2¢ ZP1 powinno by narzgdziem do realizac)l
konkretnego zamierzenia inwestycyjnego — zgodnego Z jego istota, anie mechanizmem ‘biznesowym do
zwigkszania wartodci towaru” W ewentualnym obrocie nieruchomosciami.

Burmistrz Miasta Bierunie uznat, Ze Jakies Zmian nie wymaga ponowienia czynnosci, 2e wzgledu na fakt, ze

7 jednej strony Wypracowane zZmiany zmniejszaja ewentualng presjg przysziej inw;stycﬁ na otoczenie Oraz
nic pogarszaja warunkéw='inwestycyjnych wyhikaja;cych z planu dotychczas obowigzujgcego.

- Burmistrz Miasta Bierunia ponownie zawar} w imieniu gminy nmowg urbanistyczng.

- Burmistrz Miasta Bierunia udostgpnit W Biuletynie Juforinacji Publicznej projekt zintegrowancgo planu
inwestycyjnego Wraz 7 uzasadnieniem, umMoOwa urbanistyczna, Prognozd oddzialywania na érodowisko,
i raportent.

- Burmistrz Miasta Bierunia przedstawil Radzie Miejskiej W Bieruniu projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego stanowigcy zatgeznik do umowy urbanistycznej wraz Z raportem,

iej 16w zaopatrzenia ludnosci.

1.14. Potrzeba za ewnienia O

W projekcie planu zawarto ustalenia dofyczace zasad zaopatrzenia w wode. Wskazuja one: zaopatrzenie
w wode z sieci wodociggowe]j oraz dopuszezaja lokalizowanie indywidualnych ujgé wody.

1.15. Potrzeby zapnbiegania powaznym awariom iogganiczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego

i drodowiska.

Lot AL —

Na obszarze planu oraz w jego gasiedztwic nie wystepuja zaklady o duZym i zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powazZnej awatii,

1.16. Potrzeby zwiazane Z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkeyine; { rozwoju produkcii rolniczej.
Tereny projekiu planu zlokalizowane sj poza obszarami, ktore s3 predysponowane dla ksztattowania

rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produlcji rolniczej. Tereny objgte projektem nie s3 tez

przewidziane W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bierunia do
ksztaltowania Ww. przestrzeni.

2. Sposbdb realizacii WYmogow _V\_rynikaigcych 7 art. 1 ust. 3 UPZP.

Ustalajac pl"zcmaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
7 terenu, organ wazy interes publiczny {interesy prywatne, W tym zglaszane W postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istnicjgcego  stanu zagospodarowania  terent, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spoteczne. Ustalenia projektu planu
umozliwig inwestorowi realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego, ale jednoczesnie pozwolg na realizacje
inwestycji uzupekniajace], 4. obiektu infrastruktory publicznego transportu ZbioTowego = wiaty przystankowe;.
W interesic publicznym jest rbwniez poszerzenie w liniach rozgraniczajacych ul. Jagielty Wiadystawa do
parametrow zapewniajgcych prawidtowe i bezpieczne prowadzenie rochu drogowego. W eelu ograniczenia
wplywu inwestycji na sgsiednie tereny potozone na potudniowy zachéd od granic plany, wprowadzona zostala
strefa koncentracii biologicznie czynnej, gdzie ma byé dodatkowo zrealizowany obielkt budowlany w formie
nieprzeziernej, pozbawionej azurowosci zwartej przegrody ochronnej © wysokosei minimum -~ 3m

przawidzianej do wegetacji roflinnosei pnacej.
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3l K {towani
transpertochtonnoge; uicta Drzestrzennepo
_ Plan uwzglednia minimalizowanie transportochionnogei uktady Przesttzennego poprzez odpowiednie
kszt,aitowz.amc -struktyr przestrzennych, Wiym rozmieszczenie funkeji mieszkalnych i ustugowych w sposah
uwzgledniajacy istniejgcy ukiad drogowy,

3.2. Lokilizowanie nowej zabudo
rykorzystanie publiczne O transporty zbi

Slnych ustaler ulatwiajgcych Przemieszezanie sig. pieszych 1 rowerzystéw,
ale  jednoczesnic nje wyklueze  mozliwoéc; wprowadzania  takich rozwigzafi, zardwno w liniach

owa. | owana jest na obszarze o w pelni wykszialconej zwartej strukturze funkcjonalne-
Pizesttzennej, poprzez uzupeinianie istn iejacej zabudowy.

powinno mieé charakter adaptacyjny, ktéry wynikaé bedzie z biezgee] polityki przestrzennej. Jezeli potrzeba
Sporzadzenia nowego planu bedzie wynikiem analiz wynikajacych z aktualnej polityki brzesirzennej, miasto
powinno Przystapi¢ do opracowania niewielkich obszarowo planéw tajgcych jedynie charaktey interwencyjny.
Spnrzqdzenie,niniejszego planu wpisuje sie w WyZ¢] wyrhienionie wskazanie,

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnodci architektonicznej zostato uwzglednione w §posdb,
ktory zostat opisany w czedei dotyczgcej Wymagar. wynikajacych z potrzeb os6b ze szczegolnymi potrzebami,
Ponadto nalezy mieé na uwadze, ze w éwietle aktualiych PIZEPiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994y, Prawo
budowlahe, obiekty budowlane: nalezy projektowaé i budowaé w 8posob akreslony W przepisach, w tym
technicmoibudowlanych, zapewniajgc niezbedne warunki do kor_zystmiia z obicktéw uzytecznogei publicznej,

przegladarki, Natotniast “w zakiésie dbstgpnoéci mfbfmacyjno-komuﬁikacxincj ‘miq'zaflcj zp‘r_q:_:edurz;.
planistyczng, urzad moze zapewni¢  komunikacje Wuzgodhionej formie Z uwzglednieniem mozliwodei
technicznych j organizacyjnych,

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budset gminy.
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Wirod dochodow miasta zwiqzanych.:z po‘da.tkami,wymienié nalezy 'podatki od niemchomaéci — budynkow
' ewiduje si§

j grontdw, ktbre na skutek. dalszego pabudowania. gruntow fogg tlec pwiekszeniv. Nie prz
sprzedaZy aierachomodci, Zatem nie bedzie naliczony podatek od czynno‘éc'f cywilﬁo'-prawnych., ani renta
planistyczna Zwigzana Z¢€ wazrostem waﬂoéci nieruchomofci. Miasto nie ma podjgtych _ _
W sprawie optaty adiacendkicj. Projekt plant ni¢ przewi'duje. realizacji drog ‘pﬁb’licznych. ani nie na potrzeby
rozbudowy’ sieci wodno—kmalizacyjnej‘, bedacyeh zadaniami whasnymi gminy. Ulica Jagiety Wiadystawa.
gtamowi diogg powiatowd, jel poszerzenie w liniach rozgraniczaja,cych nie bedzie mialo wptywu na budzet:
gminy-

Przedstawione uzasadnienie. potwierdza zasadnosé przyjr;tych ozwigzan przestrzennych-. Projekt planu
spetnia wymdgi'mcrymrycme i formalsie.
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