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NIP: 628-224-02-08

AKT NOTARIALNY

Dnia szostego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (06-10-

2025 r.) w Kancelarii Notarialnej w Ledzinach przy ulicy Ledzifiskiej numer 24 /201,

przed notariusz Anng Myszka, prowadzaca te kancelarig, stawili sig: ---------=--------

2] Marek Edward D2ziegCiayCzyl, < --—-rr—rsmmmmsmmrersmmncamrrenrme e nenem s et A

jak o$wiadcza: uzywajacy tylko pierwszego imienia,-------=-=-=-=-z-=-z-=s=omosoonno-

Stawajgcy wymieniony pod 2/ o$wiadcza, Ze przy niniejszym akcie dziata w imieniu
ina rzecz Gminy Bierun z siedziba w Bieruniu (adres do doreczen: 43-150
Bieruri, ulica Rynek numer 14), posiadajgcej REGON: 276258285 i NIP:
6461015103, jako pelnomocnik, na podstawie pelnomocnictwa z dnia 30.09.2025
roku, Rep. A nr 7042/2025 tut. kancelarii, ktorego wypis przedkfada, zapewniajac,

ze ww. petnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo odwotane, ani zmienione. ---------



Tozsamos¢ stawajqgcych notariusz stwierdzita na podstawie dokumentdw tozZsamosci
powotanych przy ich nazwiskach, przy czym stawajqcy zapewnili, Zze nie zachodzq

okolicznosci uzasadniajgce ich UNI@WAZRIENIE, ==============rmsmmmmmumcomoomocono oo

UMOWA URBANISTYCZNA

PREAMBUEA
Dziatajqc na podstawie art. 37 ec. ust. 1 i ust. 2 pkt 7 w zwiqzku z art. 37 ed.
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiqzku z wnioskiem
Inwestora z dnia 27 listopada 2024 roku w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonego przy ul. Jagietty
Wtadystawa w Bieruniu oraz Uchwatq Nr 11/3/2025 Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 30 stycznia 2025 roku w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzqdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potoZonego przy
ul. Jagielty Wtadystawa w Bieruniu, po przeprowadzeniu z Inwestorem
negocjacji w zakresie projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonego przy ul. Jagietly
Wtadystawa w Bieruniu, stawajgca wymieniona pod 1/ oraz stawajgcy
wymieniony pod 2/, dziatajqcy w imieniu i na rzecz Gminy Bierun, celem
ustalenia wzajemnych praw i obowiqzkow zwiqzanych z realizacjq przez
Inwestora Inwestycji uzupetniajqcej, postanawiajq co nastepuje: -------------------

§1.

1. Stawajgca wymieniona pod 1/ o$wiadcza, ze w ksigdze wieczystej o numerze:
nieruchomos$ci gruntowej sktadajacej sie miedzy innymi z dziatki ewidencyjnej:
2561/73, o sposobie korzystania: BP - zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy, potozonej w wojewddztwie §lgskim, w powiecie bierunsko-

ledzinskim, w gminie Bierun M. w Bieruniu, 0003 Bijasowice, przy ulicy



N

Wtadystawa Jagietly, o obszarze catej nieruchomosci: 3,1804 ha (trzy hektary i
jeden tysigc osiemset cztery metry kwadratowe): ------=----m-mmemmmmmmemmm oo

a) w dziale Il-gim prawo wtasnosci wpisane jest na rzecz:

b) w dziale Ill-cim ww. ksiegi wieczystej wpisane jest ograniczone prawo

rzeczowe o tresci:

c) dzial IV-ty tej ksiegi wieczystej wolny jest od WpisOW. ---=-=--==-==mmmmemmmmeooamee
2. Nadowdd powyzszych o$wiadczen, stawajgca wymieniona pod 1/ okazuje wydruk
ww. ksiegi wieczystej z dnia 06.10.2025 roku, godzina: 11:45. --=========-=-mmnu-mu---
§ 2.
Stawajgca wymieniona pod 1/ o$§wiadcza ponadto, ze: -----==-==-=======cmsmmmccmcomcnonnnon

1) jest wilascicielka nieruchomosci gruntowej, objetej ksigga wieczystg numer:

2) shuzebnosci, wpisane w dziale IlI-cim ww. ksiegi wieczystej s3 wykonywane,
zgodnie z ww. zakresem, z zastrzezeniem, ze wydzielona czgs$¢ dziatki,

stanowigca przedmiot niniejszej umowy zostanie zbyta na rzecz Gminy Bierun

bez ww. ograniczonego prawa rzeczowego, wyjasniajac, ze _



_ jako uprawnieni z tytulu ww. ograniczonego prawa

rzeczowego wpisanego w dziale [1I-cim ww. ksiegi wieczystej zrzekli si¢ ww.
ograniczonego prawa rzeczowego odno$nie ww. dziatki i wyrazili zgode na
odlgczenie ww. dziatki ewidencyjnej o numerze: 2561/73, z ksiggi wieczystej o

powstatych z podzialu geodezyjnego ww. dziatki, bez przenoszenia wpisu

dotyczacego ww. ograniczonego prawa rzeczowego, na dowod czego

przedidadaoswiadezenie ww. |

3) ww. dzialka ewidencyjna numer: 2561/73, potoZona jest w wojewddztwie
$laskim, w powiecie bierunsko-ledzinskim, w gminie Bierun M. w Bieruniu,
jednostka ewidencyjna: 241401_1, Bierun, obrgb ewidencyjny: 0003,
Bijasowice, przy ulicy Jagietty Wiadystawa, posiada powierzchnig: 0,3840 ha i
oznaczenie w ewidencji gruntéw jako: Bp, wyjasniajac, Ze jest zabudowana i jest
CZESCIOWIY BETDTBOMIA,, s wmasos im0 S . 8 = i e

4) zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Jagietty, Krélowej Jadwigi, Weglowej,
zatwierdzonego Uchwata Nr XI11/9/2019 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28
listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 11 grudnia 2019 r., poz. 8641)
dziatka: 2561/73 oznaczona jest symbolami: B4.R, B3.MN, 1.KDZ, ----------------

5) gminajestjednostka, o ktdrej mowa w przepisie art. 37a ust. 4 pkt 1lit. ) ustawy
7 dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach, -----====mmmmmmmmmm e e

6) ww. nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng numer: 2561/73
nie jest pokryta $rédladowymi wodami ptyngcymi, ----=-====-===secemmmmmmnnmomcnaanan

7y ww. nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng numer: 2561/73
wolna jest od nieujawnionych w ksiedze wieczystej obcigzen, roszczen i praw
0s6b trzecich, w szczegdlnosci nie stanowi przedmiotu zabezpieczenia Zadnych

wierzytelnoéci ani zobowigzan publicznoprawnych, nie jest przedmiotem




zadnego postepowania sadowego ani administracyjnego, nie istniejg zadne
niewykonane decyzje administracyjne ani orzeczenia sagdowe odnoszace si¢ do
ww. nieruchomosci gruntowej, skutkujgce zmiang jej powyzszego stanu
prawnego, nie istnieja zadne wustawowe ani umowne ograniczenia

w rozporzadzaniu i dysponowaniu ww. nieruchomoscig gruntowg. -----=-=-=-=---

§3.

Stawajgcy 0SWiadCzajg, Ze: =---====msmmmmmm e

1)

2)

3)

dnia 27 listopada 2024 roku _ako Inwestor, ztozyta do

Burmistrza Miasta Bierunia wniosek o podjecie dziatan majgcych na celu
uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, w rejonie ulicy Jagietty
Wiadystawa w Bieruniu, odno$nie dziatek o numerach ewidencyjnych: 251/72,
192/71, 252/72 oraz 2561/73, o powierzchni: 0,87 ha, pod: MNW-U - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, U - teren
ustug oraz KDZ - teren drogi zbiorczej, ---=-=-=--==-==smmmrmemm s
obszar planu dotyczy dziatek nr: 2561/73, 252/72, 192/71, 251/72 (obreb
Bijasowice) potozonych przy ul. Jagietty Wtadystawa, o powierzchni 0,87 ha
(Inwestycja Gtéwna), wyjasniajac, ze jest wiascicielem dziatek nr: 2561/73,
252/72,251/72 jest stawajaca wymieniona pod 1/, natomiast w odniesieniu do
dziatki nr 192/71 stawajgca wymieniona pod 1/ wlada nig na zasadzie
UZYCZONIA, wcmscssamsasussmminnamane s o e e e s e oo e s ot g
ww. plan obejmuje obszar inwestycji gtdéwnej - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (1IMNW-U), teren ustug (1U), teren
drogi zbiorczej (1KDZ) oraz obszar inwestycji uzupelniajacej - teren drogi
zbiorczej (2KDZ). Dla obszaru inwestycji gtbwnej projekt planu wprowadza w
szczegoblnosci ustalenia umozliwiajace lokalizacje ustug, natomiast dla obszaru
inwestycji uzupelniajgcej - ustalenia pozwalajace na realizacje wiaty
przystankowej wraz z niezbedng infrastruktura. Powyzsza inwestycja
uzupetniajaca wpisuje sie w definicje ,inwestycji uzupetniajgcej” zawarta w art.

2 pkt 5a uzpz - jako obiekty infrastruktury publicznego transportu zbiorowego,



4) Przedmiotem Umowy jest okresSlenie warunkéw realizacji przez Inwestora
Inwestycji uzupetniajgcej, obejmujacej wykonanie w granicach nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej numerem geodezyjnym 2561/73, Wiaty Przystankowej
wraz z niezbedng infrastrukturg, zwanej dalej ,Koncepcja” o nastepujacych
parametrach: -=----emomm e
1.1.1. Model: Merkury 2005 ST (3Mod szerokie);-=-=-==-==s=ssemmeeneammcmammncnnannan
1.1.2. Producent: Budotechnika Sp. z 0. 0.; 44-145 Pilchowice, ul. Bierawka 2a;

tel 032 235 67 12; fax (+48) 032 235 67 13;«-=--=creracmcencromivansuommmonnsans
1.1.3, Kolor RAL; 71021 jeesssssnsenennnunpusunnnusinsnsimsnsionnssns su s s s
1.1.4. Scianka boczna lewa: Petna;--==-----==sssmmmmmmmmmmmne e
1.1.5. Scianka boczna prawa: Petna;----«-===ssmmmmmmmmmm e
1.1.6. kawka z drewna iglastego: 2 moduly;-----==-==meeremmmramemrammnmcm e e
1.1.7. Tablica frontowa + boczna: typ ZTM;=-=--=-snmmmmemmmmmm e oo
1.1.8. Gablota informacyjna 1250x1150mm 1-8tr;-=-=-ccccmmmmemmammmmananccacncs
1.1.9. Komplet fundamentéw prefabrykowanych: fkp;--------=--smmmmmmmmmeanao-
e a1 L e
1.1.11. Wyposazenie: typ ZTM - wiaty podwyzszone;--------=-====c=zccmcmmeooun
1.1.12, TranSport;---rr=rammnesmmnmnmmsesresasmmresaromerenerssseeseessse.————————————
1.1.13. Gwarancja: 60 mieSieCy;==-==========nssnsmmmm e
1.1.14. Uwaga: szyby hartowane musza odpowiada¢ normie PN-EN 12150-1,
by¢ oznakowane numerem tej normy oraz identyfikatorem hartowni szkta
1 Znakiem CE;nnmnmnsmmmm oo o oo e e e
z uwzglednieniem transportu, a takze wystawieniem gwarancji na 60 miesiecy,
a takze zobowigzanie do zbycia czesci nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana

ww. Inwestycja Uzupetniajgca. ---==--==m==mmsommmm e

§ 4.

. Inwestor zobowigzuje si¢ wtasnym kosztem i staraniem oraz na witasne ryzyko

wykonac w zakresie okreslonym w Umowie, a nastepnie przekazac nieodptatnie na



rzecz Gminy ww. Inwestycje uzupetniajgcg, obejmujaca budowle wraz z niezbednag

infrastruktura, stanowigcymi cato$¢ techniczno - uzytkowaq, ------------=--=-=---ecuuv

. Inwestor o$wiadcza, ze Inwestycja uzupetlniajgca zostanie zrealizowana i

protokolarnie przekazana Gminie przez Inwestora po wejSciu w zycie

zintegrowanego planu inwestycyjnego, w terminie nie dtuzszym niz 6 miesigcy.----

. Inwestor o$wiadcza, iz nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych roszczen

z tytutu wykonania Inwestycji uzupelniajacej, w szczegélnosci z tytulu
poniesionych nakladéw na Inwestycje uzupetniajaca, jak réwniez nie bedzie
wystepowal do Gminy z jakimikolwiek roszczeniami finansowymi zwigzanymi z

realizacjg Inwestycji uzupelniajgcej. ----=--====mmmmmmmmmm oo

. Inwestor o$wiadcza i zobowiazuje sie, iz wszelkie zmiany dotyczace Inwestycji

uzupetniajgcej zostang uzgodnione z Gming, ktéra to dokona akceptacji zmian bez

ghednejzwloki. przed ich Wprowadze eI, ~s«=ccos-sssmmuumisusam s s e

. Inwestor zobowigzuje sie do uzyskania wszelkich uzgodnien i opinii, o ile bedg

konieczne dla realizacji Inwestycji uzupetniajgcej. ---=--=-=-==-=-====smmmmomoeooeeee-

. Inwestor zobowigzany jest wykona¢ Inwestycje uzupelniajgcg zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, z materialow,
spetniajgcych wymagania okres$lone w Normach Jako$ci obowigzujgcych na terenie

Unii Europejskiej. -=-=-=-====c=srememmmm e oo e it e e

. Inwestor zobowiazuje sie do wykonania robét jakosciowo dobrych, wolnych od

wad, w spos6b niepomniejszajacy ich wartosci lub wartosci drogi lub czynigcy ja

nieprzydatng do uzytkowania zgodnie z jej dotychczasowym przeznaczeniem.----

. Inwestor ponosi pelng i wylgczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody

wyrzadzone Gminie i osobom trzecim w zwigzku realizacja Inwestycji
uzupehniajgcej lub realizacja innych czynnosci okres§lonych w Umowie powstate w
wyniku jego dziatan lub zaniechan lub dziatan lub zaniechan podmiotéw, ktérymi

postuguje sig INWESEOT.-===nr==srmsememnmn s e e e o R s sk e S S e S

. Inwestor zobowigzuje sie wzgledem Gminy do usuwania i pokrywania kosztow

wszelkich ewentualnych szkéd oraz zaspokajania roszczen osob trzecich



zwigzanych z realizacja Umowy, powstatych w wyniku jego dziatan lub zaniechan
lub dziatan lub zaniechan podmiotéw, ktérymi postuguje si¢ Inwestor, w
szczegblnosci Inwestor zobowigzuje sie do ponoszenia petnej odpowiedzialnosci,
w tym réwniez za szkody poniesione przez osoby trzecie zwigzane lub pozostajgce
w zwigzku z realizacja Umowy. W przypadku wystapienia przez osoby trzecie z
powyzszymi roszczeniami w stosunku do Gminy, Inwestor zobowiazuje sie udzieli¢
Gminie wszelkiej pomocy w celu wyjasnienia zasadnos$ci roszczen oraz zwrdcic
Gminie wszelkie poniesione przez nig koszty, zwigzane z zaspokojeniem tych
FOSZCZEN PrZezZ GIMINE.-==-==mmmmmme e e e e e
10.0dpowiedzialno$¢ rozcigga sie takze na okres po zakonczeniu obowigzywania

Umowsy, jezeli roszczenie powstato lub pozostaje w zwigzku z zakresem dziatan lub

czynnosci podjetych w ramach jej realizacji.----=-==-=-====s=smmmmmmmmcecmo e

§ 5.

1. Gmina nie angazuje wilasnych $rodkow, ani rzeczowych ani finansowych na
wykonanie Inwestycji uzupetniajacej ani tez w zakresie wyptaty Odszkodowan
oraz innych optat zwigzanych z realizacjg inwestycji. =--=--=-==-==smmemmmmmmmmnee e

2. Gmina zobowigzuje sie, po wybudowaniu przez Inwestora wiaty przystankowej,
do przeprowadzenia z urzedu podziatu geodezyjnego nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym 2561/73 w celu wydzielenia gruntu pod wiatg, a stawajaca
wymieniona pod 1/ zobowigzuje sie zwréci¢ Gminie Bierun wszelkie poniesione z
tego tytutu koszty w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o wysokosci
optat i wskazania rachunku bankowego do zaptaty. --=--==--smmmmmmmmmmm s

§ 6.

1. Inwestor zobowigzuje sie do wykonania robot objetych Umowa przy pomocy
zatrudnionych przez Inwestora profesjonalnych i doswiadczonych wykonawcéw
oraz do zrealizowania Inwestycji uzupetniajgcej jako inwestor. -=---=--=--s-sumamanaes

2. Inwestor wyraza zgode na kontrole realizacji Inwestycji uzupelniajacej przez

wskazanego na pi$mie przez Gmine przedstawiciela. ----==-======ssmmmrmmrimmn s



. Wprowadzanie zmian materialowych, standardu wykonania oraz zmian
projektowych, wymaga uzgodnienia na pismie z Gming. Uzgodnienie badZ odmowa
uzgodnienia nastgpi nie p6zniej niz w ciaggu 7 dni liczac od dnia przedtozenia przez
Inwestora w formie pisemnej informacji o zamierzonych zmianach materiatowych,
standardu wykonania lub zmianach projektowych. ----=-===s=sesmmemmmcmmocc oo
§7.
Przejecie Inwestycji uzupeitniajacej do eksploatacji

. Inwestor pisemnie powiadomi Gmine, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem
o gotowosci do odbioru technicznego Inwestycji uzupelniajacej wraz ze
wskazaniem daty i godziny odbioru. Z odbioru Strony sporzadza protokol, w
ktorym wskaza ewentualnie stwierdzone wady i ustalg termin na ich usunigcie. ---
. W przypadku niestawiennictwa przedstawiciela Gminy na odbiorze technicznym,
Inwestor wyznaczy drugi termin zawiadamiajgc o tym Gming na pismie, z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. Jezeli przedstawiciel Gminy, pomimo
ponownego zawiadomienia i wyznaczenia przez Inwestora dodatkowego terminu,
nie stawi sie na odbiorze, Inwestor bedzie uprawniony do jednostronnego
podpisania protokotu odbioru technicznego, o dokonaniu czego niezwlocznie
poinformuje Gming, =--=-===scomememmmmm oo e et e s s oS s e S e
. Gmina ma prawo odmowié¢ przeprowadzenia odbioru technicznego, jezeli po
przystapieniu do czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze Inwestycja
uzupetniajgca nie osiggneta gotowosci do odbioru z powodu niezakonczenia robat,
niewtaéciwego ich wykonania lub nieprzeprowadzenia wszystkich prob, a ktore
zostang zidentyfikowane jako wady istotne. -===-===-=-=ssmsmmmmmrm oo

. Inwestor pisemnie powiadomi Gmine, z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem
o gotowoéci do odbioru konicowego wraz ze wskazaniem daty i godziny odbioru.
Z odbioru Strony sporzadza protokot, w ktérym wskaza ewentualnie stwierdzone
wady i ustalg termin na ich USINIGEIS - «ccmsmscusmsmmmomimamamasm s msre s i oo
. 0dbiér konicowy potwierdza wykonanie i zakonczenie realizacji catej Inwestycji

uzupelniajacej (dotyczy zakresu realizowanego przez Inwestora). Za dzien
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dokonania odbioru konicowego Inwestycji uzupelniajacej, uznaje sie¢ dzien
podpisania przez upowaznionych do tego przedstawicieli Stron Protokotu odbioru
kORCOWRBD FODGE w=<sremrmmvnssnnsamnan s s s e s o e S oo B e S e s
. Z zastrzezeniem postanowienl dotyczacych gwarancji i rekojmi, z chwilg przejecia

Inwestycji uzupelniajgcej przez Gmine wszelkie obowigzki wynikajgce z
koniecznosci jej utrzymania i biezacych napraw przechodza na Gming. ---------------
§ 8.
. Inwestor na zrealizowang Inwestycje uzupetniajacg wudziela Gminie 60
miesiecznej rekojmi za wady i 60 miesiecznej gwarancji jakosci, liczonej od
daty przejecia przez Gmine Inwestycji uzupetniajacej. Za dokumenty gwarancyjne
Strony uznaja podpisang UmoOwe, -=--=-=-=s-s=eereecammmemmmen e m e n e e
. Czas na usﬁnic—;cie zgtoszonych wad w okresie rekojmi i gwarancji wyniesie
maksymalnie do 14 dni od dnia otrzymania zgtoszenia, chyba, ze z przyczyn
technicznych lub obiektywnych przeszkéd (np. warunkéw atmosferycznych,
dzialania silty wyzszej, stanu epidemii) ich usuniecie w ww. terminie bedzie
niemozliwe. Wéwczas Gmina wyznaczy ostateczny, mozliwy ze wzgledu na takie
uwarunkowania termin usuniecia zgtoszonych wad. -------=-=-=-=-=---omomomomemeeeee
. Usuniecie zgtoszonych wad zostanie potwierdzone protokotem usunigcia wad
podpisanym przez Inwestora oraz przedstawiciela Gminy. Inwestor jest
zobowigzany do usuwania w sposéb terminowy i na swoéj wylaczny koszt wad
stwierdzonych przez Gmine w okresie obowigzujacej rekojmi i gwarancji. -----------
. Jezeli Inwestor nie usunie wad w terminie okres§lonym w ust. 2 powyzej, to Gmina
po uprzednim pisemnym wezwaniu Inwestora z wyznaczeniem odpowiedniego
terminu uprawniona jest usuna¢ te wade we wtasnym zakresie na koszt i ryzyko
Inwestora. Nie powoduje to utraty przez Gmine uprawnien wynikajacych z tytutu
gwarancji i eroj 3 B
. Inwestor zobowigzuje sie¢ do zawarcia w umowach z dostawcami zapisu
przewidujgcego, Zze Gmina uprawniona bedzie do dochodzenia roszczen z tytutu

rekojmi za wady i gwarancji bezposrednio od nich.------===- ==mmmmmmmmmmeeen
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6. Inwestor zobowigzuje sie do zawarcia w umowie z dostawca zapiséw o obowigzku
usuniecia wad i usterek na warunkach nie gorszych niz okre$lone w ust. 2-4
E AT} ot s s o o i S L1888 8

7. Inwestor nie moze odmoéwié usuniecia wad, powotujgc sie na nadmierne koszty lub
trudnos$ci. Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie. ------=-==--=------

8. llekro¢ w Umowie jest mowa o wadzie nalezy przez to rozumie¢ wade fizyczng, o
ktérej mowa w art. 556 Kodeksu Cywilnego. =--=-==-==m=mmmemenenencansnmnpanmncennncn-

§9.

1. Inwestor zobowigzuje sie uisci¢ na rzecz Gminy kwote stanowiacg réwnowartos¢
Odszkodowania naleznego osobom trzecim (lub wptacong przez Gming do
depozytu) oraz innych kosztéw poniesionych przez Gmine z tego tytutu. ------------ .

2. Wskazana w ust. 1 powyze] kwota =zostanie uiszczona przez Inwestora
kazdorazowo po tym jak decyzja ustalajgca wysoko$¢ Odszkodowania stanie si¢
ostateczna, w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Gminy, na rachunek
bankowy wskazany w tym wezwaniu. --------m-m--msmmemmm s

§ 10.
Kary umowne

1. Gmina bedzie miala prawo Zgdania od Inwestora zaptaty nastepujacych kar

UM OWN Y Ch e e e e e e e e e
1) wrazie zwloki w wykonaniu Inwestycji uzupetniajacej w stosunku do terminu
okre$lonego w § 4 ust. 2 Umowy - w wysokos$ci 2.000,00 zt (dwa tysigce
ztotych) za kazdy dzief zwlokKi, =-==-=cemmmemme e

2) wrazie zwtoki w usunieciu wady zrealizowanej Inwestycji uzupetniajgcej - w
wysokosci 500,00 zt (pieéset ztotych) za kazdy dzien zwtoki, liczony od
uptywu terminu wyznaczonego przez Gming na usunigcie wady; -----======-----

3) 20.000,00 zt (dwadziescia tysiecy ztotych) za brak zawarcia umowy
darowizny na rzecz Gminy Bierun, o ktérej mowa w niniejszym akcie.----------

2. Kary umowne zastrzezone na rzecz Gminy moga by¢ dochodzone z kazdego tytutu

odrebnie | podlegajg sumowaniu, =s---s-scemscccciaciosiicuivinmantintuniotansasatesns sose
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3. Gmina moze dochodzi¢ na zasadach ogdélnych odszkodowania przewyzszajgcego
wysoko$¢ zastrzezonej kary UNIOWNE], ======m=mmmemm e e e e e e m e e
4. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Gmina moze po
uprzednim pisemnym zawiadomieniu Inwestora z wyznaczeniem odpowiedniego
terminu, nie krotszego niz 14 dni zleci¢ usuniecie wad Inwestycji uzupetniajacej
lub dokonczenie wykonania Umowy osobie trzeciej we wiasnym zakresie na koszt
i ryzyko Inwestora (wykonanie zastepcze), na co Inwestor oSwiadcza, ze wyraza
zgode. Inwestor zobowigzany bedzie do pokrycia Gminie wszelkich kosztow
(poniesionych lub przysztych) zwigzanych z usunieciem wad, w terminie 7 dni od
dnia otrzymania wezwania, przelewem na rachunek bankowy Gminy wskazany w
WEZWANIU. == mmmmmm e e e s e e e e e e e e e e e e s e e S o e
5. Gmina powiadomi na pi$mie Inwestora o fakcie zlecenia wykonania robét osobie
trzeciej, na co najmniej 2 dni przed przewidywanym terminem realizacji robot z

ty. ZWIZANYCR, ~-rmm-cemmmronmmemeeemaman e m e n e e e g e e

§11.
Stawajgca wymieniona pod 1/, stosownie do tresci art. 37ed ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stawajacy wymieniony pod 2/
dziatajgcy w imieniu i na rzecz Gminy Bierun oswiadczaja, Ze zobowiazuja si¢ do
zawarcia umowy darowizny, na podstawie ktdrej stawajaca wymieniona pod 1/
daruje Gminie Bierun, cze$¢ nieruchomosci gruntowej, stanowigcej obecnie dziatke
ewidencyjng o numerze: 2561/73, o szacunkowej powierzchni: 0,0008 ha (osiem
metréw kwadratowych), zaznaczonej na zataczniku numer 2 do niniejszego aktu,
z ksiegi wieczystej numer: _ na
ktorej zostanie zrealizowana Inwestycja Uzupetniajgca, zgodnie z postanowieniami
niniejszego aktu, opisang szczegétowo w §§ 1 i 2 tego aktu, w terminie 6 miesiecy od
dnia kiedy decyzja zatwierdzajaca podzial stanie si¢ ostateczna.--------=--=-=--=-=--=-----
§12.
Stawajgcy oswiadczajg, ze koszty sporzadzenia tego aktu oraz koszty zwigzane z

uchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjnego ponosi stawajgca wymieniona



pod 1/, a ponadto przedktadajg projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktory
stanowi zatgcznik numer 1 do niniejszego aktu notarialnego. --------------=-----ccmeaues
§13.

Stawajgcy podajg warto$¢ prac, o ktérych mowa w niniejszym akcie na kwote:

N o0} o Lo B
1) takse notarialng na podstawie §§ 2,51 11 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

z dnia 28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej:

2) podatek od towardw i ustug na podstawie art. 5, 15, 29a, 41 i 146ef ust. 1 pkt 1/

ustawy z dnia 11.03.2004 roku o tym podatku:_

A (0117 ) T
Powyzsze optaty nie obejmujg kosztéw wypiséw i odpiséw tego aktu, ktore wraz z
podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z nich. ---=--=-==-==-reemeeevo-

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.

NA ORYGINALE PODPISY STAWAJACYCH I NOTARIUSZA. e
Repertorium A numer 7258/2025

Wypis wydano dla Stawajgcych. s=s-rememmeemmmsmee e oo e
D L
a) takse notarialng na podstawie § 12 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 roku w

sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej: 180,00 z},=---cemeommmm e me e e

b) podatek od towardw i ustug na podstawie art. 5, 15, 29a, 41 i 146ef ust. 1 pkt 1/ ustawy z dnia 11.03.2004
roku 0 tym podatliu 41,40 zdcmee oo e

/
/

e

/ ‘\

Ledziny, dnia szostego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego piatego 1‘7\1 (06- 1()-202{)&.).

ANNA MYSéI(A
NOTARIUSZ

M
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UCHWALA NR ..ocvvvviriinenns
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

Z dnia v, 2025 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru polozonego przy ul. Jagielly Wiadystawa
w Bieruniu

Na podstawie art, 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U, z 2025 r.
poz. 1153), art. 37ea ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. 22024 r.,, poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680) oraz w nawiazaniu do
uchwaty Nr 11/3/2025 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru polozonego przy ul. Jagiclly
Wiadyslawa w Bieruniu

Rada Miejska w Bieruniu
stwierdzajac nienaruszenic ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Bierunia, przyjetego uchwaly Nr XIV/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
30 listopada 2023 r.

uchwala:

zintegrowany plan inwestycyjny obszaru polozonego przy ul. Jagielly Wiadystawa w Bieruniu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje powierzchnie 0.87 ha.
2. Integralng cze¢sé uchwaly stanowi "czeéé graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego".
3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — czesc graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego:
a) w skali 1:1000,
b) w panstwowym uktadzie wspolrzednych geodezyjnych 2000 strefa 6 (PUWG 2177);

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych
w zintegrowanym planie inwestycyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgeznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,,bezpoérednim sgsiedztwie dzialek” — nalezy przez to rozumie¢ zaleznos¢ przestrzenna pomigdzy
dziallkami polegajaca na posiadaniu minimum jednego punktu wspéInego;

2) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumieé¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu polaci
- 12%

3) ydachu zielonym” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnegtrzne pokrycie umozliwia wegetacje
rosling

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne. po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw, przy zaloZeniu, ze zewngtrzna
krawedz sciany budynku nie moze wykracza¢ poza o symetrii tej linii, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastréw, ryzalitow, gankéw, balkonéw oraz wejsciowych schoddéw do budynku i pochvIni na
maksymalng odleglos¢ — 1,5 m,
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b) elementdw termomodernizacji na maksymalna odlegltodé — 0.25 m;
5) mprzeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumieé dopuszezone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy.

b) sposoby  zabudowy izagospodarowania, zwytgczeniem towarzyszacego sposobu  zabudowy
i zagospodarowania.

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsiewziec;

6) wterenie” - nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$é obszaru zintegrowanego
planu inwestycyjnego oznaczong symbolem, o ustalonym  przeznaczeniu oraz zasadach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

7) yustugach ucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnodci ustugowe zaliczane do przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.
z 2019 1., poz. 1839 z pézn. zm.) z wykluczeniem inwestycji celu publicznego;

8) wtowarzyszacym sposobie zabudowy izagospodarowania” - nalezy przez to rozumieé sposoby
zabudowy i zagospodarowania dopuszczone w ustaleniach szczegdtowych, jakie moga wylacznie
wspohwystepowaé z przeznaczeniami terendw na poszezegdlnych dziatkach:

a) dopuszcza sic realizacje na dziatkach odrgbnych:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wyvnosi — 5%,

- dojs¢ i dojazdéw oraz wéd powierzchniowych srodladowych, dla ktérych nie stosuje sie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

b) udzial lgcznej powierzchni dzialek, o ktérych mowa wlit. aw odniesieniu do powierzchni
poszezegdlnych terenéw nie moze przekraczac — 20%.

§ 3. 1. Ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zawarte w jego czesci graficznej:
I) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa koncentracji powierzchni biologicznie czynne;j;
5) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
6)

7) KDZ — teren drogi zbiorczej.

U —teren uslug;

2. Elementy zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z przepisow odrebnych oraz
o charakterze informacyjnym zawarte w jego czesci graficznej:

1) caly obszar mpzp - zloze wegla kamiennego "Piast" (id. 299);
2) caly obszar mpzp — obszar gdrniczy "Bierun 11";
3) caty obszar mpzp — teren gdrniczy "Bierun 11"

4) caly obszar mpzp — obszar narazony na zalanie w przypadku zniszezenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego;

5) caly obszar mpzp — obszar zagrozony powodzig od wod gruntowych Region srodkowej Wisty (Zrodto: PIG-
PIB, zbior danych hydrogeologicznych).

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1) ustalenia zawarte sa w §3 ust. I pkt 5 + 7 oraz §5 + §7 uchwaly;
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2) przeznaczenie terenu pod uslugi rozumie sie przeznaczenie terenu w szczegdlnosci pod ustugi w zakresie
zgodnym  z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. wsprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021 r.,
poz. 2404), o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inacze;.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce kolorystyki dachow nie maja zastosowania do dachéw zielonych;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 889).

b) na terenach pozostalych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ brak ograniczen w zakresie realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii wylacznie energie promieniowania stonecznego
o dowolnej mocy oraz mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych

zrodlach energii (tj.: Dz.U. 22024 r., poz. 1361 z péZn. zm.) na terenach, na ktérych przewidziana jest
w zintegrowanym planie inwestycyjnym mozliwos¢ lokalizowania budynkdw;

2) w- zakresie ochrony akustycznej na terenie MNW-U uwzglednia sic maksymalny dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwea 2007 r. wsprawie dopuszezalnych pozioméw halasu w srodowisku (t.j.: Dz.U. z2014r.
poz. 112).

4. Ustalenia dotyczqce zasad ksztaltowania krajobrazu sj zgodne zustaleniami niniejszego
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

5.Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sig nastgpujace przestrzenie publiczne — 1KDZ, 2KDZ;

2) ustalenia w tym zakresie sa zgodne zrozdzialem 1 ,Ustalenia ogdlne” oraz rozdzialem 2 .Ustalenia
szczegolowe” uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obicktéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

I) caly obszar zintegrowanego planu inwestycyjnego znajduje sie w granicach:
a) zloza wegla kamiennego "Piast” (id. 299),
b) obszaru gorniczego "Bierun 11",
c) terenu gorniczego "Bierun 11",

2)na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz.U. z 2025 r.. poz. 960);

3) caty obszar zintegrowanego planu inwestycyjnego znajduje si¢ w zasiggu obszaru narazonego na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;

4) caly obszar zintegrowanego planu inwestycyjnego znajduje sie w zasiggu obszaru zagrozonego powodzia
od wod gruntowych Region srodkowej Wisty (Zrédto: PIG-PIB, zbiér danych hydrogeologicznych});

5) na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz.U.
z 2025 r., poz. 647 z pdzn. zm.);
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6)na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajebrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wmewodﬂwa
w zwiazku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustaled w tym zakresie.
8. Ustalenia dotyczace szezegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia
i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa wustawie zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospod'ucc
nieruchomosciami (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.); :

2) minimalne

wyniku scalania i podziatu nieruchomosei — 10 m#;
3) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogei — 2 m;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drég w zakresie — 700 =+ 110,

9. Ustalenia dotyczgce szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte sg w §5 i §6 uchwaly.

10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, luzbudowy i budowy systeméw komunikacji:
i infrastruktury technicznej: ‘

I} zachowuje si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszezenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadza'nia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odpm\\adéama nieoczyszczonych sciekdw powstatych na obszarze zintegrowanego planu
inwestycyjnego do rowdw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarnej,
c) dbpuszezenie lokalizowania:
- przvdomowych oczyszczalni $ciekdw,
- zbiornikéw bezodptywowych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) podlaczenie dzialek i budynkdw do sieci kanalizacii deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania,

¢) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do

I)sponouama nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszezonym do gruntu;

5)w zakresie zaopatrzenia w energie elel\uywnc} ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna niskiego
i $redniego napiecia kablami ziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszezenie stosowania indywidualnych zbiornikéw;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,
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b) nakaz uwzglednienia wymogow uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slgskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624);,

8) w zakresie zapewnienia telekomunikacji ustala sie mozliwosé $wiadczenia ustug. telekomunikacyjnych
przez wszystkich uprawnionych operatordw sieci;

9) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne zustawa zdnia 13 wrzeénia 1996 1. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 733).

I'T. Nie ustala si¢ sposobdéw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow ze wzgledu na brak przedmiotu.

12. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ S. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem
IMNW-U ustala sie:

1) przeznaczenie pod:
a) zabudoweg mieszkaniowsg jednorodzinng wolnostojaca lub,
b) uslugi;
2) zakaz przeznaczania pod uslugi handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

I} towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) sicci i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,
c) innej — 5 m;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 1,
b) minimalna - 0,001;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej —~ 30 m;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
8) geometria dachow:

a) dachy plaskie,
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b) dachy tukowe,
¢) dachy jednospadowe. dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu w zakresie — do 45°;
9) kolorystyka dachdw w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu.
c) szarosci:
10) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- tupka Jub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka,
- dachu zielonego.
b) plaskich i tukowych w formie dowolnej;
I'1) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposab ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na | lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
I migjsce do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana lub na dzialce
albo jej czesci polozonej w bezposrednim - sasiedztwie, do kidrej inwestor posiada prawo do
dysponowania, '

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzehni dzialki, w tym pod wiatami,

- garazy wolnostojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szezegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie: ’

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych,
b) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych,
¢) zwiazanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wylgezeniem produkeji wyrobdw jubilerskich,
d) warsztatéw samochodowych,
) myjni samochodowych,
f) stacji kontroli pojazdow;
2) zakaz lokalizowania:
a) stacji paliw,
- b) dzialalhosei gospodarowania odpadami.

§6. 1. Dla terenu oznaczonego w czedci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem
1U ustala sig:

1) przeznaczenic pod ustugi;
2) zakaz przeznaczania pod ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
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2. Ustalenia  dotyezgce zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) wiaty,
d) garaze,
¢) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) zielen towarzyszaca zabudowie;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
' b) minimalna — 0,001;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.5;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%:;
6) gabaryt budynku wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 50 m;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) w granicach strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
b) rozliczanej tacznie w strefie 1 poza strefg koncentracji powierzchni biologicznie czynnej — 30%:
8) geometria dachow:
a) dachy plaskie,
b) dachy tukowe,
¢) dachy jednospadowe. dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu w zakresie — do 439
9) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) czerwieni,
b) grafitu,
c) szarosci;
10) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
- lupka lub materiatow o wygladzie zblizonym do lupka,
- dachu zielonego,
b) ptaskich i lukowych w formie dowolnej;
I 1) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) | miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug (liczonej bez pow.
magazynowych), lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal uzytkowy. /
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni dziatki, w tym pod wiatami,
- garazy wolnostojacych lub wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. W zakresie dotyczgeym szezegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania uslug:
a) uciazliwyeh,
b) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych,
¢) zwiazanych z obrébka: kamieni. metali lub drewna, z wylaczeniem produlkcji wyrobow jubilerskich,
d) warsztatow samochodowych,
e) myjni samochodowych,
f) stacji kontroli pojazddw;
2) zakaz lokalizowania;
a) stacji paliw.
b) dziatalnosci gospodarowania odpadami;

3) nakaz realizacji w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej — wzdhuz granicy zintegrowanego
planu inwestycyjnego obiektu budowlanego w formie nieprzeziernc), pozbawionej azurowosci zwartej
przegrody ochronnej o wysokosci minimum — 3 m przewidzianej do wegetacji roslinnosei pnacej.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolami
IKDZ, 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod drogg zbiorcza.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury.
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen towarzyszaca zabudowie;

2) maksymalna wysokoéé budowli — 15 m.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Bierunia.

§ 9. Uchy ata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia iej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Id: E9C29CBI1-7192-4 A A0-A841-5307A8740517, Projekt Strona 8



Zatgeznik nr 1 do uchwaly nr ..
Rady Miejskie) w Bieruniu

z dnia 2025 ¢

E}:g Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego przy
7o) ul. Jagietty Wtadystawa w Bieruniu

partvlwinry kb vl 2pdnpcl geoteeysweh
2000 sreln 6 (EPSG 2177}

LEGENDA
1[1522 — Symbol przeznaczenia lerenu
;—-I"o\wercchma lerenu [haj
USTALENIA ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO:

== == == (Granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym

Linia rozgraniczajgca lereny o roznym przeznaczenid

lub réénych zasadach zagospodarowania
La__a  Nieprzekraczalna linia zabudowy

Strefa koncentracji powierzehni biologicznie czynnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
walnosltojgee| lub uslug
Teren uslug

Teren drogi zbiorcze) Skala ‘l 1 OOO 0
ELEMENTY ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJINEGO Om 5
O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM LUB WYNIKAJACE | i :
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Zloze wegla kamiennege "Piast” (id. 299)

Obszar gorniczy "Bierun I
Teren gdrniczy "Bierun II"

wawenw  Obszar narazony na zalanie w przypadku zniszezenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego
Obszar zagrozony powcdzig od wod gruntowych
Region $rodkowe] Wisly (rédlo: PIG-PIB. zbidr danych

hydrogeologicznych)
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Zatgcznik nr 2 do uchwaly nr ...,
Rady Miejskiej w Bieruniu
A4 b TS, 2025 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym

obszaru polozonego przy ul. Jagiclly Wiadyslawa w Bieruniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1, w zwigzku zart. 37ea ust. 3, art. 37n ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 B
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. 22024 r., poz. 1130 z p6ézn, zm.) Rada Miejska
W Bieruniu ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy, beda realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z poZn. zm.) z:

1) dochoddw wlasnyvch budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innyveh Zrédel,

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Bierunia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwatly Nr....................
Rady Miejskiej w Bieruniu
zdnia .oovviveeeienen, 2025,

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Bieruniu w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
potozonego przy ul. Jagielty Wladyslawa w Bieruniu

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), zwanej dalej upzp, projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
przy ul. Jagielly Wiadyslawa, zwanego dalej planem, ma speinia¢ wymogi art. 15 ust. | pkt 1-3, tj. zawieraé
m.in. niniejsze uzasadnienie. w ktérym przedstawia sie w szczegdlnosdci:

) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. | ust. 2-4 upzp;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. | upzp, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust, 2 upzp, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Odniesienie do powyzszych punktow znajduje sie w dalszej czgdei uzasadnienia.

Projekt planu zostal opracowany w oparciu o przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu dotyczy dzialek nr: 2561/73, 252/72, 192/71, 251/72 (obrgb Bijasowice) potozonych
przy ul. Jagiely Wiadyslawa, o powierzchni 0,87 ha. Wnioskodawca jest wiadcicielem dzialek nr: 2561/73,
252/72, 251/72. W odniesieniu do dziatki nr 192/71 wiada nig na zasadzie uzytkowania. Plan obejmuje obszar
inwestycji gtownej - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (1MNW-U), teren
ustug (1U). teren drogi zbiorczej (1KDZ) oraz obszar inwestycji uzupetniajacej — teren drogi zbiorczej (2KDZ).
Dla obszaru inwestycji gidwnej projekt planu wprowadza w szczegélnoéei ustalenia umozliwiajace lokalizacje
ustug. natomiast dla obszaru inwestycji uzupetniajacej - ustalenia pozwalajace na realizacje  wiaty
przystankowej wraz z niezbedng infrastrukturg. Powyzsza inwestycja uzupetniajgca wpisuje sic w definicje
.inwestycji uzupetniajacej” zawarta w art. 2 pkt Sa uzpz - jako obiekty infrastruktury publicznego transportu
zbiorowego.

1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust, 2-4 upzp

1.1. Wyvmagania fadu przestrzennego, w tvm urbanistyki i architektury.

Sporzadzony projekt planu spelnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury,
poprzez ustalenie przeznaczen terenéw oraz zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikow ksztafttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalne] intensywnogci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz kolorystyki i geometrii dachéw) w sposéb
harmonizujacy z istniejacymi terenami zabudowanymi oraz terenami zlokalizowanymi w najblizszym
sasiedztwie, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkejonalnymi i zapisami Studium uwarunkowar
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia (dalej: Studium). W zakresie przeznaczen
z mozliwoseig realizacji zabudowy plan ustala teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug oraz teren ustug. Od strony potudniowo-zachodniej projekt planu przewiduje strefe koncentracji
powierzehni biologicznie czynnej, gdzie bedzie zrealizowany obiekt budewlany w formie nieprzeziernej,
pozbawionej azurowosci zwartej przegrody ochronnej o wysokosci minimum - 3 m przewidzianej do wegetacji
roslinnosci pnace;, '

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego przy ulicy: Jagielly, Krélowej Jadwigi i Weglowej przyjety uchwalg Nr X111/9/2019 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 listopada 2019 r., ktérego przeznaczenie pozostaje w sprzecznosei z ustaleniami
Studium.

1.2, Potrzeby zrownowazonego rozwoju.

Sporzadzony projekt planu uwzglednia potrzeby ZIOWNowazonego rozwoju w szczegdlnosci poprzez:

> regulacje w zakresie ochrony $rodowiska (zarzadzenie wodami opadowymi, umozliwienie realizacji

dachéw zielonych, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej).
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> efektywne wykorzystanie przestrzeni poprzez kompaktowy rozwoj, ktory optymalizuje wykorzystanie
dostgpne] przestrzeni i infrastrukturg),

> tworzenie przestrzeni dla lokalnego rynku, co wspiera lokalng gospodarke i tworzy miejsca pracy.

1.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar planu nie cechuje si¢ szczegélnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi. Nie mniej
Jednak zostaly one uwzglednione poprzez szczegdlowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, m.in. w zakresie: wysokosci budynkow, intensywnoéci igestosé zabudowy, geometrii i wygladu
dachéw, Poprzez te regulacje plan dazy do harmonijnego wigczenia nowych inwestycji w krajobraz miasta, z
poszanowaniem lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalenn w tym zakresie,

[.4. Wymagania ochrony srodowiska. w tvin_gospodarowania wodami, ochrony sruntow rolnveh i lednyeh
oraz ochrony zloz kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu.

Powyzsze wymagania zostaly uwzglednione poprzez nastepujace ustalenia:

> brak ograniczefi w zakresic realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zZrodel energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energie promieniowania stonecznego o dowolnej mocy
oraz mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach na terenach. na
ktorych przewidziana jest w zintegrowanym planie inwestycyjnym mozliwosé lokalizowania budynkdw;

= w zakresie ochrony akustycznej na terenic MNW-U uwzglednienie maksymalnego dopuszczalnego
poziomu halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych, zgodnego z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszezalnych pozioméw halasu w érodowisku:

> zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekdw powstalych na obszarze planu do rowow melioracyinyeh
oraz wprost do gruntu;

> podigczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowe] wybudowanej do ich obslugi;

> retencjonowanie wéod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomogcia na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania;

> zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

> nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodziwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. zdnia 12 kwietnia 2017 r..
poz. 2624);

> zakaz lokalizacji uslug uciazliwych rozumianych jako dzialalnosci ustugowe zaliczane do przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wykluczeniem
inwestycji celu publicznego:

> zakaz lokalizacji innych uslug niz wyzej wymienione majacych ucigzliwy charakter;
> zakaz lokalizacji stacji paliw oraz dzialalnodci gospodarowania odpadami:

> ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.
Projekt planu uwzglednia wystepowanie:

> zloza wegla kamiennego "Piast" (id. 299),

> obszaru gorniczego "Bierun 11",

> terenu gorniczego "Bierun 11",

Ustalenia planu nie maja wplywu na ww. zloze wegla kamiennego.
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Na obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i lesne.

1.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnei.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrona konserwatorskg na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw, budynki ujgte w gminnej ewidencji zabytkdw a takze dobra kultury wspélczesnej, ani inne
obiekty wymagajace ochrony.,

1.6, Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze szezegdlnymi
potrzebami. o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnodci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz = bezpieczenstwa ludzi imienia
poprzez ustalenia wymienione w pkt 1.4. Dodatkowo:

> na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

> informuje o polozeniu catego obszaru planu w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

> informuje o polozeniu calego obszaru planu w zasiggu obszaru zagrozonego powodzig od wod gruntowych
Region srodkowej Wisty (Zrédto: PIG-PIB, zbiér danych hydrogeologicznych);

> na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

> wprowadza strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, gdzie bedzie zrealizowany obiekt
budowlany w formie nieprzeziernej, pozbawionej azurowosci zwartej przegrody ochronnej o wysokosci
minimum -3 m przewidzianej do wegetacji ro$linnoéci pnacej.

W zakresie potrzeb osob ze szczegélnymi potrzebami plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drdg publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast na
terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak w punkcie
powyzej. Wprowadza ustalenia pozwalajgce speinié wymogi zwiazane z dostepem do’ budynkéw ww. osdb 1.
lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczeinie nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

1.7, Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy obszar znajduje sig w przestrzeni zurbanizowanej. Tereny zainwestowane i przeznaczone do
zainwestowania posiadajg dostep do drég publicznych oraz znajdujg sig w zasiggu infrastruktury techniczne;.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako
kontynuacje zapoczatkowanego juz budownictwa. L

1.8. Prawo wiasnosci.

Projekt planu zostal sporzadzony zzachowaniem uwzglednienia prawa wlasnodei. Ustalenia planu
umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem inwestora,
wyznaczajac jednoczednie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczefi terendw, czy zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, czy ograniczenia “dotyczgee
lokalizowania niektdrych rodzajow ustug czy innych dziatalnosei.

1.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaru planu nie wystepuja tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa
panstwa,

1.10. Potrzeby interesu publicznego.

Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publiczriego poprzez umozliwienie realizacji inwestycji
uzupelniajgeej w postaci wiaty przystankowej wraz z niezbedng infrastruktura. Przewiduje poszerzenie
w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej — ul. Jagielly Wiadystawa, jednoczeénie Wyzhaczajac przestrzenie
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publiczne — tereny drogi zbiorczej (1KDZ, 2KDZ). W ramach szeroko dopuszczonych ustug nie wykluczona
jest realizacja uslug o charakterze publicznym.

1.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowyvch.

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.12. Zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym. w tym przy
uzyciu srodkow komunikacii elektroniczne].

Udzial spoleczenistwa w procesie sporzadzenia planu zapewniony zostal zgodnie z wymogami ustawowymi,
o ktérych mowa w art. 37 ec ust. 2 pkt 4 lit. d, tj. poprzez przeprowadzenie konsultacji spolecznych. Projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, projekt umowy urbanistycznej oraz prognoza
oddzialywania na srodowisko zostaly udost¢pnione w siedzibie Urzedu Miejskiego w Bieruniu w godzinach
pracy Urzgdu, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wrzedu. Konsultacje
spoteczne byly prowadzone w terminie od dnia 20 sierpnia 2025 r. do dnia 10 wrze$nia 2025 r. i obejmowaly
zbieranie uwag. Uwagi do projektu ZPI mozna bylo skladaé¢ na pi§mie utrwalonym w postaci papierowej lub
elektronicznej, w tym za pomocg §rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektroniczne;.
na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego. Uwagi do prognozy
oddzialywania na srodowisko mogly by¢ wnoszone: w formie pisemnej, ustnie do protokotu lub za pomoca

srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznoéci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektranicznym.,

1.13. Zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedury planistycznej.

Projekt planu jest sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. stosownie
do obowiazujgcych wymogdw ustawowych:

- W dniu 27.11.2024 r. wplynal wniosek w sprawie podjecia dzialan majacych na celu uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Do wniosku inwestor dolgczyl projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnege wraz z niniejszym uzasadnieniem, ktére podlegato aktualizacji.

- Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego spetnial wymagania okreslone wart. 15 ust 1-3.
art. 16 ust. | oraz przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 1 zawieral zalacznik. o ktdrym mowa
w art. 67a ust. 5 upzp.

- Burmistrz Miasta Bierunia w dniu 28.11.2024 r. opublikowat wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz przekazat go Radzie Miejskiej w Bieruniu, oglaszajac o tych czynnosciach w dniu 29.11.2024 r.

- Rada Miasta Bierunia w dniu 30.01.2025 r. podjeta uchwale Nr [1/3/2025 w sprawie wyrazenia zgody
na przystagpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru  potozonego
przy ul. Jagielty Wiadystawa w Bieruniu.

- Burmistrz Miasta Bierunia przystapil do negocjacji w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej
oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.

- Burmistrz Miasta Bierunia wprowadzil zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego.
wraz z uzasadnieniem, sporzadzil prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz projekt umowy urbanistyecznej.
uwzgledniajac wynik negocjacji.

- Burmistrz Miasta Bierunia udostgpnil w Biuletynie Informacji Publicznej projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz 7z uzasadnieniem, projektem umowy urbanistycznej iprognoza oddzialywania na
$rodowisko oraz jednoczes$nie wystapil o wymagane opinie i uzgodnienia oraz oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych.

- Burmistrz Miasta Bierunia uzyskal wymagane opinie iuzgodnienia projektu planu iprognozy
oddzialywania na $rodowisko. PowyZsza czynnosé nie wymagaly wprowadzenia zmian do projektu planu
i prognozy oddzialywania na $rodowisko, a co za tym idzie ponowienia czynnodci zwigzanych z procedura
sporzadzenia planu,

- Do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi(\.

- Burmistrz Miasta Bierunia zawart w imieniu gminy umowg urbanistyczn
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- Burmistrz Miasta Bierunia udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, umowa urbanistyczna, prognoza oddzialywania na $rodowisko,
i raportem.

- Burmistrz Miasta Bierunia przedstawit Radzie Miejskiej w Bieruniu projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego stanowiacy zatgcznik do umowy urbanistycznej wraz z raportem.

I.14.Potrzeba zapewnienia odpowiednie] ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei.

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode. Wskazuja one zaopatrzenie
W wode z sieci wodociagowej oraz dopuszczaja lokalizowanie indywidualnych ujeé¢ wody.

1.15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i érodowiska,

Na obszarze planu oraz wjego sasiedztwie nie wystepuja zakltady o duzym i zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii,

1.16. Potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkeyinei i rozwoju produkeii rolniczej.

Tereny projektu planu zlokalizowane sa poza obszarami, ktére sa predysponowane dla ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkeyjnej irozwoju produkeji rolniczej. Tereny objete projektem niesa tez
przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bierunia do
ksztaltowania wiw. przestrzeni.

2. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. | ust. 3 upzp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu. organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne. Ustalenia projektu planu
umozliwig inwestorowi realizacje zamierzenia inwestycyjnego. ale jednoczesnie pozwola na realizacje
inwestycji uzupelniajacej, {j. obiektu infrastruktury publicznego transportu zbiorowego — wiaty przystankowe;.
W interesie publicznym jest réwniez poszerzenie w liniach rozgraniczajgcych ul. Jagielly Wiadystawa do
parametrow zapewniajacych prawidlowe i bezpieczne prowadzenie ruchu drogowego. W celu ograniczenia
wplywu inwestycji na sasiednie tereny potozone na poludniowy zachéd od granic planu, wprowadzona zostala
strefa koncentracji biologicznie czynnej, gdzie ma by¢ dodatkowo zrealizowany obiekt budowlany w formie
nieprzeziernej. pozbawionej azurowo$ci zwartej przegrody ochronnej o wysoko$ei minimum — 3 m
przewidzianej do wegetacji roslinnosci pnacej.

3. Sposob realizacii wymogéw wynikajacych zart. | ust. 4 upzp. ti. w przypadku sytuowania nowej
zabudowy uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

3.1, Ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzelednieniu dazenia _do  minimalizowania
transportochlonnoscei ukladu przestrzennego.

Plan uwzglednia minimalizowanie transportochlonnogei uktadu przestrzennego poprzez odpowiednie
ksztaltowanie struktur przestrzennych, w tym rozmieszczenie funkeji mieszkalnych. i uslugowych w sposdb
uwzgledniajacy istniejacy uktad drogowy.

3.2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowei w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Projekt planu nie przewiduje nowej zabudowy mieszkaniowej. Nie mniej jednak w ramach inwestycji
uzupeiniajgcej umozliwia realizacje infrastruktury publicznego transportu zbiorowego — wiaty przystankowe;.

3.3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sic pieszych i rowerzystow.

Plan nie wprowadza szezegélnych ustalen ulatwiajacych przemieszezanie sie pieszych irowerzystow,
ale  jednoczesnie nie wyklucza mozliwodci  wprowadzania takich rozwigzan, zaréwno w liniach
rozgraniczajgcych drég, jak i na innych terenach.

3.4. Dazenie do planowania j lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strikturze funkcionalno-przestrzennej, w szezegdlnogei poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.
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Nowa zabudowa lokalizowana jest na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, poprzez uzupelnianie istnicjgee] zabudowy.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o kiére] mowa w art. 32 ust. | upzp. wraz z data_uchwaly rady eminy.
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnodei studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwalg Nr 1V/4/2024 Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 27 marca 2024 r. Dokument ten stanowi. ze aktualnie opracowywanie nowych planéw miejscowych
powinno mie¢ charakter adaptacyjny, ktéry wynika¢ bedzie z biezgcej polityki przestrzennej. Jezeli potrzeba
sporzadzenia nowego planu bedzie wynikiem analiz wynikajacych z aktualnej politvki przestrzennej. miasto
powinno przystapi¢ do opracowania niewielkich obszarowo planéw majacych jedynic charakter interwencyjny.
Sporzadzenie niniejszego planu wpisuje si¢ w wyzej wymienione wskazanie.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostalo uwzelednione w sposdb.
ktory zostal opisany w czescei dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb o0sob ze szczegdinymi potrzebami.
Ponadto nalezy mieé¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé w sposob okreslony w przepisach. w tvim
techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektéow uzytecznosci publicznej.
mieszkaniowego budownictwa wiclorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne,
0 ktérych mowa w art. | Konwencji o prawach 0séb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz.U. 22012 r.. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217). w tym osoby starsze. Rozporzadzenie
reguluje m.in.: spostb zapewnienia dostepu do strefy wejécia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnaurz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla osdb niepelnosprawnych, usytuowanie iwymian
stanowisk postojowych dla oséb niepelnosprawnych oraz dostgp do tych miejsc. W zakresie dostepnosci
cyfrowej strona internetowa miasta Bierunia, na ktérej umieszczane beda informacje i dokumenty zwiazane
z niniejsza procedura planistyczna, posiada ulatwienia w postaci ustawien z zakresu opcji wyswietlania tekstu
(wielkos¢ czcionki, kontrast, odstepy miedzy wierszami i akapitami itd.) oraz mozliwosci skorzy stania z ustugi
tumacza migowego. Na stronie internetowej mozna uzywac standardowych skrotow kiawiaturowych
przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci  informacyjno-kemunikacyjnej zwiazane] z proceduwra
planistyczng., urzad moze zapewni¢ komunikacje w uzgodnione] formie zuwzglednieniem mozliwosci
technicznych i organizacyjnych.

5. Wplyw na finanse publiczne. w tvm budzet gminy.

Wsrad dochoddw miasta zwigzanych z podatkami, wymienié nalezy podatki od nieruchomosci — budynkéw
Lgruntow, ktére na skutek dalszego zabudowania gruntéw moga ulec zwiekszeniu. Nie przewiduje sie
sprzedazy nieruchomosci, zatem nie bedzie naliczony podatek od czynnosci cywilno-prawnych. ani renta
planistyczna zwigzana ze wzrostem wartosci nieruchomogei. Miasto nie ma podjetych stosowanych uchwal
w sprawie oplaty adiacenckiej. Projekt planu nie przewiduje realizacji drog publicznych ani nie ma potrzeby
rozbudowy sieci wodno-kanalizacyjnej, bedacych zadaniami wiasnymi gminy. Ulica Jagielly Wladyslawa
stanowi droge powiatowa. jej poszerzenie w liniach rozgraniczajacych nie bedzie miato wplywu na budzet
gminy.

Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadnos¢ przyjetych rozwiazan przestrzennych, Projekt planu
spelnia wymogi merytoryczne i formalne.
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