Bierun, 2 wrze$nia 2025 .

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Bieruniu
w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonego
przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwanej dalej upzp, projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego przy ul. Warszawskiej i Pszennej w Bieruniu, zwany dalej planem, ma spetia¢ wymogi art. 15 ust.
1 pkt 1-3, tj. zawiera¢ m.in. niniejsze uzasadnienie, w ktorym przedstawia si¢ w szczegoInosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 upzp;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2 upzp, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Odniesienie do powyzszych punktéw znajduje sie w dalszej czesci uzasadnienia.

Projekt planu zostat opracowany w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar planu obejmuje dziatki nr: 412/35, 463/134, 528/134, 537/33, 536/33, 535/33 (wtasno$¢ wspoinika
spotki wnioskujacej o sporzadzenie planu), 977/31, 978/31, 979/31, 980/31, 1172/30 (wtasnos¢ wspolnika spdtki
wnioskujacej o sporzadzenie planu) oraz czesci dz. nr: 953/52, 954/52, 955/52, 1173/30, 783/30, 619/31 (wtasnosé
innych os6éb fizycznych), 351/31, 1208/32, 538/33, 956/52, 1204/29, 849/52 (wtasno$¢ Gminy Bieruni) — obreb
Sciernie). Dziatki te potozone sq w rejonie ul. Warszawskiej i Pszennej. Na obszar opracowania sktadajg sie dwie
odrebne jego czesci o powierzchniach 0,11 hai 2,19 ha.

Plan obejmuje obszar inwestycji gtéwnej — dwa tereny ustugowe (1U, 2U) oraz obszar inwestycii
uzupetniajgcej w postaci fragmentu drogi dojazdowej — ul. Marglowej (1KDD). W obszar planu wtgczono réwniez
fragment ulicy Pszennej, dla ktbrej wyznaczono teren drogi lokalnej (1KDL). Rozwigzanie to ma na celu
uporzadkowanie ukfadu komunikacyjnego, dostosowanie linii rozgraniczajgcych drogi do aktualnych podziatow
geodezyjnych oraz zapewnienie ciggtosci obszaru planu. Dla terendw ustug projekt planu wprowadza
w szczegolno$ci ustalenia umozliwiajace lokalizacje ustug, natomiast dla obszaru inwestycji uzupetniajacej
ustalenia pozwalajgce na realizacje o$wietlenia ulicznego. Powyzsza inwestycja miesci sie w definicji inwestyciji
uzupetniajacej” okreslonej w art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie
dotyczacym drég publicznych, jako realizacja urzadzen stuzacych o$wietleniu drogi. O$wietlenie to stanowi
integralny element infrastruktury drogowej, a jednoczesnie petni funkcje obstugujacq inwestycje gtéwna,
gdyz zapewnia bezpieczne i funkcjonalne korzystanie z drogi prowadzacej do obiektéw ustugowych.

1. Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 upzp
1.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Sporzadzony projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez ustalenie przeznaczen terendw oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze
parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz kolorystyki, geometrii i formy pokrycia dachéw) w sposéb
harmonizujacy z istniejacymi terenami zabudowanymi oraz terenami zlokalizowanymi w najblizszym sasiedztwie,
zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia (dalej; Studium). W zakresie przeznaczehn z mozliwoscig



realizacji zabudowy plan ustala tereny ustug.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie linii kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna
i Turystycznej — Etap |, przyjety uchwatg Nr XIII/8/2019 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 listopada 2019 r.
Ustalenia tego planu, mimo ze dopuszczajg realizacje funkcji ustugowej, nie odpowiadaja jednak w petni potrzebom
inwestycyjnym.

1.2. Potrzeby zrbwnowazonego rozwoju.

Sporzadzony projekt planu uwzglednia potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez:
= regulacje w zakresie ochrony Srodowiska (zarzadzenie wodami opadowymi, umozliwienie realizacji dachow
zielonych, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej),
= efektywne wykorzystanie przestrzeni poprzez kompaktowy rozwdj, ktéry optymalizuje wykorzystanie
dostepnej przestrzeni i infrastruktury,
= tworzenie przestrzeni dla lokalnego rynku, co wspiera lokalng gospodarke i tworzy miejsca pracy.
1.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar planu nie cechuje sie szczegolnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, niemniej
zostaly one uwzglednione poprzez szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
m.in. w zakresie: wysoko$ci budynkow, intensywnosci i gestosci zabudowy, geometrii, kolorystyki oraz formy
pokrycia dachow. Poprzez te regulacje plan dazy do harmonijnego wigczenia nowych inwestycji w zastany
krajobraz zarébwno samego obszaru planu (istniejgca zabudowa na terenie 2U), jak réwniez catego miasta,
z poszanowaniem lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

1.4. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych
oraz ochrony z6z kopalin.

PowyZzsze wymagania zostaty uwzglednione poprzez nastepujace ustalenia:

= brak ograniczen w zakresie realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania stonecznego o dowolnej mocy
oraz mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
na terenach, na ktdrych przewidziana jest w zintegrowanym planie inwestycyjnym mozliwo$¢ lokalizowania
budynkéw;

= zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu do rowdw melioracyjnych
oraz wprost do gruntu;

= podigczenie dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi;

= retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do kiorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania;

= zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

= nakaz uwzglednienia wymogow uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. 8I. z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624);

= zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych oraz lokalizowania dziatalnoSci
gospodarowania odpadami;

= ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Projekt planu uwzglednia wystepowanie:
= Zzloza wegla kamiennego "Piast" (id. 299),



= obszaru gdérniczego "Bierun II",

= terenu gdrniczego "Bierun II".
Ustalenia planu nie maja wptywu na ww. ztoze wegla kamiennego.
Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne oraz rolne - chronione.

1.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;.

Na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu
do rejestru zabytkdw, budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, a takze dobra kultury wspdiczesnej, ani inne
obiekty wymagajace ochrony.

1.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez ustalenia wymienione w pkt 1.4. Dodatkowo:

» na obszarze planu nie wystepujg obszary szczego6inego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

* na obszarze planu nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

W zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drédg publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w iloci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast
na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w iloSci analogicznej jak powyzej.
Wprowadza ustalenia pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane z dostepem do budynkow ww. osbéb
tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza Zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

1.7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni zurbanizowanej. Tereny zainwestowane i przeznaczone
do zainwestowania posiadajg dostep do drog publicznych oraz znajdujg sie w zasiegu infrastruktury technicznej.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako
kontynuacje zapoczatkowanego juz budownictwa.

1.8. Prawo wiasnosci.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem uwzglednienia prawa wiasno$ci. Ustalenia planu
umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem inwestora,
wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia
co do przeznaczen terenow, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, czy ograniczenia dotyczace lokalizowania niektérych
rodzajow ustug czy innych dziatalnoci.

1.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaru planu nie wystepuja tereny iobiekty spetiajace potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

1.10. Potrzeby interesu publicznego.

Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie realizacji inwestycji
uzupetniajacej w postaci o$wietlenia ulicznego drogi KDD (ul. Marglowa). Przewiduje utrwalenie istniejacych
przestrzeni publicznych — teren drogi lokalnej (1KDL) oraz teren drogi dojazdowej (1KDD). W ramach szeroko
dopuszczonych ustug nie wyklucza realizacji ustug o charakterze publicznym.

1.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych.




Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.12. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacii elektronicznej.

Udziat spoteczefistwa w procesie sporzadzenia planu na odpowiednim etapie procedury zostanie
zapewniony zgodnie z wymogami ustawowymi, o ktérych mowa w art. 37 ec ust. 2 pkt 4 lit. d, {.
poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

1.13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistyczne;.

Projekt planu bedzie sporzadzany z zachowaniem jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych,
stosownie do obowigzujacych wymogow ustawowych.

1.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode. Wskazujq one zaopatrzenie
w wode z sieci wodociggowej oraz dopuszczajg lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.

1.15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

Na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja zaktady o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii.
1.16. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcii rolnicze;.

Tereny projektu planu zlokalizowane sg poza obszarami, ktére sg predysponowane dla ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcii rolniczej. Tereny objete projektem nie sg tez przewidziane
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Bierunia do ksztattowania
tego typu przestrzeni.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 upzp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne. Ustalenia projektu planu umozliwig inwestorowi realizacje zamierzenia inwestycyjnego,
ale jednoczesnie umozliwig realizacje inwestycji uzupetniajacej, tj. oSwietlenia ulicznego na terenie 1KDD.
W interesie publicznym jest réwniez usankcjonowanie drég publicznych - ul. Marglowej oraz ul. Pszenne;.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 upzp, tj. w przypadku sytuowania nowej zabudowy
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

3.1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

Plan uwzglednia minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez odpowiednie
ksztattowanie struktur przestrzennych, w tym rozmieszczenie funkcji ustugowych w sposéb uwzgledniajacy
istniejacy uktad drogowy.

3.2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W _sposob umozliwiajacy mieszkaricom maksymaine
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Nie dotyczy — projekt planu nie przewiduje nowej zabudowy mieszkaniowe;.
3.3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Plan nie wprowadza szczegoinych ustalen utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,
ale jednoczesnie nie wyklucza mozliwosci wprowadzania takich rozwigzan, zaréwno w liniach rozgraniczajacych
drég, jak i na terenach ustug.



3.4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztaiconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolno$ci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Nowa zabudowa lokalizowana jest na obszarze o w peti wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.
4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwatg Nr 1V/4/2024 Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 27 marca 2024 r. Dokument ten stanowi, ze aktualnie opracowywanie nowych planéw miejscowych powinno
mie¢ charakter adaptacyjny, ktéry wynika¢ bedzie z biezacej polityki przestrzennej. Jezeli potrzeba sporzadzenia
nowego planu bedzie wynikiem analiz wynikajacych z aktualnej polityki przestrzennej, miasto powinno przystapi¢
do opracowania niewielkich obszarowo planéw majacych jedynie charakter interwencyjny. Sporzadzenie
niniejszego planu wpisuje sie w wyzej wymienione wskazanie.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposab,
ktory zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb osob ze szczegdinymi potrzebami.
Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowac i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzyteczno$ci publicznej, mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.
(Dz.U.z2012r., poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposéb
zapewnienia dostepu do strefy wejécia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz budynku, wymagania
dla pomieszczen dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla oséb
niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta
Bierunia, na ktérej umieszczane bedq informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg planistyczna,
posiada utatwienia w postaci ustawien z zakresu opcji wySwietlania tekstu (wielko$¢ czcionki, kontrast, odstepy
miedzy wierszami i akapitami itd.) oraz mozliwosci skorzystania z ustugi tlumacza migowego. Na stronie
internetowej mozna uzywa¢ standardowych skrotow klawiaturowych przegladarki. Natomiast w zakresie
dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczna, urzad moze zapewni¢ komunikacje
w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych.

5.  Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wsrdd dochoddw miasta zwigzanych z podatkami, wymieni¢ nalezy podatki od nieruchomosci — budynkdw
i gruntdw, ktore na skutek dalszego zabudowania gruntéw moga ulec zwiekszeniu. Nie przewiduje sie sprzedazy
nieruchomo$ci, zatem nie zostanie naliczony podatek od czynno$ci cywilno-prawnych, ani renta planistyczna
zwigzana ze wzrostem wartoci nieruchomosci i zbyciem ich w przeciggu 5 lat od dnia, w ktérym plan stat sie
obowigzujacy. Miasto nie ma podjetych stosowanych uchwat w sprawie optaty adiacenckiej. Projekt planu nie
przewiduije realizacji nowych drég publicznych, dodatkowo nie ma potrzeby rozbudowy sieci wodno-kanalizacyjne;j,
bedacych zadaniami wiasnymi gminy. Planowane oSwietlenie ul. Marglowej jako inwestycja uzupetniajaca bedzie
finansowane przez inwestora.

Przedstawione uzasadnienie potwierdza zasadno$¢ przyjetych rozwigzan przestrzennych. Projekt planu
spetnia wymogi merytoryczne i formalne.



