Bierun, 13 listopada 2024 r.

Uzasadnienie do uchwaty Rady Miejskiej w Bieruniu
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic: Oswiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru prob i rzeki Mlecznej

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:

Oswiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru préb i rzeki Mlecznej przystapiono na podstawie uchwaly
Nr VI11/9/2021 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 26 sierpnia 2021 r. Gtéwnym celem realizacji planu jest:

— dostosowanie jego ustalen do obecnych przepisow prawa, w tym wymogow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — obszar opracowania W przewazajacej czesci objety jest ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,

— dostosowanie jego ustalen do biezacych potrzeb inwestycyjnych oraz polityki miasta w zakresie
aktywizowania terendw aktywnos$ci gospodarczej,

— objecie nim terenéw nieposiadajacych obowigzujgcego mpzp i tym samym wyeliminowanie mozliwosci
realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,

— czesciowa reorganizacja uktadu komunikacyjnego,

— spetnienie oczekiwan spotecznych, wyrazonych w postaci wnioskéw od os6b.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), uwzgledniajac:

Wymagania fadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysoko$ci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachéw) w sposob harmonizujacy z istniejacymi terenami zabudowanymi oraz terenami zlokalizowanymi
w najblizszym sasiedztwie, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia®’, przyjetego uchwatg
Nr XIV/19/2023 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 30 listopada 2023 r., (dalej: Studium). W zakresie przeznaczen
z mozliwoscig realizacji zabudowy, plan miejscowy ustala na zasadzie utrwalenia stanu istniejacego oraz jego
dalszej rozbudowy: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym z réwnorzedng zabudowg ustugowa),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym z rownorzedng zabudowa ustugowa), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej albo jednorodzinnej (na zasadzie realizacji tylko jednej z tych funkcji), tereny
ustugowe, teren zabudowy ustug kultu religijnego (istniejaca zabytkowa kapliczka), tereny produkcyjne, sktadowe
i magazynowe lub zabudowy ustugowej, tereny parkingdw lub garazy (w tym z réwnorzedng zabudowa ustugowg
albo zielenig urzadzona), teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Projekt planu miejscowego
przeznacza przedmiotowy obszar réwniez pod tereny o charakterze przyrodniczym: zieleni urzadzonej, zieleni
nieurzadzonej, rolnicze, lasu, a takze infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacyjnej z mozliwosci
realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii w zakresie energii promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowanej od powyzej - 500 kW do 2000 kW i elementy uktadu komunikacyjnego (drogi
publiczne, wewnetrzne, tereny komunikaciji pieszo-rowerowej oraz teren komunikaciji kolejowej).

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

—  Uchwata Nr VI/3/99 z dnia 27.05.1999 r. — zmiany mpzp miasta Bierunia,

— Uchwata Nr XI/10/2003 z dnia 27.11.2003 r. — mpzp terenéw potozonych w rejonie ul. Swierczynieckiej i Domy
Polne (obejmuje bardzo niewielkg czes¢ obszaru opracowania),



— Uchwata Nr X1/11/2003 z dnia 27.11.2003 r. — mpzp terenu pofozonego w rejonie ul. Marcina i Lysinowe;
w Bieruniu Starym,

— Uchwata Nr VI/2/2005 z dnia 31.05.2005 r. — mpzp terendw potozonych w rejonie ul. Lysinowej i Polne;
w Bieruniu (obejmuje bardzo niewielkg cze$¢ obszaru opracowania),

— Uchwata Nr 11/6/2009 z dnia 26.02.2009 r. — mpzp terenu potozonego pomiedzy ulicami Marcina, Lysinowa,
linig kolejowq relacji Tychy-Ledziny, rzeka Mleczng i ul. OSwiecimska (obejmuje bardzo niewielkg czes¢
obszaru opracowania),

— Uchwata Nr VI/2/2011 z dnia 28.04.2011 r. — mpzp terenu potozonego w rejonie ulic: OSwigcimskiej, Homera
i Mlecznej w Bieruniu,

— Uchwata Nr XII1/7/2019 z dnia 28.11.2019 r. — mpzp obszaru potozonego w rejonie ulicy Marcina w Bieruniu.

Pod wzgledem przeznaczen terenéw projekt planu miejscowego proponuje zblizone funkcje w stosunku
do aktéw obowigzujacych, czesciowo zmieniajac zasiegi poszczegdinych terenéw oraz uwzgledniajgc w sposéb
bardziej precyzyjny istniejace zagospodarowanie (w tym teren zabudowy zagrodowej, czy teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej). Ws$rod bardziej istotnych zmian nalezy wskaza¢ zmniejszenie terenu zieleni
w zachodnim sasiedztwie rzeki Mlecznej na rzecz poszerzenia w tym kierunku terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz dokonane korekty w uktadzie komunikacyjnych drég dojazdowych i wewnetrznych. Pozostate
zmiany dotyczyty przede wszystkim parametrow i wskaznikow zabudowy.

Na czeSci obszaru opracowania nie obowigzuje zaden miejscowy plan. W takich okolicznosciach proces
zabudowywania terenéw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Instrument ten uznaje sie za niedoskonaty z punktu widzenia zrdwnowazonej polityki przestrzennej, w zwigzku
z czym uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig w oparciu 0 wymagania fadu
przestrzennego.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru planu zostaly
uwzglednione poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw zabudowy, a takze innych jej cech, jak geometria,
czy kolorystyka dachow, w nawigzaniu do oraz z uwzglednieniem zabudowy istniejacej. Dodatkowo w planie
uwzgledniono zabytkowe obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz objeto ochrong obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw. Najcenniejsze elementy krajobrazu naturalnego w postaci dolin rzecznych, laséw
oraz skwerow zieleni urzadzonej zostaty utrwalone.

Na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie bylo
podstaw do wprowadzenia ustaler w tym zakresie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania Sciekdw sanitarnych i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majace
na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Plan uwzglednia wystepowanie:

— korytarza spojnosci obszaréw chronionych ,Mleczna” (M21),

— terenow gorniczych ,Bierun II”, ,Ledziny I”, obszaru gorniczego ,Bierun II” oraz udokumentowanych zt6z wegla
kamiennego ,Piast” (id. 299) i ,Studzienice” (id. 7389),

— obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),

— strefy ochrony watu przeciwpowodziowego,

— projektowanej strefy ochronnej, obejmujacej teren ochrony po$redniej dla ujecia wod podziemnych na terenie
zaktadu ,DANONE” Sp. z 0.0. oraz na terenie zaktadu ,Fiat Auto Poland” S.A.

Wiekszos¢ uzytkéw lesnych pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu nadajac im leSne przeznaczenie.
Niewielkg czes¢ z nich plan przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz drogi — dojazdowg
i wewnetrzng. Lasy te stanowig wiasno$¢ prywatng, zatem wymagaly zgody na zmiane przeznaczenia
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na cele nieleSne wydanej przez marszatka wojewodztwa, po uprzednim uzyskaniu opinii izby rolniczej.
Grunty rolne w graniach administracyjnych miasta nie zaliczane sg do gruntéw chronionych, wobec czego
nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszary te wystepujg
jedynie w bezposrednim sasiedztwie jego granic), ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje
w tym zakresie zostaty zawarte w jego cze$ci tekstowej. Nie wystepuja takze formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W zakresie odnawialnych Zrodet energii na terenach P-U plan miejscowy dopuszcza realizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii aerotermalnej o mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz — 500 kW, na terenach: B17.U, P-U, RM, IK-ES realizacje wolno stojacych urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz — 500 kW, a na terenie IK-ES dopuszczenie realizacji wolno stojacych urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz — 500 kW i nie wigkszej niz — 2000 kW. Wskazuje na brak ograniczen
w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1361) oraz innych niz wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanej na terenach,
na ktorych przewidziana jest w planie miejscowym mozliwo$¢ lokalizowania budynkow.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw z mozliwoscig lokalizowania budynkéw — na poziomie 5-40%, a dla terendw z zakazem
lokalizowania budynkéw - 80-90%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni w ramach powierzchni
biologicznie czynnej oraz wyodrebnienie terendw ZP, ZNU, ZL oraz R wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze
oraz réznorodno$¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu
ekologicznego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej. Na terenie opracowania
wystepuja dwa kamienne krzyze przydrozne wpisane do rejestru zabytkéw. Plan uwzglednia je (wymienia w czgSci
tekstowej i wskazuje na rysunku) oraz nakazuje uwzglednienie w ich obrebie wymogow wynikajacych z ustawy
z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Dwa zabytkowe budynki wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw wskazuje do ochrony prawem miejscowym poprzez wprowadzenie dla nich
odpowiednich ustalen.

Realizacja planu nie wptynie w sposdéb negatywny réwniez na zabytki oraz dobra kultury wspdtczesnej, znajdujace
sie poza obszarem planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom

ze szczegblnymi potrzebami. Majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in.:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami wykonawczymi
do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

2) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej — zakaz lokalizowania dziatalnosci zaliczanych
do przedsiewzie¢C mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wytaczeniem: inwestycji celu publicznego, inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury
kolejowej i kolejowych urzadzen radiotacznosci oraz drdg niebedacych celem publicznym, zabudowy
i parkingdw o dowolnej powierzchni, urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet;

3) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia maksymalny - dopuszczalny poziom hatasu, zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku: na terenach MW, MW-MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
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i zamieszkania zbiorowego, na terenach MN jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na terenach MW-U, MN-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, na terenie RM jak dla terendéw zabudowy
zagrodowej;

4) zakaz lokalizowania nowych zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR), z wytaczeniem wydzielenia wewnetrznego — A na terenie B24.P-U, w granicach ktérego dopuszcza sie
zachowanie takiego zaktadu ze wzgledu na magazynowanie tatwopalnych substancji niebezpiecznych,
z dopuszczeniem prowadzenia w jego granicach rob6t budowlanych, w wyniku ktorych powierzchnie
magazynowe przewidziane do magazynowania tatwopalnych substancji niebezpiecznych nie bedg wykraczaty
poza granice wydzielenia wewnetrznego — A;

5) zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR);

6) uwzglednienie wystepowanie obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat) oraz strefy ochrony watow przeciwpowodziowych;

7) wyznaczenie pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napiecia, w zasiegu ktérych ustalono: nakaz ich uwzglednienia podczas zabudowy i zagospodarowywania
dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robét budowlanych przy zabudowie istniejacej (...);

8) dla poszczegdlnych terenéw dopuszczajacych ustugi — zakaz lokalizowania wyszczegolnionych rodzajow ustug
o ucigzliwym charakterze;

9) na terenie RM zakaz lokalizowania dziatalnosci rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwierzat o obsadzie
przekraczajacej — 50 DJP;

10)wyznacza strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej na terenie B25.U, w granicach ktorej
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje wykonanie nasadzen w formie zwartej zieleni;

11)na terenie B25.P-U w granicach wydzielenia wewnetrznego — B oraz strefy koncentracji powierzchni
biologicznie czynnej tj. w sasiedztwie terendw mieszkaniowych zakazuje realizacji strefy zatadunku
i roztadunku;

12)zachowanie watu ziemnego w granicach strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej na terenie
B25.P-U, z dopuszczeniem zwigkszenia jego wysokosSci oraz z dopuszczeniem zmniejszenia jego Wysokosci
0 maksymalnie — 0,5 m;

13)wprowadzenie ograniczen co do mozliwosci powigzania dziatek z komunikacyjnym (samochodowym) uktadem
zewnetrznym na terenie B25.P-U;

14)nakaz realizacji budowli w formie nieprzeziernych, pozbawionych azurowosci, zwartych przegréd ochronnych
0 wysokosci minimum — 7 m przewidzianych do wegetacji roslinnosci pnacej: na terenach B18.P-U, B25.P-U
od strony terenow B19.ZNU , B22.R, B26.KDW na terenie B25.P-U w granicach wydzielenia wewnetrznego — D
od strony terenow: B3.P-U, B6.RM, B24.P-U z dopuszczeniem realizacji przejazdéw bramnych oraz na terenie
B25.P-U w granicach wydzielenia wewnetrznego — E od strony terenow: 2.KDZ, B18.P-U;

15)strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na Srodowisko wolno stojacych urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania stonecznego o mocy zainstalowane;
nie wiekszej — 500 kW jest tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu A3.I1K-ES.

W _zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast
na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania — w ilosci analogicznej jak powyze;.
Wprowadza ustalenia pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane z dostepem do budynkdw ww. 0séb {j. lokalizowanie
pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczes$nie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozZliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych oséb.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni w duzej mierze
zurbanizowanej. Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania posiadaja dostep do drég publicznych
oraz w wigkszosci znajdujg sie w zasiegu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni jako kontynuacje zapoczatkowanego
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juz budownictwa.

Prawo wiasnoéci. Ustalenia planu umozZliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy
innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa panstwa.

Potrzeby interesu  publicznego - plan  miejscowy uwzglednia potrzeby interesu  publicznego
m.in. poprzez utrwalenie terendw infrastruktury technicznej, utrwalenie oraz rozbudowe uktadu komunikacyjnego
(drogi publiczne KDZ, KDL i KDD wskazuje w uchwale jako przestrzenie publiczne), a takze zabezpieczenie
terendw petigcych funkcje przyrodnicze, wptywajace pozytywnie na jako$C zycia ogétu mieszkancow.
Ponadto plan dopuszcza mozliwoS¢ lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach,
dla ktorych dopuszcza szeroko rozumiane ustugi, takze w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na zasadach okresinych przepisami odrebnymi.

Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegoinych terendw. Zabezpiecza ponadto tereny przeznaczone pod infrastrukture
wodociggowa i kanalizacyjna. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej. Organ sporzadzajacy niniejszy plan miejscowy
do obecnego etapu procedury planistycznej zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz umozliwienie skfadania wnioskéw, a nastepnie
poprzez trzykrotne wyloZenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umoZliwienie sktadania uwag. Ogtoszenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz 0 wylozeniu jego projektu do publicznego wgladu
wraz z prognozq oddziatywania na $rodowisko miato miejsce poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen, ogtoszenie
prasowe oraz na stronie internetowej m.in. BIP Urzedu Miejskiego w Bieruniu. Wnioski i uwagi mozna byto skfadac¢
m.in. w formie elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikaciji elektronicznej, w szczegolnosci poczty
elektroniczne;j.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistycznej. Uchwate Nr VIII/9/2021 w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:

Oswiecimskiej, Swierczynieckiej, linii kolejowej, toru prob i rzeki Mlecznej, Rada Miejska w Bieruniu podjefa dnia

26 sierpnia 2021 r. Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Burmistrz Miasta Bierunia kolejno:

- ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucije i organy wiadciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

- przedtozyt projekt planu miejscowego Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (GKUA) celem
zaopiniowania;




- uwzglednit w niezbednym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczna opinii projektu planu i skierowat go wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do dalszego
opiniowania i uzgadniania;

- uzyskat opinie i uzgodnienia od wtasciwych instytucji i organdw i wprowadzit zmiany z nich wynikajace;

- wytozyt projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowat i przeprowadzit dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag;

- rozpatrzyt ztozone uwagi i wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z ich cze$ciowego
uwzglednienia;

- wystgpit w niezbednym zakresie o ponowne zaopiniowanie projekiu planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

- wytozyt ponownie projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu, zorganizowat i przeprowadzit dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag;

- rozpatrzyt ztozone uwagi i wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z ich cze$ciowego
uwzglednienia, co nie wymagato ponowienia procedury planistycznej w zakresie opiniowania i uzgadniania
(uzasadnienie ponizej)*

- wylozyt po raz trzeci projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu, zorganizowat i przeprowadzit dyskusje publiczng oraz wyznaczyt termin na sktadanie uwag.

Prace planistyczne w toku...

*Wprowadzenie rownowaznego przeznaczenia terenu infrastruktury kanalizacyjnej poprzez umozliwienie instalacji
wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii w zakresie energii promieniowania
sftonecznego o mocy zainstalowanej do 2000 kW nie wprowadza nowego ani wigkszego oddziatywania na Srodowisko,
w tym na zdrowie ludzi, niz przewidziane w dotychczasowych ustaleniach planu. Ponadto projekt planu wprowadza
strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania na Srodowisko tych urzgdzen tozsama z liniami rozgraniczajgcymi tego terenu.

Aktualne przepisy prawne dopuszczajg mozliwos¢ instalacji urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolno stojgce
o dowolnej mocy na terenach, gdzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwala na lokalizacje
budynkow, co obejmuje wszystkie tereny z wytgczeniem terenow przyrodniczych, rolniczych oraz komunikacyjnych.
Ponadto w projekcie planu dla dotychczasowego terenu IK przewidziano juz mozliwosc¢ realizacji wolno stojacych
urzgdzen do produkcji energii stonecznej 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW. Powierzchnia terenu oznaczonego jako
IK-ES wynosi 1,729 ha, co przy zafozeniu, ze 1 ha powierzchni moze pomiescic instalacje fotowoltaiczne o mocy
ok. 0,5 MW, umozliwia to montaz urzgdzen o tgcznej mocy ok. 0,8 MW. Taka moc instalacji mogfa byc realizowana
rowniez przy dotychczasowych ustaleniach, gdzie przewidywano mozliwo$c instalacji urzadzen o mocy 500 kW
jako wolno stojacych oraz dodatkowych urzadzer na dachach budynkow.

Warto rowniez podkreslic kontekst przestrzenny planowanej inwestycji, tj. sgsiedztwo terenow aktywnosci gospodarczej,
réwniez po stronie miasta Tychy. Na projektowanych w planie miejscowym terenach P-U dopuszczone zostaty wolno
stojgce urzgdzenia wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii w zakresie energii promieniowania
sfonecznego o0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW. Biorac pod uwage fakt, ze na tych terenach moze
powstac kilka takich niezaleznych inwestycji, takze na dachach budynkéw o dowolnej mocy, rozszerzenie przeznaczenia
terenu IK-ES o wolno stojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy do 2000 kW nie bedzie generowac dodatkowych
negatywnych skutkow dla Srodowiska.

W celu zachowania rownowagi urbanistycznej oraz ograniczenia potencjalnych oddziatywan na otoczenie, od strony
wschodniej przewidziano teren zieleni nieurzadzonej, stanowigcy bariere ekologiczng i estetyczng. Uwzgledniajac
powyzsze okolicznosci, zmiany wprowadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w odpowiedzi na zgloszone uwagi nie wymagajg powtdrzenia procedury planistycznej w zakresie opiniowania
i uzgadniania, w tym w szczegélnoéci z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz organami inspekcji
sanitarnej.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody. Zakazuje
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odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstalych na obszarze planu miejscowego wprost do gruntu. Ustala
odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszczajac jednocze$nie stosowanie rozwigzan indywidualnych
w postaci przydomowych oczyszczalni Sciekow, czy zbiornikow bezodptywowych. W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych ustala podigczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich
obstugi, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomo$cig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtdrnego wykorzystania oraz zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na dziafce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu. Uwzglednia wystepowanie wodociggu
magistralnego DN 1500 mm oraz wyznacza od jego osi pas technologiczny, ktéry nalezy uwzgledni¢ podczas zabudowy
i zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robét budowlanych przy zabudowie
istniejacej. Dodatkowo plan uwzglednia proponowane strefy ochrony posredniej od uje¢ wéd podziemnych na terenie
zaktadu ,DANONE” Sp. z 0.0. oraz na terenie zaktadu ,Fiat Auto Poland” S. A.

Ustalajgc przeznaczenia terenow organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu
umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe (jedno- i wielorodzinne) i ustugowe,
pozwalajac takze na realizacje inwestycji produkcyjno-ustugowych oraz parkingdw. Jednocze$nie analizowane
opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego
oraz usankcjonowanie terendw infrastruktury technicznej, ustug kultu religiinego, a takze zabezpieczenie terendw
petnigcych funkcje przyrodnicze, wptywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogdtu mieszkarncow. Ponadto plan daje
mozliwos¢ lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod szeroko rozumiane ustugi.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe (prognoza
oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone
wnioskami do planu), wskazujg na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Tereny objete planem znajdujg sie posréd przestrzeni 0 w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkaricom
mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Na obszarze planu znajdujg sie cztery przystanki
autobusowe, a ustugi z zakresu komunikacji autobusowej realizuje Zarzad Transportu Metropolitalnego. Dworzec
kolejowy PKP Nowy Bierun potozony jest okoto 9 km od granic planu miejscowego, dostep do niego réwniez zapewnia
komunikacja publiczna.

W zakresie utatwienia przemieszczania sig pieszych i rowerzystow plan wprowadza tereny komunikacji pieszo-
rowerowej i nie wprowadza zadnych innych szczegoinych ustalen, ale jednoczesnie nie wyklucza mozliwosci
wprowadzania takich rozwigzan, zaréwno w liniach rozgraniczajacych drdg, jak i na innych terenach.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwatg Nr 1V/4/2024 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 marca 2024 r. Plan
ten zostat wskazany w tym dokumencie jako bedacy w trakcie opracowania. Zaznaczono réwniez, ze wyeliminuje on
czes¢ plandw miejscowych uchwalonych na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r., gdyz nie spetniajg one aktualnych
wymogow prawa, ze wzgledu na inne uwarunkowania prawne przeznaczania terenéw pod okreslone warunki i cele.
W analizie rekomenduje sie¢ miedzy innymi dokonczenie aktualnie wszczetych postepowan projektowych odnosnie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposéb,
ktory zostat opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto
nalezy mie¢ na uwadze, ze w Swietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, obiekty
budowlane nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposdb okrelony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznoSci publicznej, mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji
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o0 prawach 0séb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r., poz. 1169
oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposob zapewnienia dostepu do strefy
wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewnatrz budynku, wymagania dla pomieszczen dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk postojowych dla 0séb niepetnosprawnych oraz dostep do tych
miejsc. W zakresie dostepno$ci cyfrowej strona internetowa miasta Bierunia, na ktorej umieszczane sg informacje
i dokumenty zwigzane z niniejsza procedurg planistyczng, posiada ufatwienia w postaci ustawien z zakresu opcji
wyswietlania tekstu (wielko$¢ czcionki, kontrast, odstepy miedzy wierszami i akapitami itd.) oraz mozliwosci skorzystania
z ustugi tlumacza migowego. Na stronie internetowej mozna uzywac standardowych skrotow klawiaturowych
przegladarki. Natomiast w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedura planistyczna, organ
sporzadzajacych miejscowy plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej
formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W$r6d dochodéw gminy zwigzanych z podatkami, wymieni¢
nalezy podatki rolny i lesny (niewielki dochdd) oraz od nieruchomosci — budynkéw i gruntéw, ktére obowigzujg juz
obecnie, jednak na skutek dalszego zabudowania gruntéw ich tgczna warto$¢ wzrosnie. Je$li cze$¢ nieruchomosci
w granicach obszaru planu zostanie sprzedana, do dochodéw miasta zaliczy¢ nalezy zwigzany z tym podatek
od czynnosci cywilno-prawnych. Ponadto cze$¢ gruntdw stanowi obecnie wlasno$C miasta, zatem dochdd
z ewentualnej ich sprzedazy rowniez zasili jego budzet. Dla czesci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu dojdzie
do wzrostu wartosci, co moze stanowi¢ podstawe do naliczenia renty planistycznej. Plan przewiduje nowe drogi
publiczne, ktére beda realizowane przez miasto. Rownolegle przewiduje si¢ rozbudowe infrastruktury wodociggowe;
oraz kanalizacyjne;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna, wymagane
rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Bieruniu niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



