Projekt

z dnia 23 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeenen.

UCHWALA NR.........cceueeee.
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy linia
kolejowa, Potokiem Golawieckim, ul. Wawelska i ul. Bohateréw Westerplatte w Bieruniu — Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977), w zwigzku
z Uchwala Nr 1X/5/2011 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy linig
kolejowa, Potokiem Gotawieckim, ul. Wawelska i ul. Bohateréw Westerplatte w Bieruniu, na wniosek Burmistrza
Miasta Bierunia,

Rada Miejska w Bieruniu stwierdza, Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy linia kolejowa, Potokiem Golawieckim, ul. Wawelska i ul.
Bohater6w Westerplatte w Bieruniu — etap I nie narusza ustalen "Aktualizacji Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia", przyjetej Uchwalg Nr IV/1/2013 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 25 kwietnia 2013 r. z pdzniejszymi zmianami
i uchwala
zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomiedzy linig kolejowa,
Potokiem Golawieckim, ul. Wawelskq i ul. Bohateréw Westerplatte w Bieruniu — etap 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1: 1000.
2. Integralng czgs¢ planu stanowig:

1) tekst niniejszej uchwaty;

2) zatgcznik nr 1 do uchwaty — rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1;

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

5) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem — etap I;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpalery drzew;
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6) ciagi pieszo-rowerowe;
7) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;
8) symbole wyznaczonych terenéw o réoznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
9) ochrona dobr kultury:
a) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;
10) ochrona przeciwpowodziowa — granica terenu zagrozonego powodzig i zalaniem wg SUIKZP z 2020 r.;
11) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 20 kV;

12) strefa od obszaru kolejowego — strefa, w ktérej obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w transporcie kolejowym.

4. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:
1) granice terenow zamknietych;
2) ochrona przeciwpowodziowa:

a) granica obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzia — obszar migdzy linig brzegu a walem
przeciwpowodziowym,

b) granica strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego o szerokosci 50 m od stopy watu;
3) tereny gornicze:

a) teren gorniczy ,,Bierun II” — caty obszar objety planem,

b) obszar gorniczy ,,Bierun II”” — caty obszar objety planem,

¢) zloze wegla kamiennego ,,Piast” — caly obszar objety planem;
4) elementy infrastruktury technicznej:

a) sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia SN 20 kV,

b) sie¢ napowietrzna niskiego napigcia nN,

c) sie¢ kablowa $redniego napigcia SN 20 kV,

d) stacje transformatorowe,

e) orientacyjny przebieg sieci gazowych sredniego napigcia;
5) pozostale elementy:

a) istniejace budynki,

b) przystanki publicznej kotowej komunikacji zbiorowej,

¢) powierzchnie terenow,

d) osie drog.

5. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) "budynki mieszkalne w uktadzie blizniaczym" — budynki mieszkalne jednorodzinne, ktoérych jedna ze $cian
zewnetrznych przylega, w catosci lub w czgsci, do drugiego budynku, a pozostate trzy elewacje sa sytuowane
swobodnie, przy czym obie cz¢éci budynku nie musza by¢ lustrzanym odbiciem;

2) "budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojacym" — budynki mieszkalne jednorodzinne, ktérych bryta jest
usytuowana niezaleznie od pozostalej zabudowy, stanowiac budynki wolno stojace, nietworzace pierzei,
3) "dachy ptaskie" — dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) "nieprzekraczalna linia zabudowy" — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, w ramach
ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie na wewnetrznej krawedzi tej linii zabudowy nadziemnych czgsci budynkow
oraz innych rodzajow budowli, nie bedgcych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, a takze
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stacjami transformatorowymi, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
wylacznie takich elementéw jak: balkony, tarasy, wykusze, werandy, gzymsy, okapy, zadaszenia nad
wejsciami, schody 1 pochylnie;

5) "istniejgca zabudowa lub budynek lub budowla Iub sieci” — budynki lub budowle lub sieci, wystepujace na
mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntow, aktualnej na dzien uchwalenia planu, a takze budynki w budowie
lub sieci w budowie i te, dla ktorych przed wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na
budowe lub wykonywanie rob6t budowlanych oraz ztozono zgtoszenia budow lub rob6t budowlanych;

6) "obowigzujaca linia zabudowy" — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, w ramach ktorego
nakazuje si¢ wznoszenie na wewnetrznej krawedzi tej linii zabudowy nadziemnych cze$ci budynkéw oraz
innych rodzajow budowli, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, a takze stacjami
transformatorowymi, przy czym dopuszcza si¢ cofnigcie przed badz wysunigcie poza obowigzujacg lini¢
zabudowy, wylacznie takich elementéw jak: balkony, tarasy, wykusze, werandy, gzymsy, okapy, zadaszenia
nad wejsciami, schody i pochylnie;

7) "obiekty imprez plenerowych" — obiekty przystosowane do organizowania imprez poza budynkami, w tym
amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi;

8) "plan” — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy linig
kolejowa, Potokiem Gotawieckim, ul. Wawelskg i ul. Bohateréw Westerplatte w Bieruniu — etap 1, dla ktorej
ustalenia ujete sa w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

9) "powierzchnia catkowita zabudowy” — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji istniejacych
i projektowanych budynkéw na dziatce budowlanej;

10) "procent powierzchni zabudowy” — wyrazony w % stosunek sumy powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza
si¢ powierzchnie¢ wszystkich budynkow potozonych w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do
powierzchni lub czgsci powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

11) "przeznaczenie terenu" — dopuszczone na danym terenie funkcje zabudowy irodzaje dziatalnos$ci, a takze
sposoby zabudowy i zagospodarowania;

12) "przeznaczenie podstawowe” — ustalone planem przeznaczenie terenu, ktore przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dziatlce budowlanej lub na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

13) "przeznaczenie towarzyszace" — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe;

14) "SUIKZP" - aktualizacja studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia, przyjeta Uchwata V1/6/2020 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 maja 2020 r.;

15) "szpaler drzew" — pojedynczy szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach,
w miejscach dojazdu do terenu oraz w miejscach kolizji z sieciami uzbrojenia technicznego;

16) "teren" — cz¢$¢ obszaru objetego planem wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczona
symbolem cyfrowo-literowym;

17) "terenowe urzadzenia sportowe" — niekryte urzadzenia do uprawiania sportu irekreacji usytuowane na
wolnym powietrzu, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

18) "ucigzliwos¢" — zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancOw oraz stan
srodowiska przyrodniczego;

19) "ustugi nieucigzliwe" — dziatalno$ci ustugowe spetniajagce wymogi ochrony srodowiska, dla ktorych nie jest
wymagane sporzadzenie oceny o oddzialywaniu przedsiewzigcia na §rodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 z pdzn.
zm.).

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania, graficznie oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) MU - teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
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3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

4) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

5) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
6) KDG — teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

7) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

8) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

9) KPJ — tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

10) KDW — tereny drog wewngetrznych;

11) KK — tereny komunikacji kolejowej.

2. Graficzne oznaczenia wyznaczonych terenoéw, o ktoérych mowa wust. 1, sg zgodne z przeznaczeniami
terenow okreslonymi na poszczegdlnych terenach w "Ustaleniach szczegotowych" niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowg, rozbudowe, odbudowe istniejacych budynkéw i budowli lub czesci
istniejacych budynkéw ibudowli usytuowanych poza liniami zabudowy, oile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) ustalenia w pkt. 1 nie dotycza terenu oznaczonego symbolem 6.MU, dla ktéorego wprowadza si¢ zakaz
rozbudowy w kierunku terenu oznaczonego symbolem 25.KK;

3) dla istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dziatce budowlanej:

a) w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢
odstepstwo, okreslone wlit. b, od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego itowarzyszacego
parametrow i wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach,

b) w przypadku przekroczenia, ustalonego w planie, parametru powierzchni zabudowy, wskaznika
intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni terenu biologicznie czynnego dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy o 10% na polepszenie warunkow technicznych istniejacych budynkéw, to jest na
przyktad na dobudowe¢ wind, schodéw, gankow, tazienek,

¢) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym w przepisach
niniejszej uchwaty — tereny obj¢te planem pozostang w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu,
przy czym dopuszcza si¢ podniesienie standardu istniejacego zagospodarowania, wymiane kubatury oraz
zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej funkcji na inng wramach tej samej branzy niezaleznie od
przeznaczenia podstawowego;

4) na terenach oznaczonych symbolami: MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych
lub drzwiowych;

5) na terenach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen technicznych;

6) obowigzuje wymog realizacji szpalerow drzew na terenach, na ktérych na rysunku planu wyznaczono ich
usytuowanie, w odlegltosci nie wigkszej niz 5 m od osi szpaleréw wyznaczonych na rysunku planu;

7) nie dopuszcza si¢ otwartych placow sktadowych;

8) dopuszcza si¢ urzadzanie placow zabaw, terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz miejsc odpoczynku dla
mieszkancow na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP;

9) dla nowych i przebudowywanych obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie:

a) materialow pokrycia dachowego takich jak: dachéwka, blacha ptaska, blachodachéwka, gont bitumiczny —
ograniczenia materiatowe nie dotycza dachow budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, w tym
garazy oraz pozostalych budynkow o dachach ptaskich,
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b) kolorystyki obiektow budowlanych o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz stosowania koloru pokrycia
dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania
ciemnych koloréw pokrycia dachowego, a w szczegdlnosci grafitowego;

10) na obszarach objetych planem zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych elewacyjnych materiatow
wykonczeniowych typu blacha ptaska, falista i trapezowa oraz paneli z tworzyw sztucznych w stylu siding.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje wymog stosowania nastgpujacych standardow akustycznych,
zgodnych z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku (t.j Dz. U. 2014 r. poz. 112) — na terenach oznaczonych symbolem MN/U — jak
dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) w zakresie ochrony akustycznej na terenie oznaczonym symbolem 6.MU obowigzuje wymoég stosowania
rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz
pomieszczen;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajagcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustugowej, z wylaczeniem infrastruktury kolejowej;

4) ustala si¢ obowigzek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 2556 z poézn. zm.);

5) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW;

6) ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
zgodnych zaktami wykonawczymi do ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.), za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ zwigzanych z realizacja
i remontami drég, linii kolejowych, uzbrojenia terenu oraz infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

8) ustala sie obowiagzek realizacji zabudowy i zagospodarowania terendéw z uwzglednieniem ochrony zasobow
wod powierzchniowych oraz zasobow wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktory
nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych;

9) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi, sie¢
drenarska) na dziatce budowlanej;

10) przy lokalizacji obiektow budowlanych w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego, pokazanej graficznie
na rysunku planu, obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22022 .
poz. 2625 z poézn. zm.);

11)do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego w planie obowigzuje wymodg uzytkowania terenow
niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktorej
obowigzuje wymog:
a) zachowania i wyeksponowania elementoéw historycznego uktadu przestrzennego,
b) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania, skali

ibryly, atakze nawigzania pod wzgledem stosowanych form imateriatdow do lokalnej tradycji
architektonicznej;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu budynki wskazane na rysunku planu,
zlokalizowane pod nastepujacymi adresami:
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a) ul. Wawelska 55,
b) ul. Bohateréw Westerplatte 20;
3) dla budynkow objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w pkt 2, ustala sie:

a) wymog zachowania bryly budynku oraz skali i proporcji otworow okiennych i drzwiowych w stosunku do
elewacji, a takze zakaz zmiany geometrii dachu,

b) wymog zachowania uzytych materiatow i kolorystyki elewacji, a takze materiatu i1 kolorystyki dachu.
4. Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny oznaczone symbolami: KPJ, KDG, KDL
i KDD;

2)na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikdéw, Sciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej oraz obiektow matej architektury, w tym o$wietlenia.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) w zwigzku z eksploatacjg gornicza nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ podniesienia si¢ zwierciadta wody gruntowe;j
oraz powstania podtopien i zalewisk przez wody cieku Gotawieckiego;

2) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego ,,Bierun 11, nalezagcego do "KWK Piast"
w Bieruniu;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego ,,Bierun II”, nalezacego do KWK
,Piast" w Bieruniu;

4) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego: ,,Piast”;
5) nalezy uwzgledni¢ warunki gorniczo-geologiczne;

6) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w zasiegu ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.);

7) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej watu
przeciwpowodziowego, w zasiegu ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.);

8) tereny wyznaczone wzdluz zachodniej granicy opracowania planu, potozone wzdtuz linii kolejowej nr
138 O$wiecim — Katowice, odcinek Oswiecim - Nowy Bierun, zlokalizowane sa w wyznaczonej na rysunku
planu — strefie, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z obowigzujacych przepisow odrgbnych, zgodne z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 602) oraz zgodne zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r.
poz. 1247);

9) teren oznaczony symbolem 24.KK oraz czes$¢ terenu 25.KK polozone sg w granicach terenéw zamknietych,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.);

11) na obszarze objetym planem nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie;

12) na obszarze planu nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilng, zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada
1967 1. o powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 372).

6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaro6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

2) 2)minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5m?2, oile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2 m, oile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) kat polozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 110°,

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek;

5) dopuszcza sig¢, niezaleznie od ustalen dla poszczegoélnych terenéw zawartych w rozdziale ,,Ustalenia
szczegdtowe”, wydzielanie niezaleznych dziatek dla sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz zapewnieniem dojazdow, jezeli nie beda naruszone
pozostate ustalenia planu.

7. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice terenu zagrozonego powodzig i zalaniem wg SUIKZP z 2020 r., zgodnie z rysunkiem
planu, w zasiegu ktorego ustala sig:

a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) nakaz usytuowania najnizszego poziomu uzytkowego zabudowy na wysokosci co najmniej 1,0 m powyzej
istniejagcego poziomu terenu, co nie dotyczy garazy oraz obiektéw i budynkdéw gospodarczych;

2) obowigzujg pasy technologiczne od wskazanych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 20 kV w odleglosci 8 m w kazda strone od osi linii;

3) w zasiegu pasow technologicznych, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sig:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dzialek, lokalizowania nowej zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,

b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy: drog publicznych, drog wewnetrznych, terenow
komunikacji samochodowej oraz komunikacji pieszo-jezdnej i pieszo-rowerowej sa zgodne z ustaleniami
rozdziatu ,,Ustalenia szczegdlowe” w § 10 + § 14;

2) w zakresie miegjsc parkingowych dla samochodow osobowych ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalnie 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny
(liczone tacznie z miejscami garazowymi), ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na budynek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimalnie 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie
(liczone tacznie z miejscami garazowymi),

c¢) dla ustug — minimalnie 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m 2powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

d) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami: MN/U, MU i 11.ZP nalezy zlokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na
ktérych usytuowane sg budynki i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktorym te miejsca towarzysza,

e) garaze wolno stojace dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,Ustalenia szczegolowe”;

3) w zakresie bilansu miejsc postojowych dla rowerow ustala sig:
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a) dla ustug — minimalnie 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu
ushlugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) dla zieleni parkowej — minimalnie 2 miejsca postojowe na 50 m 2 powierzchni ogolnej zieleni urzgdzonej;

4) w zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej ustala sie:

a) minimum 1 miejsce postojowe jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) minimum 2 miejsca postojowe jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi co najmniej 16;
5) obowiazuja nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczonych
terenow drogowych, komunikacji pieszo-jezdnej i pieszo-rowerowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego, ktére koliduja z istniejgcym
i projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym,

¢) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami, o ktérych mowa w rozdziale ,,Ustalenia
szczegotowe”,

d) dopuszcza si¢ zmiang¢ przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem terenu, wykraczajace poza dotychczasowe
strefy: techniczne, eksploatacyjne i ochronne, z zastrzezeniem §3 ust. 7 pkt 21 3,

e) nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne, eksploatacyjne, kontrolowane 1ochronne od istniejgcych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na ktorych, do czasu przetozenia lub likwidacji
sieci, nie nalezy sytuowa¢ budynkéw oraz dokonywac nasadzen drzew ikrzewow, atakze nie nalezy
lokalizowac¢ obiektow matej architektury trwale zwigzanych z gruntem, z zastrzezeniem §3 ust. 7 pkt 211 3,

f) dopuszcza si¢ budowe dotéw chlonnych i zbiornikéw retencyjnych do odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody,

c¢) nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow,
punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, wiloSci zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo — gasniczych;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

c¢) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow sanitarnych i przemystowych na tereny
kolejowe,

d) dopuszczenie lokalizowania:
- indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
- zbiornikow bezodptywowych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) podiaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,
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¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng znapowietrznych 1ikablowych sieci $redniego iniskiego napigcia,
z zastrzezeniem §3 ust. 7 pkt 211 3,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia wraz z budowa stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z indywidualnych odnawialnych zrodet energii;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnego i zbiorowego zaopatrzenia
w energie cieplng, w tym indywidualnych rozwigzan wykorzystujacych odnawialne zrddta ciepta;

12) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢:
a) dopuszcza sie $wiadczenie ushug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci teletechnicznej zapewniajacej obsluge wszystkich istniejgcych
i projektowanych terendow, zgodnie z potrzebami;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — gospodarowanie odpadami, zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 z p6zn. zm.).

9. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow 1iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, co nie dotyczy ustalen zawartych §3, ust. 2, pkt 10.

10. W obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze tereny wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.

11. W zakresie ustalen dotyczacych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na obszarze planu wyznacza si¢
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.ZP, 8.ZP, 9.ZP, 10.ZP.

12. Granice terenéw zamknietych na obszarze objetym planem sg tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenow
oznaczonych symbolami 24.KK i 25.KK.

13. Ustala si¢ nastepujace tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym: 14.E,
16.KDL, 17.KDD, 18.KPJ, 19.KP]J.

14. Ustala si¢ nastepujace tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym:
12.WS, 13.WS, 15.KDG, 24.KK, 25.KK.

15. Okre$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca
naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, w nastepujacy sposob:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U, 6.MU
na 30%;

2) dla pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§4.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.MN/U (3,62 ha) ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handlu
hurtowego, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty i budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen towarzyszaca.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktérym jest mowa w § 4 ust. 1, sg zgodne z §
3 ust. 1, przy czym ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie: wolno stojacym lub blizniaczym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j 1 ustugowe;;

3) lokale ustugowe dopuszcza si¢ w formie wbudowanej w czgsci parterowe budynkow mieszkalnych oraz
w budynkach ustugowych wolno stojacych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czeSci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ushugowej: nie wigcej niz 14,0 m i 4 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla zabudowy gospodarczej: nie wiecej niz 5 m i 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dla zabudowy garazowej: nie wigcej niz 5 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw matej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m;

8) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej: minimalna 0,1, maksymalna 0,6,
b) dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;
9) maksymalny procent powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 60%,
b) dla zabudowy ustugowej: 70%;
10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych: 30%;
11) obowiazuja dachy: dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci dachu w zakresie: 25° — 40° lub ptaskie;
12) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace jednokondygnacyjne;

13) obowiazuje zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemne;j.
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3. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla terenu,
o ktérym jest mowa w § 4 ust. 1:

1) dopuszcza si¢ scalanie i1 podziat nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe mieszkaniowg w uktadzie wolno stojacym: 600 m 2,
b) pod zabudowe¢ mieszkaniowa w uktadzie blizniaczym: 450 m 2,
¢) pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowo-ustugowa: 600 m 2;
3) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe mieszkaniowg w uktadzie wolno stojacym: 18 m,
b) pod zabudowe mieszkaniowa w uktadzie blizniaczym: 14 m,
¢) pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowo-ustugowsa: 14 m.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad obstugi komunikacyjnej — dojazd do terenu oznaczonego
symbolem 1.MN/U dopuszcza si¢ zterendw oznaczonych symbolami: 15.KDG, 16.KDL, 17.KDD, 19.KPJ,
22 KDW.

§ 5. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2.MN/U (1,24 ha), 3.MN/U (0,56 ha), 4. MN/U (4,72 ha) i 5.MN/U (0,42 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu
hurtowego, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty i budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terendw oznaczonych symbolem MN/U,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen towarzyszaca.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terendw, o ktorych jest mowa w § 5 ust. 1, sa zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie: wolno stojgcym lub blizniaczym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

3) lokale ustugowe dopuszcza si¢ w formie wbudowanej w czg$ci parterowe budynkéw mieszkalnych oraz
w budynkach ustugowych wolno stojacych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlana;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
lub jego czeSci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej: nie wiecej niz 12,0 m i 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla zabudowy gospodarczej: nie wigcej niz 5 m i 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

c¢) dla zabudowy garazowej: nie wigcej niz 5 m;
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6) maksymalna wysokos$¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 8 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m;

8) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: minimalna 0,1, maksymalna 0,5,
b) dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,1, maksymalna 0,7
9) maksymalny procent powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 50%,
b) dla zabudowy ustugowej: 70%;
10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych: 30%;
11) obowigzujg dachy: dwuspadowe, wiclospadowe o nachyleniu potaci dachu w zakresie: 25° — 40° lub ptaskie;
12) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace jednokondygnacyjne;
13) obowiazuje zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemne;.

3. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenow,
o ktorych jest mowa w § 5 ust. 1:

1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci,
2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe mieszkaniowa w uktadzie wolno stojacym: 600 m 2,
b) pod zabudowe mieszkaniowg w uktadzie blizniaczym: 450 m 2,
¢) pod zabudowe mieszkaniowa z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi: 450 m 2,
d) pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowo-ustugows z budynkami ustugowymi wolno stojgcymi: 600 m 2;
3) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe mieszkaniowa w uktadzie wolno stojacym: 18 m,
b) pod zabudowe¢ mieszkaniowg w uktadzie blizniaczym: 14 m,
¢) pod zabudowe mieszkaniowg z wbudowanymi uslugowymi lokalami uzytkowymi: 14 m,
d) pod zabudowg ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa z budynkami ustugowymi wolno stojacymi: 14 m.
4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2.MN/U dopuszcza si¢ z terendOw oznaczonych symbolami: 15.KDG,
20.KDW;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 3.MN/U dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 18.KPJ,
20.KDW, 21.KDW;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 4. MN/U dopuszcza si¢ z terendow oznaczonych symbolami: 15.KDG,
18.KPJ, 20.KDW, 21.KDW;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 5.MN/U dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 15.KDG,
18.KP]J.

§ 6. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MU (0,12
ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zustugami nieucigzliwymi,
z wykluczeniem ustug zwigzanych ze skltadowaniem i przetwarzaniem odpadoéw, handlu hurtowego,
warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;
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2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty malej architektury,
b) dojazdy, miejsca postojowe i1 garaze przewidziane do obstugi terenu oznaczonego symbolem 6. MU,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen towarzyszaca.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktérym jest mowa w § 6 ust. 1, sg zgodne z §
3 ust. 1, przy czym ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw o funkcji: mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe;j;

2) ushugi dopuszcza si¢ wylacznie w formie wbudowanej w czg$¢ parterowg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czeSci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu polaci dachowych — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami nieucigzliwymi: nie wiecej niz 14 m i 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

4) maksymalna wysoko$¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej cz¢sci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow malej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 0,7;

7) maksymalny procent powierzchni zabudowy: 40%;
8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych: 30%;

9) obowigzuja dachy: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie: 25° — 45° lub ptaskie;

10) dla budynku objetego ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu obowigzujg ustalenia okreslone w §3
ust. 3;

11) obowigzuje zakaz budowy garazy wolno stojacych indywidualnych i zespotow garazy oraz garazy w poziomie
kondygnacji podziemnej;

12) miejsca postojowe dla samochoddéw dopuszcza si¢ wytacznie w formie terenowych miejsc parkingowych,
wydzielonych na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenu,
o0 ktorym jest mowa w § 6 ust. 1:

1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej zuslugami lub zabudowy mieszkaniowej
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1400 m 2;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek zabudowy mieszkaniowej z ustugami lub zabudowy mieszkaniowej
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci: 20 m.

4) Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi komunikacyjnej — dojazd do terenu oznaczonego symbolem
6.MU dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem 23.KDW.

§ 7. 1. Dla terenow zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.ZP (3,52 ha), 8.ZP (0,02
ha), 9.ZP (0,29 ha), 10.ZP (0,30 ha) i 11.ZP (2,10 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,

b) zielen parkowa,
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¢) terenowe urzadzenia sportowe — wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 11.ZP;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe — gastronomia, handel detaliczny — wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 11.ZP,
b) obiekty matej architektury,
c) ciagi pieszo-rowerowe,
d) dojazdy,
) miejsca postojowe i parkingi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 7,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) urzadzenia i obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg — na terenach oznaczonych symbolami: 7.ZP,
8.ZP,9.ZP110.ZP,

h) wody powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terendw, o ktorych jest mowa w § 7 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysoko§¢ budynkéw na terenie 11.ZP, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych: nie wigcej niz 7 m i 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) maksymalna wysokos$¢ terenowych urzadzen sportowych, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej
czgsci przy terenowym urzadzeniu sportowym do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz
10 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw matej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 12 m;

5) obowigzuja dachy: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie: 25° — 40° lub ptaskie;

6) obowiazuje wymog lokalizowania terenowych urzadzen sportowych w odleglosci minimum: 10 m od krawedzi
cieku wodnego;

7) parkingi 1imiejsca postojowe dopuszcza si¢ wylgcznie na terenie oznaczonym symbolem 11.ZP,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) parkingi imiejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt7, dopuszcza sie¢ pod warunkiem zastosowania
nawierzchni wodnoprzepuszczalne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terendéw, o ktorych jest mowa w § 7 ust. 1, sg zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala si¢ — obowigzek
budowy ciggdéw pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu na terenach oznaczonych symbolami: 7.ZP, 9.ZP,
10.ZPi 11.ZP.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi komunikacyjne;j:
1) obowigzuje dojazd do terendow oznaczonych symbolami: 7.ZP, 8.ZP z przyleglych drog i dojazdow;

2) obowigzuje dojazd do terenu oznaczonego symbolem 9.ZP zterendw oznaczonych symbolami: 20.KDW
i 18.KPJ;

3) obowiazuje dojazd do terenu oznaczonego symbolem 10.ZP z terenu oznaczonego symbolem 18.KPJ;

4) obowigzuje dojazd do terenu oznaczonego symbolem 11.ZP zterend6w oznaczonych symbolami: 16.KDL,
17.KDD, 23.KDW.
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§ 8. 1. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.WS
(0,76 ha) i 13.WS (0,06 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) urzadzenia i obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty malej architektury,
d) obiekty mostowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terendw, o ktorych jest mowa w § 8 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czeséci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem 12.WS dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem 18.KPJ oraz
poprzez tereny oznaczone symbolami: 9.ZP i 10.ZP;

2) obowigzuje dojazd do terenu oznaczonego symbolem 13.WS poprzez tereny oznaczone symbolami 7.ZP
18.ZP.

§ 9. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.E
(0,01 ha) ustala si¢ przeznaczenia:

1) stacje transformatorowe;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktéorym jest mowa w § 9 ust. 1, sa zgodne z §
3ust. 1, przy czym ustala si¢ — maksymalna wysoko$¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych oraz maksymalna wysoko$¢ budowli,
liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonej czeSci przy budowli do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego: nie wigcej niz 6 m.

3. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad obstugi komunikacyjnej — dojazd do terenu oznaczonego
symbolem 14.E dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 16. KDL, 23.KDW.

§ 10. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy gldéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 15.KDG (1,08 ha)
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtownej;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty malej architektury,

¢) $ciezka dla rowerdw,

d) zielen towarzyszaca.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktorym jest mowa w § 10 ust. 1, s3 zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:
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1) maksymalna wysokos¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czgséci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu 15.KDG (ul. Wawelska), o ktérym jest mowa w § 10 ust. 1, sg zgodne z § 3 ust. 8, przy
czym ustala si¢ szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach obszaru objgtego planem,
zmienna: od 8 m do 44 m, zgodnie z rysunkiem planu (zwgzenie szeroko$ci drogi wynika z przebiegu granic
obszaru objetego planem).

§ 11. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 16.KDL (0,14 ha)
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty malej architektury,

¢) sciezka dla rowerow,

d) zielen towarzyszaca.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktorym jest mowa w § 11 ust. 1, s3 zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysokos¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czeséci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu 16.KDL (ul. Bohateréw Westerplatte), o ktorym jest mowa w § 11 ust. 1, sg zgodne z §
3 ust. 8, przy czym ustala si¢ — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach obszaru objetego planem,
zmienna: od 2 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu (zwegzenie szeroko$ci drogi wynika z przebiegu granic obszaru
objetego planem).

§ 12. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KDD (0,35
ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

¢) Sciezka dla rowerow,

d) zielen towarzyszaca.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktéorym jest mowa w § 12 ust. 1, sa zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysokos¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonej czesci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.
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3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu, o ktorym jest mowa w § 12 ust. 1, sa zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala si¢ — szeroko$¢
drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych: 11,5 m oraz plac do zawracania samochodow, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 13. 1. Dla terenow komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18.KPJ (0,21 ha)
1 19.KPJ (0,03 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen towarzyszaca,

d) obiekty mostowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenow, o ktorych jest mowa w § 13 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czgsci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych jest mowa w § 13 ust. 1, sa zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) dla terenu 18.KPJ szerokos$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6 m do 9 m,
zgodnie z rysunkiem planu oraz plac do zawracania samochodow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 19.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych: 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 14. 1. Dla terenéw droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20.KDW (0,28 ha),
21.KDW (0,07 ha), 22.KDW (0,07 ha) i 23.KDW (0,06 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen towarzyszaca,
c¢) obiekty matej architektury.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenow, o ktorych jest mowa w § 14 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy budowli do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
przy obiekcie matej architektury do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktoérych jest mowa w § 14 ust. 1, sa zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) dla terenu 20.KDW (ul. Prywatna) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6 m do 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu oraz plac do zawracania samochoddw, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla terenu 21.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5Sm do 6,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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3)dla terenu 22.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5m do 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu oraz plac do zawracania samochodow, zgodnie z rysunkiem planu;

4)dla terenu 23.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8 m do 11 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terendw komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 24.KK (0,01 ha)
125.KK (0,82 ha) ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa;
2) przeznaczenie towarzyszace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktorych jest mowa w § 15 ust. 1, sg zgodne
z § 3ust. 8, przy czym ustala si¢ — maksymalna wysoko$¢ budowli, liczona od poziomu terenu przy najnizej
polozonej czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 50 m.

3. Dopuszcza si¢ drogi publiczne oraz ich skrzyzowanie z liniag kolejowa na poziomie terenu oraz jako
wielopoziomowe.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Tracag moc uchwaty:

1) Nr V/5/2007 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 29 maja 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy linig kolejowa, Potokiem Gotawieckim, ul.
Wawelska i ul. Bohaterow Westerplatte (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2007 r. Nr 127 poz. 2501) — w granicach
obszaru objetego planem — etap [;

1. Nr 1/9/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 13 stycznia 2013 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy linig kolejows, Potokiem Golawieckim, ul.
Wawelska i ul. Bohaterow Westerplatte (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2013 r. poz. 2053).

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, publikacji na stronie
internetowej miasta Bierunia.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miejska w Bieruniu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy linig kolejowa, Potokiem Gotawieckim, ul. Wawelska i ul. Bohateréw Westerplatte w Bieruniu — etap I:

§ 1. 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy linig
kolejowa, Potokiem Gotawieckim, ul. Wawelska iul. Bohaterow Westerplatte w Bieruniu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Bieruniu
w nastepujacych terminach:

1). I wylozenie — w dniach: od 10 kwietnia 2012 r. do 14 maja 2012 r., zgodnie z terminem okreslonym na
podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin skladania uwag
uptynat odpowiednio w dniu 28 maja 2012 r., w wyznaczonym terminic nie wplynely zadne uwagi
wymagajace rozstrzygniecia;

W zwigzku zkoniecznoscia ponowienia procedury planistycznej w nast¢pstwie zmian wynikajacych
z uwarunkowan formalno-prawnych i przepisow odrebnych, po wprowadzeniu koniecznych zmian, projekt
zmiany planu zostal skierowany do II wytozenia.

2) . II wylozenie — w dniach: od 15 pazdziernika 2012 r. do 13 listopada 2012 r., zgodnie z terminem okre$lonym
na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin sktadania uwag
uptynat odpowiednio w dniu 28 listopada 2012 r., w wyznaczonym terminiec nie wplynely Zadne uwagi
wymagajace rozstrzygniecia;

W zwigzku z konieczno$cia ponowienia procedury planistycznej w nastepstwie zmian wynikajacych
z uwarunkowan formalno-prawnych i przepiséw odrebnych, po wprowadzeniu koniecznych zmian, projekt
zmiany planu zostal skierowany do III wylozenia.

3) . III wylozenie — w dniach: od 09 stycznia 2017 r. do 06 lutego 2017 r., zgodnie z terminem okreslonym na
podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin skladania uwag
uplynal odpowiednio w dniu 20 lutego 2017 r., w wyznaczonym terminic wplynely 3 uwagi wymagajace
rozstrzygniecia - 1 uwaga nieuwzgledniona w calosci, 2 uwagi uwzglednione.

W zwiazku z konieczno$cia ponowienia procedury planistycznej w nastepstwie rozpatrzenia uwag z III
wylozenia, po wprowadzeniu koniecznych zmian, projekt zmiany planu zostat skierowany do IV wytozenia.

W nastgpstwie rozpatrzenia uwag i dalszych prac projektowych podjeto decyzje o wyltgczeniu z opracowania
planu fragmentu obszaru objetego planem — tj. terenu aktywnos$ci gospodarczej zlokalizowanego po pdinocne;j
stronie ul. Wawelskiej, wzdluz linii kolejowej. Obszar ten wylaczono z pierwszego etapu sporzadzania
przedmiotowego planu.

4) IV wylozenie (projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy linig kolejowa, Potokiem Golawieckim, ul. Wawelska i ul. Bohaterow Westerplatte w Bieruniu —
etap I) — w dniach: od 13 marca 2023 r. do 3 kwietnia 2023 r., zgodnie z terminem okreslonym na podstawie
art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 17 kwietnia 2023 r., w wyznaczonym terminie nie wplynely Zadne uwagi wymagajace
rozstrzygniecia.

§ 2. W odniesieniu do uwag ztozonych w trakcie trzeciego wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomig¢dzy linig kolejowa, Potokiem Gotawieckim, ul.
Wawelska i ul. Bohateréw Westerplatte w Bieruniu do publicznego wgladu, Rada Miejska w Bieruniu postanawia:

1) Nie uwzgledni¢  w catoSci uwagi ztozonej przez Spotke Suez Potudnie pismem w dniu 17 lutego 2017 r.
W sprawie:
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a) wykreslenia z Projektu planu § 6 ust. 1 pkt 1 b) "ustugi nieuciazliwe" lub ewentualnie zmiany definicji z §
1 ust. 5 pkt 10 na nastepujaca: "ustugi nieucigzliwe — dziatalnosci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagane sporzadzenie oceny o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, w rozumieniu art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2016 poz. 353 z p6zn. zm.)",

b) wykreslenia z Projektu planu § 3 ust. 2 pkt 3,

c) zmiany brzmienia § 3 ust. 1 pkt 5 na nastgpujace: "zaleca si¢ realizacjg szpalerow drzew na terenie, na
ktorym na rysunku planu wyznaczono ich usytuowanie, w odlegtosci nie wickszej niz Sm od osi szpalerow
wyznaczonych na rysunku planu",

d) zmiany brzmienia § 3 ust. | pkt 6 na nastgpujace: "nie dopuszcza si¢ otwartych placow sktadowych
z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem 7.P",

¢) zmiany brzmienia § 3ust. 1 pkt 13 a) na nastgpujace: "zakaz lokalizowania reklam o powierzchni
informacyjnej wigkszej niz: 6m?, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem 7.P",

f) zmiany brzmienia § 3 ust. 1 pkt 13 f) na nastepujace: "zakaz lokalizacji reklam $wietlnych na terenach
oznaczonych symbolami: 1.MNU, 2.MNU, 4.MNU, 5.MNU, 12.ZP, w szczeg6lno$ci o zmiennej tresci,
skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego drogi wojewddzkiej nr 934 (ul. Wawelska)".

Przyjete w projekcie planu rozwigzania mialy na celu wyznaczenie ustalen zapewniajacych rozwdj
przestrzenny na obszarze objetym planem, przy uwzglednieniu aktualnych wymogdéw prawnych,
mozliwosci inwestycyjnych okre§lonych w planie obecnie obowigzujacym oraz przy jednoczesnym
wywazeniu interesow wiascicielskich, potrzeb spotecznych o znaczeniu dla catego obszaru, w tym
inwestycji celu publicznego zwigzanych z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej oraz rozwojem
potrzebnej infrastruktury technicznej i spotecznej. Decyzje projektowe byly kazdorazowo analizowane
pod katem rownego traktowania wilascicieli gruntow oraz zasadnego iracjonalnego ksztaltowania
poszczegblnych terenéw, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni oraz zalozen
ZrOwnowazonego rozwoju z uszanowaniem wartosci przyrodniczych, biologicznych i krajobrazowych.
Kierujac si¢ tak przyjetymi przestankami, rozstrzygnigto rowniez uwagi ztozone do projektu planu.
Proponowane rozwigzania przedstawione w nieuwzglednionej uwadze mialy na celu wylaczenie
nieruchomosci bedacej wlasnoscia Podmiotu wnoszacego uwagi z okreSlonych w planie zasad
i ograniczen, ktore dotyczyly roznych wiascicieli gruntow na obszarze objetym planem. Proponowane
wylaczenie terenu bedacego przedmiotem uwagi z niektorych regulacji powodowatoby nierowne
traktowanie w stosunku do innych wiascicieli gruntdéw na przedmiotowym obszarze. Ponadto
proponowane rozwigzania bylty réwniez sprzeczne z zatozeniami planu oraz z przyjetymi potrzebami
ksztattowania terenéw o roznych przeznaczeniach oraz sposobach zabudowy i zagospodarowania, ktore
byly okreslane i weryfikowane na podstawie wystepujacych uwarunkowan urbanistycznych oraz
zmieniajacych si¢ informacji pozyskiwanych w trakcie sporzadzania projektu planu na kolejnych etapach
procedury planistycznej, w tym w oparciu o uzyskane wnioski, a nastgpnie opinie i uzgodnienia organéw
1 instytucji przewidzianych do tego na podstawie przepisow odrgbnych.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1) Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej na terenie objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy linig kolejowa, Potokiem Gotawieckim, ul.
Wawelska iul. Bohaterow Westerplatte w Bieruniu — etap I, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z obowigzujagcym Planem Rozwoju Lokalnego Miasta Bierun, przyjetymi zadaniami
inwestycyjnymi i programami inwestycji wieloletnich.

2) Inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy begda finansowane na nastgpujacych zasadach:
- finansowanie z budzetu miasta,
- wykorzystanie §rodkoéw z funduszy ochrony srodowiska,
- finansowane ze $§rodkéw innych instytucji, funduszy UE,
- w ramach programéw inwestycyjnych krajowych i miedzynarodowych,
- finansowanie w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

- finansowanie z innych zrédet zgodnie z przepisami odregbnymi.
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Zakacznik nr 4 do Uchwaty dnia 28 czerwca 2023 r.
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 6% ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikon¢
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