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UCHWALANR .........cveennn.
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU
zdnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Gorka Solecka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (L.
Dz. U.z 2022 r. poz. 559) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz.503) w zwigzku z uchwatg Nr VIII/8/2021 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 26
sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Gorka Solecka”

Rada Miejska w Bieruniu stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»,G0rka Solecka” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bierunia” i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gérka Solecka”

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gorka Solecka’, zwany dalej ,planem”,
sktadajg sie ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej, w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 23 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdine;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy 50, 150 i 500 m od cmentarza ograniczajace mozliwosci zainwestowania i zagospodarowania terenu;
5) zabytkowe budynki objete ochrong w planie wraz z numerem;
7) pomnik objety ochrong w planie;
9) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

U - teren zabudowy ustugowej,

UE - teren zabudowy ustug edukacji i nauki,

US - teren ustug sportu i rekreacji,

U-PP-PS - teren ustug lub produkciji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,

ZP - teren Zzieleni urzadzonej,

ZN - teren zieleni naturalnej,

WS - teren wod powierzchniowych $rédlgdowych,
) IK - teren kanalizacji,
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11) KOP - teren parkingu,
12) KDGP - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
13) KDG - teren drogi gtownej,
14) KDL - teren drogi lokalnej,
15) KDD teren drogi dojazdowe;j,
16) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
17) KDX teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego,
18) KK - teren komunikacji kolejowe;.
2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie przepiséw
odrebnych:
1) granica terenéw zamknietych;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktdrym ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym ryzyko wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100
lat;
4) granica obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
5) pomniki przyrody;
6) caly obszar objety planem pofozony jest w granicach:
a) ztoza wegla kamiennego ,Piast” ID 299,
b) terenu gérniczego ,Bierun II”,
c) obszaru gérniczego ,Bierun II”.
3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami
planu:
1) granice dziatek ewidencyjnych;
2) istniejacy szlak rowerowy.

§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia
w wodg, ciepfo, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania Sciekdw, usuwania odpadéw, telekomunikacii,
radiokomunikacji i radiolokacji, atakze inne przewody iurzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie ograniczajaca czesé
terenu, w obrebie, ktdrego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkdw, przy czym linia ta nie dotyczy
czesci obiektow budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkondw, wykuszy, o wysiegu
nie przekraczajacym 1,5 m, gzymséw, okapdw, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych iinnych
podobnych elementow budynkdw;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) pierwotna forma historyczna — nalezy przez to rozumie¢, iz okre$lenia te odnoszg sie do elementéw, ktére pochodzg
z okresu budowy, zgodnego z datowaniem w ewidencji zabytkow;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbiér przeznaczen, okre$lonych dla
danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposéb zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposéb zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$C obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustaler w tek$cie planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;



12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy powierzchni
terenéw zajetych przez budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkoéw do powierzchni
dziatki budowlanej, wyrazony w %;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokoS¢, o ktdrej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) wysokosci obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektdw, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, w zakresie budowli i obiektéw matej architektury,
mierzong od Sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyZzej pofozonej czesci stanowigcej
element tego obiektu;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) o0 przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien wejécia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe obowigzujacg na obszarze planu na dzien wejcia
w zycie planu,

C) przyjetq zgtoszeniem budowy lub wykonywania robét budowlanych na dzien wejécia w zycie planu;

17) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajéw ustug z okreslonych ponizej:

a) administracyjno-biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na
ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, ttumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizaciji i zarzadzania, obstugg prawng i konsultingowg oraz dziatalno$¢ w zakresie przygotowywania programéw
radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dziatalno$ci wydawniczej,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdow
mechanicznych, w tym samochoddw osobowych,

c) konsumpcyjne - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdélno$ci na ustugi
gastronomii, finansow, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, odnowy biologicznej, drobnych ustug i rzemiosta (takie
jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne,
ustug obstugi turystyki, wystaw i galerii, piekarnie, cukiernie),

d) edukaciji i nauki — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, a takze obiekty przeznaczone w szczegdlnosci
na ustugi:

- oSwiaty, w tym: Ztobki, przedszkola, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,
- edukacji, w tym: szkoty podstawowe, Srednie, zawodowe, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,
- szkolnictwa wyzszego, nauki, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

e) spoteczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi kultury,
wtym teatry, muzea, opieki spolecznej isocjalngj, ubezpieczen spotecznych, ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wtadzy, wymiaru
sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen i organizacji oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego, wystaw i galerii,

g) sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci, a takze obiekty zwigzane z dziatalno$cig
sportowgq i rekreacyjng stuzacq poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia takie jak: boiska, korty,
bieznie, place gier i zabaw oraz teznie,

h) zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci, atakze obiekty zwigzane z dziatalno$cig opieki
zdrowotne;j,

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposdb zaplanowany zespoty roslinnosci sktadajace
sie z drzew, krzewow i zieleni niskiej wraz z obiektami matej architektury, oczkami wodnymi, urzgdzeniami
rekreacyjnymi oraz ciggami pieszymi i Sciezkami rowerowymi.

Rozdziat 2
Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz:
a) stosowania na elewacjach materiatéw wykoriczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa i falista,
z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS;
b) lokalizacji otwartych placow sktadowych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS;



2) nakaz:

a) realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w §
1",

b) sytuowania miejsc postojowych i garazy dla obstugi wyznaczonych planem terendw w granicach dziatki budowlane;j.

2. W obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkdw lub czesci budynkéw wykraczajacych poza ustalone w planie
linie zabudowy, z mozliwo$cig przekroczenia w ramach termomodernizacji obrysu wysunietego w planie przed linie
zabudowy;

2) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona
w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

3) prowadzenie robét budowlanych w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,
b) 5% — w wypadku pozostatych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
z wyjatkiem miejsc do parkowania;
4) prowadzenie przebudowy dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie.

§ 5. 1.Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;,

b) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepiséw ustawy
prawo ochrony Srodowiska

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy

0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, facznosci publiczne;j,

- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

- linii kolejowych,

- obstugi komunikacj;

2. W granicach planu uwzglednia sie drzewa pomnikowe na terenach oznaczonych symbolami 4MNU, 2ZP, 3ZP
podlegajace ochronie, wskazane graficznie na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia sie maksymalny - dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku Aw dB, zgodny zrozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku na terenach oznaczonych symbolami:

1) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) UE - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) ZP, US - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) obejmuije sie ochrong w planie nastepujace budynki:
a) dawna szkota, obecnie budynek mieszkalny przy ul. Wawelskiej 35, oznaczony na rysunku planu numerem 1,
b) budynek mieszkalny przy ul. Warszawskiej 277, oznaczony na rysunku planu numerem 2;
2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony:
a) zakaz:
— rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem lit. C tiret trzecie,
— wymiany stolarki okiennej i drzwiowej budynku na inng, niz o wymiarach, ksztatcie i podziatach jak
pierwotna forma historyczna, z zastrzezeniem lit. C tiret drugie,
— likwidacji zachowanych, pierwotnych elementdw architektonicznego wystroju elewacii,
— stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwlaszcza listew plastikowych, sidingu, blach oraz
drewna,
— termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia architektonicznych pierwotnych detali historycznych
elewacii,
— lokalizacji urzadzen technicznych (w tym kanatéw kominowych) na elewacjach frontowych budynku,
b) nakaz ochrony zabytkowej formy i substancji budynku, w tym:
— skali i formy architektonicznej,



—  cech stylowych,

— geometrii dachu,

— detali i wystroju architektonicznego elewacji (tynki szlachetne, boniowania, elewacje ceglane, kamienne,
lastrikowe),

— rozmieszczenia i ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych,

—  kolorystyki elewacii i pokrycia dachu,

c) dopuszcza sie:

— zmiane sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania uktadu
elewaciji, charakteru architektury i cech stylowych budynku,

— wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
zwlaszcza: okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu, przy zachowaniu w szczeg6inosci pierwotnej formy
historycznej tych elementéw, detalu, podziatu i materiatu,

— dobudowe do budynku od strony elewaciji tylnej, czesci budynku lub konstrukciji takich jak: klatka schodowa,
winda, pochylnia.

3) obejmuije sie ochrong w planie pomnik Powstaricow Slaskich;
4) dla pomnika, o ktérym mowa w pkt 3 ustala sie:
a) nakaz zachowania i ochrony: lokalizacji, formy, gabarytow i cech stylowych,
b) dopuszczenie przeniesienia lub przesuniecia obiektu w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie w obszarze
objetym planem przestrzenie publiczne obejmujace:
1) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;
2) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1US-2US;
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz:

a) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie sie osobom niepetnosprawnym, takich jak progi, schody,
krawezniki,

b) lokalizacji wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej w szczegélno$ci stacji transformatorowych, urzadzen
pomiarowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni $ciekow jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych
urzadzen jako podziemnych;

2) nakaz zréznicowania faktury i materiatdw nawierzchni dla roznych ciggéw komunikacyjnych (pieszych, rowerowych).

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewodztwa:

1) caly obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) ztoza wegla kamiennego ,Piast” ID 299,

b) terenu gérniczego ,Bierun II”,

c) obszaru gérniczego ,Bierun II”;

2) w obszarze planu wystepuja tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

3) tereny objete planem zlokalizowane sg w sasiedztwie linii kolejowej, w zasiegu oddziatywania ktérej obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu, zgodne z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1984) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegto$ci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsSnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r. poz. 1247);

4) w obszarze objetym planem wskazuje sie granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazang na rysunku
planu, obejmujaca tereny, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest:

a) wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

5) w granicach obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, 0 ktérych mowa w pkt 3 obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

6) w obszarze objetym planem wskazuje sie granice obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).



§ 9. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonych symbolami MW: 800 m2,
b) na terenach oznaczonych symbolami MN-U:
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym: 250 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym: 350 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojacym: 500 m?,
- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej: 1000 m2,
b) na terenach oznaczonych symbolami U: 1500 m2,
c) na terenach oznaczonych symbolami US: 1000 mz;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonych symbolami MW: 16 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MN-U:
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym: 7 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojacym: 16 m,
- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej: 20 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolami U: 30 m,
d) na terenach oznaczonych symbolami US: 20 m;
4) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki,
z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°;
5)dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt2i3 nie ustala sie szczegblowych zasad iwarunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci.

§10. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) w obszarze objetym planem ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych
w sasiedztwie:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektdw
budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zaleznoSci od jej rodzaju iparametréw, zgodnie z obowigzujgcymi
wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,
b) linii kolejowej zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym,
c) drogi krajowej zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
2) w strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwo$ci zagospodarowania, wskazanych na rysunku planu obowigzuje
zakaz:
a) w strefie o szeroko$ci 50 m realizacii:
- nowej zabudowy mieszkaniowej,
- zakfadow produkujacych artykuty zywnosci oraz budynkow przechowujacych artykuty zywnosci,
- zaktaddw Zywienia zbiorowego,
b) w strefie o szerokosci 150 m:
- realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
- poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec,
c) w strefie 0 szerokosci 500 m od granic cmentarzy budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych stuzacych,
jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych z ujec.

§ 11. 1.Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga terendw objetych planem nastepuje z uktadu drég obejmujacego:

a) droge gtdwna oznaczong symbolem KDG,

b) drogi lokalne oznaczone symbolem KDL,

c) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD,

d) drogi komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczone symbolem KR;



2) klasyfikacja i parametry drog okre$lone sg w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrebnionych na rysunku
planu terendw.
2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie wliczajac garazu;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
3) dla zabudowy ustugowej edukacji i nauki: min. 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
4) dla pozostatych, wyzej nie wymienionych ustug — min. 2 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
ustug;
5) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete:
a) 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku,
b) 250 m2 powierzchni uzytkowej terenowych obiektdw sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami takich
jak boiska gier lub korty tenisowe;
6) dla zabudowy produkcyjnej: 1,3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2powierzchni uzytkowej;
7) dla baz, magazynow i sktadow: 0,15 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2powierzchni uzytkowe;
3. Dla obiektéw o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania w liczbie
bedacej suma minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegdinych funkcji, zgodnie z ust. 2;
4.Dla zabudowy wymienionej wust 2 ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
5. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach publicznych,
w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono w pkt 12, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, rozbidrki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposéb nie ograniczajacy przeznaczenia podstawowego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z sieci wodociagowey;

2) dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociggowej do wymogow przeciwpozarowych i wyposazenie sieci
w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisbw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw
grzewczych;
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacq i rozbudowywang sieé¢ gazowniczg;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz,

3) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywang siec elektroenergetyczna;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energie elektryczna, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych;

6. W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy system kanalizacji miejskiej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku
w gminach;

3) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekdw.

7. W zakresie odnawialnych zrédet energii ustala sie:

1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z wytaczeniem urzadzenr wytwarzajacych energie o mocy nie wiekszej niz moc

mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji: urzadzehn pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne Zzrodta

energii, 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energie stonca i energie gorotworu.



§ 13. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%, stownie: trzydziesci procent,
dla wszystkich terenéw objetych planem.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 2MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale uzytkowe wbudowane w partery budynkéw przeznaczenia podstawowego obejmujace ustugi:
- administracyjno-biurowe,
- konsumpcyine,
- spoteczne,
- handlu detalicznego,
c) miejsca do parkowania,
d) dojazdy, dojscia,
€) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
f) zielen urzadzona,
g) urzadzenia sporty i rekreacii,
h) infrastruktura techniczna.
2.Dla terendw, oktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych: do dwoch kondygnacii i nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a;
6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 25° do
45°, dachy ptaskie.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 5SMN-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
- administracyjno-biurowe,
- konsumpcyjne,
- spofeczne,
- zdrowia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zieler urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.
2.Dla terendw wymienionych wust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 0,6;



5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkdw mieszkaniowych i ustugowych: do 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ garazu i budynku gospodarczego: do 6 m,
c) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a i b;
6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, dachy ptaskie.
7) ustalone w przeznaczeniu podstawowym kategorie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w formie: zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;
8) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
c) garazy wolnostojgcych.

§ 18.1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno-biurowe,
- konsumpcyjne,
- spoteczne,
- zdrowia,
- edukacji i nauki,
- handlu detalicznego,
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.
2.Dla terendw, oktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkdw: do 14,5 m,
b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a;
6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, dachy ptaskie.
7) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
C) garazy zbiorowych.

§ 19.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
- spoteczne,
- zdrowia,
- edukaciji i nauki
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.



2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi teren przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
3.Dla terenu, oktorym mowa wust 1ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkdw: do 12 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a;
6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, dachy ptaskie.
7) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
c) garazy zbiorowych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa edukacji i nauki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug sportu i rekreacii,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreaci,
c) zielen urzadzona,
d) dojécia i dojazdy,
e) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe
f) miejsca do parkowania,
g) infrastruktura techniczna.
2.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: do 14,5 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a;
6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do
45°, dachy ptaskie.

§ 21.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno-biurowe,
- konsumpcyjne,
- handlu detalicznego,
b) parking;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zieler urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.
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2.Dla terenu, oktorym mowa wust 1ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: do 9 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a;
6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, dachy ptaskie.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 2US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania, z wyjatkiem garazy,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.
2.Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkdw: do 15 m,
b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a;
6) ksztalt dachu: dachy wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 80°, dachy tukowe lub dachy ptaskie.

§ 23.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem U-PP-PS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) bazy, sktady i magazyny,
c) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
- administracyjno-biurowe,
- konsumpcyjne,
- handlu detalicznego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) budynki gospodarcze,
dojazdy, dojscia,
ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona.
2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

—_—— — —

c
d
e
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a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkdw: do 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ garazy, budynkdw gospodarczych: do 6 m,
c) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 35 m, z zastrzezeniem lit. a i b;
6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, dachy ptaskie.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP do 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu ze wzgledu na
specyfike przeznaczenia terenu: 80%,
c) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 5 m.

§ 25.1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 6ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
b) dojscia, dojazdy,
c) infrastruktura techniczna.
2.Dla terendw, o ktdrych mowa wust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu ze wzgledu na
specyfike przeznaczenia terenu: 90%;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m.

§ 26.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodlgdowe — potok Gotawiecki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane zgospodarkg wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczna,
C) przepusty.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych: do 6 m.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
b) dojscia, dojazdy,
c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.
2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 5 m.

§ 28.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga
gtéwna ruchu przyspieszonego.

2. Ustala sie szeroko$¢ czesci drogi w obszarze planu, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 20 m.

§29.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga
gtowna.

2. Ustala sie szeroko$¢ drogi KDG w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 2KDL ustala sie przeznaczenie
podstawowe droga lokalna.

2. Ustala sie szerokosci drog 1KDL i 2KDL w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m.

§ 31.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD ustala sie przeznaczenie
podstawowe droga dojazdowa.

2. Ustala sie szerokosci drog KDD w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX i 2KDX ustala sie przeznaczenie podstawowe:
publiczny ciag pieszo-jezdny;

2. Ustala sie szerokoS¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m.

§ 33.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 6KR ustala sie przeznaczenie podstawowe:
komunikacja drogowa wewngtrzna.

2. Ustala sie szeroko$ci drog KR w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m.

§ 34.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KK do 2KK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
komunikacja kolejowa.
2.Dla terendw, o ktorych mowa wust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 1%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 30 m.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
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Uzasadnienie

Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gérka Solecka” sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr
VIII/8/2021 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 26 sierpnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gorka Solecka”
Obszar objety planem potozony jest w wojewddztwie $laskim, we wschodniej czesci gminy Bierun, w rejonie dzielnicy Bierun Nowy.
Obejmuje obszar o powierzchni okoto 22,54 ha, ktdrego granice wyznaczaja:
— od potudnia - ulice Warszawska i Wawelska,
— od wschodu — granica biegnie skrajem terenu linii kolejowej biegnacej w kierunku Ledzin,
— od potnocy — granice dziatek 218/11, 219/11, 155/23, 18, cze$¢ dziatek 94/19, 240/11, 161/39, 18, 96/19, 36, 38
oraz fragment linii kolejowej relacji O$wigcim — Katowice,
— od zachodu - granica przebiega ulicg Solecka,
Struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru objetego planem obejmuije:
o tereny kolei stanowigcych 15,78% przedmiotowego obszaru (5,56 ha),
e tereny zadrzewien i zakrzewien (3,51 ha).
e tereny zabudowy mieszkaniowej, przemystowej i ustugowej tacznie zajmujg okoto 19% powierzchni obszaru objetego planem.
Zabudowa mieszkaniowa jest gtéwnie skoncentrowana pomiedzy ulicg Wawelska, Nasypowa, Barbérki i linig kolejowa,
Obszar planu jest dobrze skomunikowany, przylega bezpo$rednio do drogi wojewodzkiej nr 934 - ul. Wawelska (droga klasy
G) w prowadzaca w kierunku Chetmu Slaskiego i drogi krajowej nr 44 - ul. Warszawska (klasy GP) relacji O$wiecim - Katowice, oraz
drogami wewnetrznymi ulica Solecka, ul. Nasypowa i ul. Barbérki.
Przedmiotowy obszar objety planem obejmuje linie kolejowe nr 138 (linia magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana, relacji
Oswiecim — Katowice) i nr 885 (linia znaczenia miejscowego, dwutorowa, zelekiryfikowana, relacji Nowy Bierun — KWK Piast).
W obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie jako krajobrazy priorytetowe okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:
a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
ustalenie:
— zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokoSci obiektow i
wskaznikéw regulujacych powierzchnie zabudowy terenu,
— wskaznikéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen Studium oraz obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
—  zasad przeksztalcen istniejgcej zabudowy,
—  zakaz stosowania na elewacjach materiatéw wykorficzeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa i falista,
z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS;
—  zakaz lokalizacji otwartych placéw sktadowych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS;

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych poprzez:

— ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okreslenie zasad lokalizacji
przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywaC¢ na $rodowisko, zasad ochrony przed hatasem, zasad ochrony
powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

— utrzymanie terendw zieleni urzadzonej,

— wskazanie zakazu zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegolno$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza; wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego;

— ustalenie ochrony terenéw z zastrzezeniem ustalen szczeg6towych dla poszczeg6inych terendw;

— uwzglednia sie drzewa pomnikowe
W obszarze objetym planem nie wystepuja;

e budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej,
e obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
— obszar objety planem pofozony jest w granicach :
e zloza wegla kamiennego ,Piast” ID 299,
. terenu gorniczego ,Bierun II",
. obszaru gorniczego ,Bierun II”.

C) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspdtczesne:




— wskazanie obiektéw zabytkowych jako objetych ochrong w planie miejscowym i ustalenie dla nich zasad ochrony
konserwatorskiej,

— wskazanie zabytkowych krzyzy, kapliczek przydroznych objetych ochrong w planie miejscowym oraz ustalenie dla
nich zasad ochrony konserwatorskiej,

— wskazanie pomnikow przyrody,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0séb niepetnosprawnych:

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie materiatéw przekazanych przez organy opiniujgce i uzgadniajgce
projekt w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania sie mas ziemnych wskazuije sie:

— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

— obszary szczegoinego zagrozenia powodzig, na ktérym ryzyko wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

— granica obszaru zagrozenia powodzig, na ktérym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

Potrzeby 0séb niepetnosprawnych uwzgledniane s przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, z mocy ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz aktami wykonawczymi do tej ustawy, natomiast w planie zawarto ustalenia odno$nie
konieczno$ci zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla 0s6b posiadajacych karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie z art.2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez walory
ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. W projekcie
planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terendéw, podnoszace efektywno$¢ ekonomiczng przedsiewzigé
lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwiekszajacych atrakcyjnos¢ inwestycyjng tego obszaru. Wyznaczono tereny
rekreacyjno — sportowe, tereny zieleni urzadzonej, wskazano tereny przestrzeni publicznych.

prawo wiasno$ci poprzez:
— analize i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terenow,
—  uwzglednienie w mozliwym zakresie wydanych pozwolen na budowe pod katem zgodno$ci z ustaleniami Studium,
—  uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,
— ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terenéw na inwestycje stanowigce cele publiczne - drogi
publiczne na terenach prywatnych.

potrzeby obronno$ci i bezpieczerstwa parstwa:
— w obszarze objetym planem nie wystepujq obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
—  w obszarze objetym planem nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej,
— wskazano tereny zamkniete - kolejowe,
— w obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejacych drég publicznych zapewniajace wtasciwy system obstugi
komunikacyjnej terenu oraz wskazano nowg droge dopetniajaca uktad komunikacyjny w obszarze objetym planem.

potrzeby interesu publicznego poprzez:
—  zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw drogami publicznymi, istniejgcymi i projektowanymi,
— utrzymanie terendw zielonych,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoci sieci szerokopasmowych

poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.
Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz obstugiwane
w przewazajacej czeSci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwo$cig wigczenia nowych obiektéw zaréwno do sieci
drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy tych uktadéw wedtug potrzeb wynikajacych
Z przeznaczenia terenow.

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu

$rodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw (w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono:

—  wprasie lokalne]

— na stronie internetowej miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP),

— natablicach ogtoszen Urzedu Miasta

W odpowiedzi na ogtoszenie w prasie w ustawowym terminie ztozono wnioski ktére zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Miasta zgodnie z procedura.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych




Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), natomiast na podstawie ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373), przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko.

) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci:
W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociggowe;.
Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o0 systemy gminnej sieci i
urzadzen wodociggowych.

2. W zwiazku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zgtaszanych w postaci
whnioskow i uwag uwzgledniono poprzez: okreslenie standardow ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania w
zakresie gospodarowania odpadami oraz:

—  zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

—  zachowanie terendw zieleni urzadzonej,

—  wskazanie przestrzeni publicznych,

—  wskazanie nowych terendéw pod zabudowe biorgc pod uwage zgodno$¢ z ustaleniami Studium.

3. Wazwiazku zart. 1, ust. 4
a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

— dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnym wskaznikiem intensywnosci zabudowy,

— utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym planem - istniejacy, uksztattowany systemu
komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany uktad sieci drég, poprzez drogi zbiorcze, drogi lokalne i drogi
dojazdowe,

— ufrzymanie obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem,
obejmujacego  zréznicowane formy, zabudowy transportem zbiorowym komunikacji publicznej autobusowej i
kolejowej.

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystdw uwzgledniono
poprzez:
— dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach,
— pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
— wyznaczenie szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych umozliwiajacej realizacje chodnikdw i $ciezek
rowerowych oraz miejsc postojowych.

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166, poz. 1612), w szczegdlnosci
uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez
—  uzupetianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy w obszarze objetym planem,
—  kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejace i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajace jej integracje
funkcjonalno — przestrzenna,

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg nr XI1/3/2018 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 wrzesnia 2018 roku
w sprawie Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia wskazaty na konieczno$¢ sporzadzenia aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia oraz potrzebe kontynuaciji prac nad aktualizacjg,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju
miasta Bierunia. Priorytetowg sprawg wedlug dokonanej analizy jest dokonanie zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego biorac pod uwage: uwzglednienie mozliwo$ci rozwojowych miasta wynikajacych z
LAktualizacji Studium....”, uwzglednienie aktualnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (w tym gdérniczych,
fizjograficznych), doprowadzenie do zgodnosci (nienaruszalnosci) z ustaleniami Aktualizacji Studium (art. 20 ust.1 ustawy o
pizp), uwzglednienie oczekiwan mieszkancow wynikajacych ze ztozonych wnioskéw, aktualizacja zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy



6.

Wplyw na finanse publiczne zostat okre$lony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia Migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkow
na realizacje ustalen planu oraz zwigzane z mozliwo$cig uzyskania dochoddw.

W przypadku w/w planu jako zrodta dochodéw wskazano w prognozie:

1) przyrost podatku od nieruchomosci,

2)  uzyskanie dochodow z optaty planistycznej.

Natomiast jako koszty wskazano w prognozie:

1) budowe nowych potaczen drogowych,

2)  wykupienie nieruchomos$ci przeznaczonych na cel publiczny tj. pod drogi,

3)  regulacje wtasnosci w istniejacych drogach publicznych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.503), natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.),
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko.

Rozwiazania projektu planu nie naruszajg ustalen ,Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia”, przyjetej uchwatg Nr 1V/I/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 25 kwietnia 2013 r. wraz z
pozniejszymi zmianami.



