UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie obszaru
Staromiejskiego i Grobli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. 22021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2021r., poz. 741 zp6zn. zm.),
art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 710 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z uchwatg Nr VII/20/2016 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 30 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie obszaru Staromiejskiego iGrobli, atakze uchwala Nr 11/4/2017 Rady Miejskiej
w Bieruniu z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie obszaru Staromiejskiego i Grobli

Rada Miejska w Bieruniu
stwierdzajac nienaruszenie ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwala Nr V1/6/2020 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
28 maja 2020 r.,

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w rejonie obszaru Staromiejskiego
i Grobli, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§ 2. 1. Plan obejmuje powierzchni¢ 141,96 ha.

2. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- wskali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu”.

3. Zalacznikami do uchwaly s3:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) dane przestrzenne.
4. Jezeli w planie jest mowa o:
1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129

2) "detalu architektonicznym' — nalezy przez to rozumie¢: wszelkie historyczne, przestrzenne i integralne
elementy wystroju elewacji i balustrady, za wyjatkiem:

a) otworow drzwiowych;
b) otworow okiennych;
¢) otworow wentylacyjnych;

3) "elementach niestanowiacych glownej geometrii dachéw'" — nalezy przez to rozumieé: wszelkie
elementy stanowiace integralng czes¢ dachu pod wzgledem: funkcji, konstrukeji oraz wyrazu estetycznego,
w szczegolnosci: facjaty, lukarny, wiezyczki oraz naczoétki, zadaszenia nad wejSciami oraz otwartymi
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plaszczyznami budynkow, ktore tacznie nie moga stanowi¢ wiecej niz — 30% pow. rzutu poziomego catego
dachu kazdego z budynkow;

4) "elewacji do specjalnego opracowania" — nalezy przez to rozumie¢: elewacje o wysokich walorach
architektonicznych, ktorej kompozycja oraz materialy wykonhczeniowe beda wyrdznialy budynek
w otoczeniu oraz skupialy uwage obserwatora;

5) "kondygnacji w poddaszu' — nalezy przez to rozumie¢: kondygnacj¢ budynku, ktérej mierzona wysoko$¢
w $wietle od podlogi do sufitu w stanie wykonczonym begdzie si¢ zawierala w czeéci poddasza, w minimum
— 30 %, za czg¢$¢ poddasza uznaje si¢ pionowy wymiar mierzony w $wietle od dowolnej linii wewngtrznej
zatamania $ciany kolankowej do sufitu w stanie wykonczonym,;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewngtrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw na maksymalng
odlegtos¢ — 2 m;

b) elementow termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25 m;

7) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie, ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeséci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut elewacji budynku na obowiazujagcg lini¢ zabudowy musi si¢ pokrywaé zjej zewnetrznym
oznaczeniem na dtugosci elewacji minimum w 80%, chyba Ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej,
zwanej dalej ,,udzialem obowigzujgcej linii zabudowy”, natomiast pozostala jej czg§¢ moze zostaé
wycofana i uksztaltowana w sposéb dowolny;

b) dopuszcza si¢ wysunigcie przed zewngetrzne oznaczenie linii zabudowy:

- schodow wejsciowych do budynku, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankow na maksymalna
odlegto$¢ — 2 m;

- elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegltos¢ — 0,25 m;
8) "planie" — nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

9) "przeznaczeniu podstawowym' - nalezy przez to rozumiec: ,przeznaczenie terenu”’, jakie moze
wystepowac na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowil wigcej niz 55 % powierzchni dziatek ipowierzchni
uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych;

10) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dzialek z wykluczeniem uzupehiajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

11) "przeznaczeniu towarzyszacym" — nalezy przez to rozumieé: ,,przeznaczenie terenu”’, jakie moze
jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

12) "sezonowym punkcie gastronomicznym" — nalezy przez to rozumieé: jednokondygnacyjny obiekt
budowlany o funkcji gastronomicznej, funkcjonujacy w wymiarze sezonowym w skali roku,
o maksymalnej wysokos$ci — 5 m i maksymalnej pow. zabudowy — 35 m?;

13) "sezonowym punkcie handlowym' — nalezy przez to rozumie¢: jednokondygnacyjny obiekt budowlany
o funkcji handlowej w zakresie artykutéw pierwszej potrzeby, funkcjonujagcy w wymiarze sezonowym
w skali roku, o maksymalnej wysokosci — 5 m i maksymalnej pow. zabudowy — 35 m?;

14) "sezonowej budowli kultury irozrywki " — nalezy przez to rozumieé: budowle przewidziang do
organizowania 1iprezentowania okolicznosciowych wydarzen kulturalnych irozrywkowych wraz
zniezbednymi urzadzeniami stuzacymi do ich wlasciwego przeprowadzenia, zzachowaniem
bezpieczenstwa publicznego;

15) ,,SUIKZP” — nalezy przez to rozumie¢: zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia, przyjeta uchwala Nr VI/6/2020 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 maja
2020 r.;
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16) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

17) "ukladzie kalenicowym budynku" - nalezy przez to rozumie¢: sposob lokalizowania budynku
o rownoleglej orientacji kalenicy w odniesieniu do ustalonej linii zabudowy, przy zatozeniu, ze orientacja
rownolegta bedzie stanowita minimum 80 % dtugosci wszystkich kalenic w granicy jednego budynku;

18) "ustudze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnoSci uslugowe niespeiniajace wymogow
ochrony srodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie oceny o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.);

19) "ustudze publicznej" — nalezy przez to rozumieé: ushugi bedace celami publicznymi w rozumieniu
art. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z2020r.,
poz. 1990 z pézn. zm.), w zakresie:

a) urzedéw organow wiadzy;
b) administracji;

c) sadow i prokuratur;

d) szkolnictwa wyzszego;

e) szkolnictwa publicznego;
f) kultury;

g) ochrony zdrowia;

h) przedszkoli;

1) sportu;

Jj) bezpieczenstwa publicznego;
k) ustug pocztowych;

20) "usludze turystyki" — nalezy przez to rozumieé: ustugi hotelarskie $wiadczone w nastgpujacych
obiektach hotelarskich: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mlodziezowe, a takze
ushugi gastronomii;

21) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania'" — nalezy przez to rozumiec: sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terendow na poszczeg6Olnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrebnych:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, w odniesieniu do
ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

b) zieleni urzadzonej;

c)taczny udzial dziatek, o ktorych mowa wlit. a, b nie moze przekracza¢ — 50 % powierzchni
poszczegdlnych terendw;

22) "wydzielonym placu pieszym'" — nalezy przez to rozumie¢: plac w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 z pézn. zm.).

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) Granica obszaru objetego planem,;
2) Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Obowiazujaca linia zabudowy;
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) Elewacja do specjalnego opracowania;
6) Kat widokowy;
7) Punkt zmiany typu linii zabudowy;
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8) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

9) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

10) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

12) UP/MW — teren zabudowy ustug publicznych z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
13) U — teren zabudowy ustugowej;

14) UP/UG - teren zabudowy ustug publicznych z towarzyszaca zabudowa ustug gastronomii;
15) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

16) UO — teren zabudowy ustug oswiaty;

17) Ukr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;

18) U-KSp — teren zabudowy ustugowej lub parkingéw;

19) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

20) U(P) — teren zabudowy uslugowej oraz tymczasowo zagospodarowany, urzadzany iuzytkowany pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

21) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustlugowe;j;
22) ZP/UKr — teren zieleni urzadzonej z towarzyszaca zabudowa ustug kultu religijnego;
23) ZP-KSp — teren zieleni urzadzonej lub parkingow;

24) ZP — teren zieleni urzgdzonej;

25) ZC — teren cmentarza;

26) R — teren rolniczy;

27) WH — teren urzadzen wodnych;

28) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

29) KK - teren komunikacji kolejowej;

30) KSp — teren parkingu;

31) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

32) KP — teren wydzielonego placu pieszego;

33) KDGP — teren drog publicznych klasy gtéwnej przyspieszone;j;
34) KDG — teren drog publicznych klasy gtowne;;

35) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;

36) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;

37) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowe;;

38) KDW - teren drog wewnetrznych;

39) IG — teren infrastruktury gazowniczej;

40) Granica wydzielenia wewnetrznego;

41) Kubaturowy obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

42) Kaplica wpisana do gminnej ewidencji zabytkow;

43) Stacja transformatorowa wpisana do gminnej ewidencji zabytkow;
44) Krzyz wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

45) Granica obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

46) Granica obszaru wskazanego do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow;
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47) Granica strefy "B" — ochrony konserwatorskie;j;
48) Granica strefy "K" — ochrony krajobrazu;
49) Granica strefy "E" — ochrony ekspozyc;ji;
50) Stanowisko archeologiczne — obszar, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
51) Granica strefy "OW" — obserwacji archeologicznej;
52) Granica strefy od cmentarza z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:
a) 50 m;
b) 150 m;
53) Granica terenu zagrozonego powodzia i terenu zalewowego, wg SUIKZP;
54) Granica obszaru narazonego na zalanie w wyniku eksploatacji wegla kamiennego, wg SUIKZP;
55) Granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej — 20 kV;
56) Granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej — 110 kV;
57) Magistralny ciagg pieszo-rowerowy.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym oraz wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) Pomnik przyrody ozywionej (nr wg RDOS);
2) Kubaturowy obiekt wraz z otoczeniem wpisany do rejestru zabytkow;
3) Kubaturowy obiekt wpisany do rejestru zabytkows;
4) Niekubaturowy obiekt wpisany do rejestru zabytkdw;
5) Granica zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow - nr A/731/66;
6) Granica Parku Kulturowego dla Obszaru Staromiejskiego;
7) Granica Parku Kulturowego dla Obszaru Grobli;
8) Stanowisko archeologiczne — wpisane do rejestru zabytkow;
9) Granica ztoza wegla kamiennego: "Studzienice", "Piast";
10) Granica obszaru gorniczego "Bierun I1";
11) Granica terenow gorniczych: "Ledziny 1", "Bierun II";
12) Granica filaru ochronnego;

13) Granica obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat);

14) Granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz na 10 lat);

15) Granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym;

16) Granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (raz na
500 lat);

17) Granica obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

18) Granica strefy ochrony watu przeciwpowodziowego;
19) Sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia — 110 kV;
20) Sie¢ napowietrzna $redniego napigcia — 20 kV;

21) Stupowa stacja trafo;

22) Wngtrzowa stacja trafo.
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§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw okreslono w rozdziale 1 ,,Ustalenia ogo6lne” §2
ust. 1 pkt 8 +~ 40 oraz rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegélowe” §4 + §41 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dzialek dopuszcza si¢:

a) zachowanie oraz prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym
niz ustalone w planie, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy;

b) prowadzenie robdt budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czgéci budynkow wykraczajacych
poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscia dodatkowego przekroczenia w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysuni¢tego w planie przed linie zabudowy na odleglos¢ maksymalnie
0,25 m;

c) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkow lub czesci budynkow cofnigtych
wzgledem obowigzujacych linii zabudowy, bez koniecznosci zblizenia si¢ do nich;

d) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw Iub czes$ci budynkéw o geometrii dachu
innej niz ustalona w planie, z mozliwo$cia jej zachowania;

e) wymian¢ istniejacej zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejacych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

f) prowadzenie rob6t budowlanych w odniesieniu do budynkow usytuowanych w mniejszych odleglosciach
od granic zsgsiednimi dzialkami budowlanymi niz dopuszczaja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

g) prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych dziatlek ina nich usytuowanej zabudowy
o parametrach iwskaznikach ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie — 5 % oraz do wartosci zgodnej
z ustaleniami szczegdtowymi w zakresie:

- powierzchni biologicznie czynne;j;
- wysokosci zabudowy;

- intensywnosci zabudowy;

- powierzchni zabudowy;

h) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali, dopuszcza si¢ uznanie
istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spelnienie wymogu zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania okreslonego w ustaleniach szczegétowych uchwaty;

i) zachowanie sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie, bez mozliwosci zwickszania jego
zasiegu;

2) w wypadku wyznaczonej na dzialce budowlanej obowigzujacej linii zabudowy, ustala si¢ obowiazek
zlokalizowania zgodnie zjej przebiegiem wylacznie pierwszego rzgedu budynkow przewidzianych
1 mozliwych do realizacji w jej granicach;

3) w wypadku wyznaczenia na dziatce budowlanej obowigzujacych linii zabudowy od réznych stron, ustala
si¢ obowiazek ich uwzglednienia w sposob zgodny z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach planu znajduja si¢ nastgpujace pomniki przyrody:

a) 516 — lipa drobnolistna;

b) 511 — dab szyputkowy;

¢) przy pomnikach przyrody nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 1098);
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2) obowigzek utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz. U. 22020 r.,
poz. 1219 z pézn. zm.);

3) zakaz lokalizowania na terenach przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
zgodnych z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informac;ji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko (tj.: Dz. U. z2021r.,, poz. 247 zpdézn. zm.), za wyjatkiem: inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drog niebgdacych celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony akustycznej uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigcku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j.: Dz. U. z2014r.,
poz. 112):

a)na terenach MW zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) na terenach: MW-U, MN-U zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych;

c)na terenach MN zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

d) na terenach: UP, UP/MW, UP/UG, UO zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem jak dla
terené6w zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

e) na terenie US-ZP zagospodarowanym zgodnie z jego przeznaczeniem jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR)
oraz zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z p6zn.
zm.).

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 ""Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegolowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego izabytkéw, w tym Krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach planu znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) kubaturowe obiekty wraz z otoczeniem:
- rej. zab.: A/674/66 — kosciot cmentarny p.w. §w. Walentego (bud. 1598 r., przebud. 1628 r.);

-rej. zab.: A/675/66 — kosciot parafialny p.w. $w. Bartlomieja (bud. 1770-1776 r., rozbud. 1851-
1858 r., 1948 1.);

b) kubaturowy obiekt: rej. zab.: A/478/2016 — dawny dom pogrzebowy — kostnica (bud. XIX/XX w);
¢) niekubaturowe obiekty:
- rej. zab.: B/472/74 — figura Naj$wigtszej Panny Marii Niepokalanie Poczetej (bud pocz. 1723 r.);
- rej. zab.: B/473/74-1 — krzyz kamienny (bud. 1807 r.);
- rej. zab.: B/473/74-2 — krzyz nagrobny (bud. 1832 r.);
- rej. zab.: B/474/74 — kamienny krzyz przydrozny (bud. 1864 1.);

- rej. zab.: A/476/2016, B/317/2016 — grobowiec oraz dekoracja malarska $cian i sklepienia kaplicy
grobowej rodziny Gawlikow (bud. pocz. XX w.);

d) rej. zab.: A/731/66 — zabytkowy uktad urbanistyczny;

e) rej. zab.: C/819/67 — stanowisko archeologiczne, zamczysko stozkowe zwane kopcem (bud. XIII-XIV
W.);
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f) w obrgbie zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.);

2) w granicach planu znajduje si¢ Park Kulturowy dla obszaru Staromiejskiego oraz Park Kulturowy dla
obszaru Grobli, w ich obrebie nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z uch. Nr 111/6/2016 z dnia 31 marca
2016 r. w sprawie utworzenia Zespotu parkdéw kulturowych pod nazwami Park Kulturowy dla Obszaru
Staromiejskiego 1 Park Kulturowy dla Obszaru Grobli;

3) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastepujace kubaturowe obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:

a) 1.22 — Budynek mieszkalny (bud. II. pot. XIX w.), ul. Adama 1;

b) 1.27 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Hejnalowa 1;
¢) 1.28 — Budynek mieszkalny (bud. XIX w.), ul. Kadlubowa 5;

d) 1.29 — Budynek mieszkalny (bud. brak danych), ul. Kopcowa 19;

e) 1.30 — Budynek mieszkalny (bud. XIX w.), ul. Kopcowa 20;

f) 1.31 — Budynek mieszkalny (bud. XIX w.), ul. Kopcowa 22;

g) 1.32 — Budynek mieszkalny (bud. 1. 20.-30. XX w.), skrzyzowanie ulic: Krakowska 3/ ks. Pawla
Macierzynskiego;

h) 1.33 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. brak danych), ul. Krakowska 4;

1) 1.34 — Budynek mieszkalny (bud. pocz. XX w.), ul. Krakowska 5;

j) 1.35 — Budynek mieszkalny (bud. XIX w.), ul. Krakowska 5;

k) 1.36 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX w.), ul. Krakowska 6;

1) 1.37 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX w.), ul. Krakowska 7;

m) 1.38 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. 1908 r.), ul. Krakowska 8 / Klemensa Latochy;
n) 1.39 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. II. pot. XIX w.), ul. Krakowska 9;

0) 1.40 — Budynek mieszkalny (bud. pocz. XIX w.), ul. Krakowska 10;

p) 1.41 — Budynek mieszkalny (bud. brak danych), ul. Krakowska 9;

q) 1.42 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. brak danych), ul. Krakowska 11;

r) 1.43 — Budynek mieszkalny (bud. pocz. XIX w.), ul. Krakowska 12;

s) 1.44 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. brak danych), ul. Krakowska 13;

t) 1.45 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX w.), ul. Krakowska 14;

u) 1.46 — Budynek mieszkalny (bud. II. pot. XIX w.), ul. Krakowska 16;

v) 1.47 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. pocz. XIX w.), ul. Krakowska 18;

w) 1.48 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. pocz. XIX w.), ul. Krakowska 20;

x) 1.49 — Budynek ustugowy (bud. II. pot. XIX w.), ul. Krakowska 22;

y) 1.50 — Budynek nieuzytkowany (bud. II. pot. XIX w.), ul. Krakowska 24;

z) 1.51— Budynek mieszkalny (bud. II. pot. XIX w.), ul. Krakowska 26;

aa) 1.52 — Budynek mieszkalny — dom nauczyciela (bud. II. pot. XIX w.), ul. Krakowska 28;
bb) 1.53 — Budynek uzytecznosci publicznej — szkota (bud. 1. 30. XX w.), ul. Krakowska 30;
cc) 1.54 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Krakowska 36;

dd) 1.55 — Budynek mieszkalny (bud. ok. 1870 r.), ul. Krakowska 57;

ee) 1.58 — Budynek mieszkalny (bud. brak danych), ul. ks. Kudery 10;

ff) 1.59 — Budynek mieszkalny (bud. brak danych), ul. ks. Kudery 20;

gg) 1.60 — Budynek mieszkalny (bud. brak danych), ul. ks. Kudery 22;
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hh) 1.61 - Dawna taznia miejska i gazownia, obecnie budynek mieszkalny (bud. 1. 20.-30. XX w.), ul.
Licealna 12;

i) 1.62 — Budynek mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Macieja 1;
jj) 1.63 — Budynek mieszkalny (bud. 1904 r.), ul. Macieja 7;
kk) 1.64 — Budynek mieszkalny (bud. II. pot. XIX w.), ul. Macieja 22;

1) 1.65 — Budynek mieszkalny (bud. XIX/XX w.), Skrzyzowanie ulic: ks. Pawla Macierzynskiego / ks.
Trochy;

mm) 1.67 — Budynek mieszkalny (bud. II. pot. XIX w.), ul. Os$wiecimska 440;

nn) 1.68 — Stodota (bud. II. pot. XIX w.), ul. O§wiecimska dz. nr 815/56;

00) 1.69 — Budynek mieszkalny (bud. II. pot. XIX w.), ul. Os§wiecimska 444;

pp) 1.70 — Budynek ustugowy (bud. XIX w.), ul. O§wigcimska 446;

qq) 1.71 — Budynek mieszkalny (bud. II. pot. XIX w.), ul. O$wigcimska 448;

11) 1.72 — Budynek mieszkalny (bud. II. pol. XIX w.), ul. Oswigcimska 450;

ss) 1.73 — Budynek ustugowy (bud. II pot. XIX w.), ul. O§wigcimska 456;

tt) 1.74 — Budynek ustlugowo-mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Oswigcimska 460;
uu) 1.75 — Budynek ustugowo-mieszkalny (odbudowany w 2011 r.), ul. Rynek 1;

vv) 1.76 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Rynek 2;

ww) 1.77 — Budynek uslugowo-mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Rynek 3;

xx) 1.78 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. 1879 r.), ul. Rynek 4;

yy) 1.79 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Rynek 5;

zz) 1.80 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Rynek 6;

aaa) 1.81 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), Rynek 7 /Krakowska 2;
bbb) 1.82 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. I pot. XIX w.), ul. Rynek 8&;

ccc) 1.83 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Rynek 9;

ddd) 1.84 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. pocz. XX w.), ul. Rynek 10;

eee) 1.85 — Budynek uzytecznosci publicznej — poczta (bud. XIX/XX w.), ul. Rynek 11;
fff) 1.86 — Budynek ustugowy (bud. XIX/XX w.), ul. Rynek 12;

ggg) 1.87 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. 1. 20.-30. XX w.), ul. Rynek 13;
hhh) 1.88 — Budynek uzytecznosci publicznej — Ratusz (bud. 1935 r.), ul. Rynek 14;
iii) 1.89 — Budynek uzytecznos$ci publicznej (bud. II pol. XIX w.), ul. Rynek 15;

i) 1.90 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Rynek 16;

kkk) 1.91 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Rynek 17,

111) 1.92 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Rynek 18;

mmm) 1.93 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Rynek 19;

nnn) 1.94 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Rynek 20;

000) 1.95 — Budynek mieszkalny (bud. XIX/XX w.), Skrzyzowanie ulic: Juliusza Stowackiego / Jana Spyry
10;

ppp) 1.96 — Budynek mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Juliusza Stowackiego 1;

qqq) 1.97 — Budynek uslugowo-mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Juliusza Stowackiego 2;
r11) 1.98 — Budynek mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Juliusza Stowackiego 3-5;

sss) 1.99 — Budynek mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Juliusza Stowackiego 4;
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ttt) 1.100 — Budynek mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Juliusza Stowackiego 9 / Klemensa Latochy;
uuu) 1.101 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Juliusza Stowackiego 12;
vvv) 1.102 — Budynek mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Juliusza Stowackiego 15;
www) 1.103 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX w.), ul. Juliusza Stowackiego 19;
xxx) 1.104 — Budynek mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. Juliusza Stowackiego 23;
yyy) 1.105 — Budynek mieszkalno-gospodarczy (bud. II pot. XIX w.), dz. nr. 739/96 1 97;
zzz) 1.106 — Budynek mieszkalny (bud. XIX/XX w.), dz. nr. 98;
aaaa) 1.107 — Budynek mieszkalny (bud. brak danych), ul. ks. Jana Trochy 13;
bbbb) 1.108 — Budynek mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. ks. Jana Trochy 20;
ccce) 1.109 — Budynek mieszkalny (bud. II pot. XIX w.), ul. ks. Kudery 5;
dddd) 1.112 — Budynek ustugowo-mieszkalny (bud. XIX/XX w.), ul. Wylotowa 1;
eeee) 1.113 — Budynek mieszkalny (bud. pocz. XX w.), ul. Wylotowa 7,
ffff) 1.114 — Budynek mieszkalny (bud. pocz. XX w.), ul. Wylotowa 12;
gggg) dla zabytkow ustala sig:
- zachowanie historycznej wysokosci zabytku;
- zachowanie historycznej bryty zabytku;
- zachowanie historycznej geometrii dachu zabytku;

- zachowanie historycznego detalu architektonicznego oraz zamyshu kompozycyjnego elewacji wraz
z jego elementami;

- dopuszczenie przebudowy czegsci parterowej zabytku — w formie wspolczesnej, dla potrzeb
zwigzanych z prowadzaniem dziatalno$ci ustugowych, w sposob nie stojagcy w sprzecznosci z jego
wygladem historycznym;

- zakaz stosowania docieplen od zewnatrz elewacji budynkéw posiadajacych historyczny detal
architektoniczny lub elewacji historycznie wykonczonych przy uzyciu cegly elewacyjnej, kamienia
lub drewna;

- zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie: blachy falistej, blachy trapezowej, ptytek
gresowych, blachodachowki, sidingu;

- nakaz zachowania i stosowania historycznego pokrycia dachéw w formie: dachéwki ceramicznej,
blachy ptaskiej lub taczonej na rabek stojacy, papy;

- stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji czerwieni;

-nakaz zachowania albo wymiany historycznej stolarki okiennej idrzwiowej, o zlym stanie
technicznym, na odpowiadajacg pod wzgledem: ksztattu, wielkosci, podziatdw, szerokosci profili
okiennych oraz sposobu otwierania;

- zakaz lokalizowania kolektorow stonecznych na dachach i elewacjach;
- zakaz lokalizowania reklam;

- dopuszczenie lokalizowania szyldow wylacznie: w plaszczyznie elewacji pierwszej kondygnacji
nadziemnej, w pasie znajdujacym si¢ bezposrednio nad otworami okiennymi i drzwiowymi, pod
ewentualnym gzymsem migdzykondygnacyjnym;

4) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastepujace kaplice wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 2.5 — Kaplica architektoniczna (bud. 1. 20. XX w.), ul. Kopcowa 28;
b) 2.6 — Kaplica architektoniczna (bud. I pot. XIX w.), ul. Krakowska (obok nr 31);
c) 2.8 — Kaplica architektoniczna, Skrzyzowanie ulic: Macieja/Oswigcimska (obok nr 29);

d) dla zabytkow ustala sie:
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- zachowanie bryly;

- zakaz stosowania docieplen od zewnatrz elewacji;

- zachowanie geometrii dachu;

- zachowanie detalu architektonicznego oraz elementéw kompozycji elewacji;

5) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym 2.11 — krzyz kamienny z figurg Jezusa Chrystusa i Matki
Bozej (bud. 1907 r.), ul. Wylotowa wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sig¢
zachowanie formy architektonicznej;

6) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym 3.5 — stacj¢ transformatorows, ul. Licealna wpisang do
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorej ustala sig:

a) zachowanie bryty;
b) zakaz stosowania docieplen od zewnatrz elewacji;
c¢) zachowanie geometrii dachu;
d) zachowanie formy $cian szczytowych;
7) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:

a) EZ1(2.7) — Cmentarz rzymsko — katolicki (bud. XVI w.), wjego granicach ustala si¢ uczytelnienie
uktadu, poprzez zachowanie istniejacego oraz wprowadzenie nowego drzewostanu, w tym wykonanie
nasadzen obwodu cmentarza oraz gtdéwnych alei drzewami liSciastymi;

b) EZ2(4.7) — Grobla (bud. 1532 r.), w jego granicach ustala sig:
- zachowanie zabytku;
- zabezpieczenie zabytku przed post¢pujaca erozja wodna;

- wykonanie historyczno-przyrodniczej S$ciezki edukacyjnej o przebiegu zgodnym z magistralnym
ciggiem pieszo-rowerowym;

- ksztaltowanie zieleni w sposob umozliwiajacy obserwacj¢ krajobrazu z korony grobli;
- ksztaltowanie zieleni w sposob uczytelniajacy ekspozycje zabytku w krajobrazie;

8) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym obszary wskazane do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) EZ3 — Grobla (bud. 1532 r.), w jego granicach ustala sig:
- zachowanie zabytku;
- odtworzenie jego zdegradowanych fragmentow;

- wykonanie historyczno-przyrodniczej $ciezki edukacyjnej o przebiegu zgodnym z magistralnym
ciggiem pieszo-rowerowym,;

- ksztaltowanie zieleni w sposéb umozliwiajacy obserwacj¢ krajobrazu z korony grobli;
- ksztaltowanie zieleni w sposob uczytelniajacy ekspozycje¢ zabytku w krajobrazie;
b) EZ4 — Grobla (bud. 1532 r.), w jego granicach ustala sig:
- zachowanie zabytku;
- odtworzenie jego zdegradowanych fragmentow;
- ksztaltowanie zieleni w sposob uczytelniajacy ekspozycje zabytku w krajobrazie;
¢) EZ5 — Grobla (bud. 1532 r.), w jego granicach ustala si¢:
- zachowanie zabytku;
- odtworzenie jego zdegradowanych fragmentow;
- ksztaltowanie zieleni w sposob uczytelniajacy ekspozycje zabytku w krajobrazie;

9) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ,,B3” — ochrony konserwatorskiej na terenach:
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a)w calosci: 4.KDZ, 9.KDL, 11.KDD, 17.KDD, 26.KDD, 27.KDD, 31.KDD, 32.KDD,
33.KDD, A8.KDW, A17.ZP, BL.WH, B2.WS, B3.WH, B4.U, B5.Ukr, B6.MN-U, B7.U(P),
B8.MN-U, D3.ZP, D4.MN, D5.ZP, D6.KPR, D12.MN-U, D13.MN, D14.KDW, E1.WH, E2.WS,
E3.WH, E4.MW-U, E5.U-KSp, E6.ZP, E7.MN-U, E8.MN, E9.KDW, E10.KDW, E11.MN,
E12.ZP/Ukr, E13.WH, E14.WS, E15.WH, E16.KPR, E17.ZP, GI.MN-U, G2.KSp, G3.MN-U,
G4.MN, G5.KDW, HLMN-U, H2.MN, H3.MN-U, H4.UP/UG, H5.UO, H6.MW, H7.ZP-KSp,
I1.Ukr, 12.MN-U, I3.KDW, 14.KDW, I5.KDW, 16.MN, 17.ZP-KSp, I8.MN-U, I9.MN, 110.KPR,
111.ZP, K1.ZP, K2.ZP, K3.U, K4.MN-U, K5.Ukr, K6.KSp, K7.ZC, K8.ZP, K9.KDW, K10.ZP,
K11.MN, K12.MN, K13.ZP;

b) w czesci: 3.KDZ, 6.KDL, 7.KDL, 10.KDD, 12.KDD, 22.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 34.KDD, A9.WH,
A10.WS, A11.WH, A12.ZP, A16.ZP, A18.ZP, DI.MN-U, D2.MN, D7.KDW, D16.ZP, 112.ZP,
113.ZP;

10) w obrebie strefy ,,B3” ustala sie:
a) zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: uktadu drog, placow oraz zieleni,
b) sytuowanie budynkéw w nawigzaniu do linii zabudowy wyznaczonych przez budynki istniejace;

c) ksztaltowanie bryt oraz kompozycji frontowych elewacji budynkow w nawigzaniu do budynkow
zabytkowych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie;

d) zakaz stosowania na elewacjach materiatdw w formie: blachy falistej, blachy trapezowej, plytek
gresowych, blachodachowki, sidingu;

e) zakaz lokalizowania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach frontowych,
w zakresie: okablowania, klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych;

f) zakaz lokalizowania dysharmonizujacych obiektow tymczasowych, w tym w szczego6lno$ci: blaszanych
garazy 1 pawilonow;

g) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
h) zakaz lokalizowania kolektorow stonecznych na dachach i elewacjach;
i) zakaz lokalizowania reklam,;

j) dopuszczenie lokalizowania szyldow wylacznie: w plaszczyznie elewacji pierwszej kondygnacji
nadziemnej, w pasie znajdujagcym si¢ bezposrednio nad otworami okiennymi idrzwiowymi, pod
ewentualnym gzymsem mi¢dzykondygnacyjnym,;

k) pozostaty zakres ochrony jest zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty;

11) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ,,K” — ochrony krajobrazu, w jej granicach ustala
si¢:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych o gabarytach zaktocajacych ekspozycje sylwety parku
kulturowego;
b) ksztattowanie zieleni w sposo6b umozliwiajacy ekspozycje zabytkdw w granicach parku kulturowego;
¢) pozostaty zakres ochrony jest zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty;

12) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ,,E” — ochrony ekspozycji, z kierunku jej ekspozycji
ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych zakldcajacych ekspozycje sylwety parku
kulturowego, pozostaty zakres ochrony jest zgodny z ustaleniami niniejszej uchwaty;

13) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym stanowisko archeologiczne (osada, okres nowozytny) —
101-48 wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w jego granicach nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajgce z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz. U.
z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.);

14) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w ich
granicach nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zm.).

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:
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a) tereny drég publicznych: KDL, KDD w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego (rej. zab.:
A/731/66);

b) teren wydzielonego placu C7.KP;

c) tereny zieleni urzadzonej ZP;

d) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej K14.US-ZP;
e) tereny komunikacji pieszo-rowerowej KPR;

2) ustalenia w tym zakresie sg zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale 1 ,,Ustalenia ogdlne” §3 oraz
rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegbtowe” §4 + §41 uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) w granicach planu znajduja si¢ zloza wegla kamiennego: ,,Studzienice” oraz ,,Piast”;

2) w granicach planu znajduja si¢: obszar gorniczy ,,Bierun II” oraz teren gérniczy ,,Bierun I117’;

3) w granicach planu znajduje si¢ teren gorniczy ,,Ledziny I”;

4) w granicach planu znajduje si¢ filar ochronny;

5) w granicach planu znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat);
b) na ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10 % (raz na 10 lat);
¢) miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym;

d) w ich zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z p6zn. zm.);

6) w granicach planu znajduje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2 % (raz na 500 lat);

7) w granicach planu znajduje si¢ obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

8) w granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony watow przeciwpowodziowych, w jej zasiggu obowigzuja
zasady zagospodarowania terenu zgodne zustawa zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 624 z pdzn. zm.);

9) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodne z ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z p6zn. zm.);

10) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodzialu nieruchomosci,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.: Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1990 z p6zn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 2 m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 700 + 110°;

b) w wypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podzialy
rownolegte do istniejacych granic dziatek.
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9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice stref z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza:
a) 50 m, w jej zasiegu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkéw mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykuly zywnosci, Zzywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuty zywnosci — z dopuszczeniem prowadzenia rob6t budowalnych
przy budynkach istniejacych;

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) 50 m + 150 m, w jej zasiggu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

- budynkoéw mieszkalnych, przedsiebiorstw produkujacych artykuly zywnosci, zywienia zbiorowego,
przechowujacych artykuly zywnosci bez mozliwosci ich poditaczenia do sieci wodociggowe;;

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) wyznacza si¢ teren zagrozony powodzig i teren zalewowy, wg SUIKZP, w jego zasiggu ustala sig:
a) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;
b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw na minimalng wysoko$¢ — 1 m nad poziom terenu;

3) wyznacza si¢ obszar narazony na zalanie w wyniku eksploatacji wegla kamiennego, w jego zasiggu ustala
si¢:

a) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;

b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw na minimalng wysoko$¢ — 1 m nad poziom terenu;
4) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia — 110 kV po 15 m w kazda stron¢ od skrajnych przewodéw roboczych;

b) Sredniego napiecia — 20 kV po 8 m w kazda stron¢ od skrajnych przewodow roboczych;

c) w ich zasiggu ustala sig:

- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej;

- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z ustawa
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 470 z pdzn. zm.);

b) na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilo$ci analogicznej jak
w lit. a;

2) ustalenia dotyczace szerokos$ci terenéw: komunikacji pieszo-rowerowej, drog publicznych i wewngtrznych
zawarte w rozdziale 2 ,Ustalenia szczegotowe” §37, §39 1§40 nieuwzgledniaja skrzyzowan
z wydzielonymi trojkatami widoczno$ci oraz Scig¢ na zakretach;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;;
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie unieszkodliwiania §ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie §ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdw powstalych na obszarze planu do rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

¢) dopuszczenie lokalizowania:
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- przydomowych oczyszczalni §ciekow;
- zbiornikow bezodptywowych;

d) nakaz uwzglednienia wymogoéw wynikajacych zustanowienia Aglomeracji Bierun iuchwala Nr
XIV/1/2020 Rady Miejskiej w Bieruniu zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Bierun [ (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2020 r., poz. 7702);

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwos$ci nakaz podiaczenia dziatek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek i budynkow do kanalizacji deszczowej
lub ogoélnosptawnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie
ich wstanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwo$cia wtdrnego
wykorzystania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna:
a) wysokiego napiecia liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi;
b) $redniego i niskiego napigcia kablami ziemnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania podziemnych indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
a) dopuszczenie indywidualnego i zbiorowego zaopatrzenia w energi¢ cieplna;

b) nakaz stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrddel energii cieplnej, charakteryzujacych sig
brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza;

c) nakaz uwzglgdnienia wymogow wynikajacych zuchwaly NR V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl
72017 r. poz. 2624);

9) utrzymanie czystosci iporzadku w gminie w sposob zgodny zustawa zdnia 13 wrzesnia 1996r.
0 utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 888).

11. Ustalenia w zaKkresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow okreslono w rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegotowe” §26, ust. 6 uchwaly.

12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Ustalenia szczegéltowe

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu H6.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;

d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
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e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
3) udziat obowigzujgcej linii zabudowy minimum — 75 %;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu — 13,5 m;
b) innej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,8;
b) minimalna — 0,8;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
9) gtéwna geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 380+ 429,
10) pokrycie dachow — dachoéwka;
11) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 lokale mieszkalne;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowg — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomos$ci pod
zabudow¢ mieszkaniowg — 25 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa —
500 m>.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu E4.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
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a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ushlugowych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia w poddaszu — 12 m;

b) innej — 5 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,1;
b) minimalna — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 %;
6) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 80 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

8) gtéwna geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 45,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow, w tym
elementow niestanowiacych jej gtownej geometrii, dachdéw: ptaskich, jednospadowych o nachyleniu do —
45,

9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych — dachowka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachéwki, gont, blacha tgczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

10) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni i szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowg — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa — 15 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugows lub ustlugowa — 1500 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;
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7) stacji paliw.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu F1.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2) sytuowanie pierwszego rzedu budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych
w uktadzie kalenicowym do terenu 19.KDD;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych;
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z s3siednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
4) udziat obowiazujacej linii zabudowy minimum — 90 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia w poddaszu — 12 m;

b) innej — 5 m;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 3;
b) minimalna — 1,2;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100 %;
8) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szeroko$cia elewacji frontowej — 25 m;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;

10) gtowna geometria dachéw — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 459,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow, w tym
elementéw niestanowiacych jej gtownej geometrii, dachdéw: ptaskich, jednospadowych o nachyleniu do —
459,

11) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych — dachéwka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

12) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni lub szarosci;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek mieszkalny;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy;

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
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- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowa — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowsg lub ustugowa — 10 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-uslugowa lub ustugowa — 500 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D2.MN, D4.MN, D9.MN, D13.MN, G4.MN,
19.MN, J3.MN, K11.MN, K12.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w uktadzie: wolno stojacym lub blizniaczym;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu — 11 m;
b) innej — 5 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9;
b) minimalna — 0,3;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

9) gléwna geometria dachow:
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a) dla budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 200 + 459,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow,
wtym elementdéw niestanowigcych jej gltownej geometrii, dachéw: plaskich, jednospadowych
o nachyleniu do — 459,

b) zabudowy innej — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 200+ 459;

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych — dachéwka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachoéwki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

11) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni lub szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
mieszkaniows:

a) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowg:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m;

b) w uktadzie blizniaczym — 12 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa:
1) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 400 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;

2) gastronomii,

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow 1 myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E§.MN, E11.MN, H2.MN, 16.MN ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym,;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu — 12 m;
b) innej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,4;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
9) gléwna geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 200 + 450
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego calego dachu kazdego z budynkow,
wtym elementow niestanowigcych jej gltownej geometrii, dachow: plaskich, jednospadowych
o nachyleniu do — 459,

b) zabudowy innej — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu — 20°+ 459,

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych — dachowka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

11) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni i szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wolno stojacych;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniows:

a) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;
¢) w uktadzie szeregowym — 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudow¢ mieszkaniowa:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m;

b) w uktadzie blizniaczym — 12 m;

¢) w uktadzie szeregowym — 9 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa:
1) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;
3) w uktadzie szeregowym — 300 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;

2) gastronomii,

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow 1 myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A19.MN-U, J1.MN-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania, garaze;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w uktadzie: wolno stojacym lub blizniaczym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
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-z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne, wtym trzecia
w poddaszu — 11 m;

- z dachami plaskimi lub jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) innej — 5 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9;
b) minimalna — 0,3;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

9) gtéwna geometria dachow — dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu —
200+ 459

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych — dachéwka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

11) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni i szarosci;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych;

- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows lub uslugowa:

a) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe¢: mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows lub ustugowa:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m;
b) w uktadzie blizniaczym — 12 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowq lub ustugowa:

1) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 400 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:
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1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B6.MN-U, B§. MN-U, D1.MN-U, D11.MN-U,
D12.MN-U, E7.MN-U, G1.MN-U, G3.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania, garaze;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2)na tereniec D1.MN-U sytuowanie pierwszego rz¢du budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
lub ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenu 6. KDL;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym;
4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, uslugowych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia w poddaszu — 11 m;

b) innej — 5 m;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna — 0,4;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;
8) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szeroko$cig elewacji frontowej — 25 m;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
10) gléwna geometria dachow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ushugowych zlokalizowanych w pierwszym
rzedzie zabudowy od strony drég publicznych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu —
20° + 459 z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego
zbudynkéw, wtym elementow niestanowigcych jej gltownej geometrii, dachow: ptlaskich,
jednospadowych o nachyleniu do — 459,
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b)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych zlokalizowanych w drugim
i kolejnym rzedzie zabudowy od strony drog publicznych — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu — 20° + 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego
catego dachu kazdego z budynkéw, w tym elementéw niestanowigcych jej glownej geometrii, dachow:
ptaskich;

¢) zabudowy innej — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 200+ 45°,

11) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych — dachéwka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dach6éwki, gont, blacha tgczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

12) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni i szarosci;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
c¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych;

- garazy wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows lub uslugowa:

a) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;
¢) w uktadzie szeregowym — 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudoweg: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub ustugows:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m;
b) w uktadzie blizniaczym — 12 m;
c) w ukladzie szeregowym — 9 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe¢: mieszkaniowa,
mieszkaniowo-uslugowg lub ustugowsq:

1) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;
3) w uktadzie szeregowym — 300 m?2.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;

4) handlu hurtowego;
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5) handlu opatem;
6) warsztatow 1 myjni samochodowych;
7) stacji paliw.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu I8.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia, dojazdy;

¢) miejsca do parkowania, garaze;

d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym,;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong¢ granicy z s3siednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia w poddaszu — 12 m;

b) innej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna — 0,4;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
9) gléwna geometria dachow:

a)dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o nachyleniu — 20°+ 45° z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego
catego dachu kazdego z budynkéw, w tym elementdw niestanowigcych jej glownej geometrii, dachow:
plaskich, jednospadowych o nachyleniu do — 459,

b) zabudowy innej — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu — 20°+ 45°,

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych — dachowka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

11) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni i szaros$ci;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
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d) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych;

- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows lub uslugowa:

a) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;
¢) w uktadzie szeregowym — 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m;
b) w uktadzie blizniaczym — 12 m;
¢) w ukladzie szeregowym — 9 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe¢: mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowq lub ustugowa:

1) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;
3) w uktadzie szeregowym — 300 m?2.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
2) gastronomii;
3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
4) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdéw jubilerskich;
5) handlu hurtowego;
6) handlu opatem;
7) warsztatow 1 myjni samochodowych;
8) stacji paliw.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D15.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;
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b) dojscia, dojazdy;
¢) miejsca do parkowania, garaze;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w uktadzie: wolno stojagcym lub blizniaczym;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z s3siednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, uslugowych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia w poddaszu — 11 m;

b) innej — 5 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9;
b) minimalna — 0,3;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
9) gléwna geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu — 20°+ 45° z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego
catego dachu kazdego z budynkéw, w tym elementdéw niestanowigcych jej glownej geometrii, dachow:
plaskich, jednospadowych o nachyleniu do — 459;

b) zabudowy innej — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu — 20°+ 459;

10) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych Iub wiclospadowych — dachdéwka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

11) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni lub szarosci;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych;

- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows lub uslugowa:
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a) w uktadzie wolno stojagcym — 600 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg lub ustugows:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m;
b) w uktadzie blizniaczym — 12 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe¢: mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowsq:

1) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 400 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) gastronomii,

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow i myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C1.MN-U, C2.MN-U, C4.MN-U, C6.MN-U,
C8.MN-U, D8.MN-U, F2.MN-U, F3.MN-U, F4.MN-U, F5.MN-U, F7.MN-U, F8.MN-U, H1.MN-U,
H3.MN-U, 12.MN-U, K4.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowg ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) na terenach:

a) C1.LMN-U sytuowanie pierwszego rzedu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenéw: 12.KDD, 6. KDL;

b) C2.MN-U sytuowanie pierwszego rz¢du budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Ilub
uslugowych w uktadzie kalenicowym do terenéw: 14.KDD, C7.KP;

c) C4.MN-U sytuowanie pierwszego rzedu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenéw: 14.KDD — ul. Ks. Jana Trochy;

d) C6.MN-U sytuowanie pierwszego rzedu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenéw: 12.KDD, C7.KP;
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e) C8. MN-U sytuowanie pierwszego rzedu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenow: C7.KP, 23.KDD, 29.KDD, w wypadku budynkoéw
naroznych:

- przy: C7.KP z 23.KDD — priorytetowo do terenu C7.KP;
- przy: 29.KDD z 23.KDD — priorytetowo do terenu 23.KDD;

f) F2.MN-U sytuowanie pierwszego rzgdu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenu 19.KDD;

g) F3.MN-U sytuowanie pierwszego rzedu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenéw: C7.KP, 19.KDD, 22.KDD, w wypadku budynkow
naroznych:

- przy: C7.KP z 19.KDD — priorytetowo do terenu C7.KP;
- przy: C7.KP z 22.KDD - priorytetowo do terenu 22.KDD);

h) F4.MN-U sytuowanie pierwszego rzedu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Ilub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenow: 19.KDD, 20.KDD, 28.KDD, w wypadku budynkéw
naroznych:

- przy: 19.KDD z 20.KDD - priorytetowo do terenu 19.KDD;
- przy: 19.KDD z 28.KDD - priorytetowo do terenu 19.KDD;

1) FS.MN-U sytuowanie pierwszego rzedu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenéw: 20.KDD, 22.KDD, 28.KDD, w wypadku budynkow
naroznych:

- przy: 22.KDD z 20.KDD - priorytetowo do terenu 22.KDD;
- przy: 22.KDD z 28.KDD - priorytetowo do terenu 22.KDD;

j) F1.MN-U sytuowanie pierwszego rzgdu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Ilub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenu 22.KDD;

k) F8.MN-U sytuowanie pierwszego rzedu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenu 29.KDD — ul. Ks. Jana Trochy;

1) H.MN-U sytuowanie pierwszego rz¢du budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
uslugowych w uktadzie kalenicowym do terenu 28.KDD;

m) H3.MN-U sytuowanie pierwszego rzgdu budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenéw: 22.KDD, 28.KDD, w wypadku budynkéw naroznych
przy: 22.KDD z 28.KDD priorytetowo do terenu 22.KDD;

n) [2.MN-U sytuowanie pierwszego rzedu budynkdéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych w uktadzie kalenicowym do terenow: 22.KDD, 29.KDD w wypadku budynkow naroznych
przy: 22.KDD z 29.KDD priorytetowo do terenu 22.KDD;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym lub szeregowym;
4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong¢ granicy z s3siednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu — 12 m;
6) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 2,1;

b) minimalna — 0,5;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 %;

8) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokos$cia elewacji frontowej — 25 m;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
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10) gléwna geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych zlokalizowanych w pierwszym
rzgdzie zabudowy od strony droég publicznych lub placu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu — 20° + 45%, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego catego dachu
kazdego zbudynkdéw, wtym elementdw niestanowiacych jej gléwnej geometrii, dachow: plaskich,
jednospadowych o nachyleniu do — 459,

b)dla budynkéow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych zlokalizowanych w drugim
i kolejnym rzedzie zabudowy od strony drog publicznych — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu — 20°+ 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego
catego dachu kazdego z budynkéw, w tym elementow niestanowiacych jej gtdéwnej geometrii, dachow
ptaskich;

¢) zabudowy innej — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 200+ 450,
11) pokrycie dachow:

a) jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych — dachowka, materialy o wygladzie zblizonym
do dachowki, gont, blacha tagczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

b) dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych o asymetrycznym uktadzie potaci dopuszcza sig
stosowanie papy na potaciach od strony tylnej elewacji budynku;

12) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni lub szarosci;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na jeden inny lokal ustugowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe:
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows lub uslugowa:

a) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
b) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;
¢) w uktadzie szeregowym — 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci pod
zabudoweg: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowsa lub ustugows:

a) w uktadzie wolno stojacym — 16 m;
b) w uktadzie blizniaczym — 12 m;
¢) w uktadzie szeregowym — 9 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe: mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowq lub ustugowa:

1) w uktadzie wolno stojacym — 600 m?;
2) w uktadzie blizniaczym — 400 m?;

3) w uktadzie szeregowym — 300 m?.
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5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) uciazliwych;
2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;
5) handlu opatem;
6) warsztatow 1 myjni samochodowych;
7) stacji paliw.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C3.UP/MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: pod zabudowe ustug publicznych;
2) towarzyszace: pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,4;
b) minimalna — 0,8;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80 %;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 35 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

8) gtowna geometria dachéw — dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu —
200+ 450

9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych — dachowka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

10) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni lub szarosci;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek mieszkalny;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy;

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;
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d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
ustugowg z towarzyszgcg mieszkaniowg — 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe uslugowa z towarzyszaca mieszkaniowa — 35 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowa
z towarzyszacg mieszkaniowa — 700 m>.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A14.U, B4.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) na terenie A14.U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1;
b) minimalna — 0,3;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 50 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

8) gléwna geometria dachow — dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu —
200+ 459

9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych — dachowka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

10) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni i szaros$ci;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokd;j dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

¢) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
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- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryltg budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
ustugowg — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudoweg uslugowa — 40 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowg —
2000 m2.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) na terenie B4.U zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow
jubilerskich;

4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;
7) stacji paliw.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C5.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow S$ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 16 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,8;
b) minimalna — 1,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 %;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 40 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;

8) gtéwna geometria dachéw — dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 450,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow, w tym
elementéw niestanowiacych jej gtownej geometrii, dachéw: ptaskich, jednospadowych o nachyleniu do —
459,

9) pokrycie dachow:
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a) jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych — dachowka, materiaty o wygladzie zblizonym
do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

b) dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych o asymetrycznym ukladzie potaci dopuszcza si¢
stosowanie papy na potaciach od strony tylnej elewacji budynku;

10) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni lub szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 13 miejsc do parkowania;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
ustugowa — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontoéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg¢ ustugowa — 18 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowg —
800 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich;
4) handlu hurtowego;
5) handlu opatem;
6) warsztatow 1 myjni samochodowych;
7) stacji paliw.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu H4.UP/UG ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: pod zabudowe ustug publicznych w zakresie:
a) szkolnictwa publicznego;
b) kultury;
c) sportu;
2) towarzyszace: pod zabudowg ustug gastronomii.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna — 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 45 m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

7) gtbwna geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 459,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow, w tym

elementéw niestanowiacych jej gtownej geometrii, dachoéw: ptaskich, jednospadowych o nachyleniu do —
459,

8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych — dachéwka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachéwki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

9) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni lub szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
ustugowa — 1400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomo$ci pod
zabudowg uslugowa — 50 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowg —
1400 m?.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu K3.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z s3siednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 15 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,6;
b) minimalna — 0,6;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 50 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

8) gtéwna geometria dachéw — dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 450,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow, w tym
elementéw niestanowiacych jej gtownej geometrii, dachoéw: ptaskich, jednospadowych o nachyleniu do —
459,

9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych — dachowka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachéwki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

10) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni lub szarosci;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

¢) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
ustugowa — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg uslugowa — 50 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowa —
1500 m2.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D10.UP ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustug publicznych.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia, dojazdy;

c¢) miejsca do parkowania;

d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z s3siednig dziatka budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu — 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,8;

b) minimalna — 0,2;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 %;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 30 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

8) gléwna geometria dachéw — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20° +
45%, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow,
w tym elementow niestanowigcych jej gtdwnej geometrii, dachow ptaskich;

9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych — dachowka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

10) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni lub szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg
ustugowg — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg¢ ustugowa — 16 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowg —
600 m?.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu H5.UO ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustug o$wiaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1d: 91DFB545-F40D-4405-BC5B-D2FF8F990AC6. Projekt Strona 38



1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5 m;
3) udziat obowigzujacej linii zabudowy — 100 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacji nadziemne — 15 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna — 0,2;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;
7) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 95 m;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

9) gtéwna geometria dachow — dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu —

do 20°;

10) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych — dachowka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachéwki, gont, blacha tgczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

11) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni lub szarosci;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 6 0s6b zatrudnionych w ustugach o$wiaty;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe

ustugowa — 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod

zabudowe¢ ustugowa — 50 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowg —

5000 m2.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu F6.Ukr ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe

ustug kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matlej architektury;
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b) dojscia, dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla kosciota stanowigcego dominantg architektoniczng (obiekt wpisany do rejestru zabytkow A/675/66):
- do najwyzszego punktu gtéwnej bryty budynku — 16 m;
- do najwyzszego punktu wiezy koscielnej — 45 m;
b) innej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu — 14 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna — 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 45 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
8) gtowna geometria dachow:

a) wiezy koscielnej (stanowigcej czg$¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkow A/675/66) — o dowolnej
formie i nachyleniu potaci — do 80°;

b) obiektéw budowlanych innych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — do 459,

9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych lub wiezy koscielnej — dachowka,
materialy o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha faczona na rabek stojacy lub lezacy oraz
w tuske;

10) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni, szaro$ci, naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 30 miejsc do parkowania;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg
ustugowa — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe¢ ustugowa — 30 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowg —
2000 m2.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: K5.Ukr ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustug kultu religijnego.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu — 10 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4;
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 %;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35 %;
7) gtéwna geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtownych — do 50°;
8) pokrycie dachéw — dachéwka, materiaty o wygladzie zblizonym do dachowki lub gont;
9) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni, szarosci lub brazu;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 5 miejsc do parkowania;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
ustugowa — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudoweg uslugowa — 30 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowa —
1500 m2.

§ 24. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu: I1.Ukr, B5.Ukr ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustug kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

b) w strong granicy z sgsiednig dziatkag budowlang w odleglosci minimum — 1,5 m;
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3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1;
b) minimalna — 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100 %;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 3 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;
8) gtéwna geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych — do 459;

9) pokrycie dachow — dachowka, materialy o wygladzie zblizonym do dachéwki, gont, blacha tagczona na
rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

10) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni, szaro$ci, naturalnego koloru miedzi.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E5.U-KSp ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugows;
2) parking.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia, dojazdy;

c) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z s3siednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu — 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 2,1;

b) minimalna — 0,5;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 %;
6) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 85 m;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;

8) gtéwna geometria dachéw — dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 450,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30 % pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow, w tym
elementéw niestanowiacych jej gtownej geometrii, dachoéw: ptaskich, jednospadowych o nachyleniu do —
459

9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych — dachowka, materiaty
o wygladzie zblizonym do dachowki, gont, blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

10) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni i szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowg
zgodna z przeznaczeniem terenu — 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowe¢ zgodna z przeznaczeniem terenu — 15 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodna
z przeznaczeniem terenu — 1200 m2.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;
5) handlu opatem;
6) warsztatow 1 myjni samochodowych;
7) stacji paliw.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: K14.US-ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod:
a) ustugi sportu i rekreacji;
b) zielen urzadzona;
¢) zielen nieurzadzona;
d) zbiorniki wodne;
2) towarzyszace pod:
a) ustugi kultury;
b) ustugi rozrywki.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupemhiajacy sposob zagospodarowania:
a) sezonowe punkty gastronomiczne;
b) sezonowe punkty handlowe;
¢) sezonowe budowle kultury i rozrywki;
d) dojscia, dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) urzadzenia wodne;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynkow ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna — 6 m;
b) budowli ustug sportu i rekreacji — 12 m;
c) sezonowych budowli kultury i rozrywki — 12 m;
d) innej — 6 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,15;
b) minimalna — 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 %;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) w granicach wydzielen wewnetrznych — B:
- 95 %;
- w formie zbiornikow wodnych — 90 %;
b) poza granicami wydzielen wewngtrznych — B:
-85 %;
- w formie zieleni nieurzadzonej — 40 %;

7) gléwna geometria dachow — dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci gtéwnych — do 209,

8) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni lub szarosci;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
ustugowa — 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg uslugowa — 50 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowg —
5000 m2.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B7.U(P) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia, dojazdy;

c¢) miejsca do parkowania;
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d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,4;
b) minimalna — 0,3;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80 %;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 100 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
8) gtéwna geometria dachow w formie dowolne;j;
9) kolorystyka dachéw — tonacja czerwieni, szarosci i bieli;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokd;j dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

¢) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku uslugowego;
f) zakaz wydzielania miejsc do parkowania dla pojazdoéw o rzeczywistej masie catkowitej ponad 3,5 t.
3. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
ustugowg — 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudoweg uslugowa — 15 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe uslugowg —
1200 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) ucigzliwych;

2) handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej — 1500 m? rozliczanej w odniesieniu do catego
terenu;

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyroboéw jubilerskich;
5) handlu hurtowego, z wyjatkiem wyrobé6w mleczarskich;

6) handlu opatem;
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7) warsztatow 1 myjni samochodowych;
8) stacji paliw.

6. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) uzupeltniajacy sposéb zagospodarowania:
- obiekty matej architektury;
- dojscia, dojazdy;
- miejsca do parkowania;
- sieci, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
- zielen urzadzona;
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
- bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;
- w strong granicy z s3siednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m;

-dla budowli zwigzanych zprocesem technologicznym, stanowigcych maksymalnie — 10 %
powierzchni zabudowy rozliczanej w odniesieniu do dziatki budowlanej — 16 m;

d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2 4;
- minimalna — 0,3;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80 %;
f) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 100 m;
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
h) gtéwna geometria dachéw w formie dowolne;;
1) kolorystyka dachdéw — tonacja czerwieni, szarosci 1 bieli;
j) minimalna liczba miegjsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace jednoczesnie w obiektach produkcyjnych, sktadowych
1 magazynowych;

- wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce
albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania;

k) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku produkcyjnego, sktadowego, magazynowego;
1) zakaz wydzielania miejsc do parkowania dla pojazdow o rzeczywistej masie catkowitej ponad 3,5 t;
3) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi — 1200 m?;
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b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci pod
zabudowe¢ obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi — 15 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowg obiektami
produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi — 1200 m?;

5)w zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

a) dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej innej niz zwigzanej z:
- przetworstwem mleka;
- produkcja artykutow mleczarskich;
- sprzedaza hurtowa wyrobow mleczarskich;

6) ustala si¢ termin obowigzywania tymczasowego zagospodarowania — do 10 lat od dnia wejscia do obrotu
prawnego planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: J2.P-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) zabudowe¢ ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury;
b) dojscia, dojazdy;
¢) miejsca do parkowania, garaze;
d) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych w strone granicy
z sgsiednig dziatka budowlang w odleglo$ci minimum — 1,5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddaszu — 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna — 0,3;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 %;
6) gabaryt budynkow wyrazony maksymalng szeroko$cia elewacji frontowej — 100 m;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
8) gtowna geometria dachow w formie dowolnej;
9) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni i szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace jednoczesnie w obiektach produkcyjnych, sktadowych
1 magazynowych;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
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- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wolno stojacych;

- garazy wbudowanych w bryte budynku produkcyjnego, sktadowego, magazynowego lub uslugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe
obiektami ustugowymi, produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi — 1900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
zabudowg¢ obiektami ustugowymi, produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi — 15 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe obiektami
ustugowymi, produkcyjnymi, skladowymi i magazynowymi — 1900 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) dziatalnos$ci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej innej niz zwigzanej z chowem i hodowlg drobiu;
2) ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdéw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatow 1 myjni samochodowych;
g) stacji paliw.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E12.ZP/Ukr ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: pod zielen urzadzong — zamczysko stozkowe;
2) towarzyszace: pod zabudowe ustug kultu religijnego — kaplice architektoniczng §w. Jana Nepomucena.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia;
¢) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a)4 m;
b) dla budowli ziemnej — kopca — 5 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,015;
b) minimalna — 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1,5 %;
5) gabaryt budynkoéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 4 m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;

7) gtowna geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtownych — 400 +
459,
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8) pokrycie dachow — dachdéwka, materialty o wygladzie zblizonym do dachéwki, gont, blacha taczona na
rabek stojacy lub lezacy oraz w tuske;

9) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni, szaro$ci, naturalnego koloru miedzi.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: H7.ZP-KSp, 17.ZP-KSp ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zielen urzadzong;
2) parking.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wody powierzchniowe §rodladowe;
b) obiekty malej architektury;
¢) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie H7.ZP-KSp — 30 %;
b) na terenie 17.ZP-KSp — 50 %.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A4.ZP, AS5.ZP, A12.ZP, A13.ZP, A16.ZP,
Al17.ZP, A18.ZP, A20.ZP, D3.ZP, D5.ZP, D16.ZP, E6.ZP, E17.ZP, 111.ZP, 112.ZP, 113.ZP, J6.ZP, K1.ZP,
K2.ZP, K8.ZP, K10.ZP, K13.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:

a) na terenach: A12.ZP, A13.ZP, A16.ZP, A17.ZP, A20.ZP, D3.ZP, D16.ZP, E6.ZP, E17.ZP, 112.ZP,
J6.ZP, K1.ZP, K2.ZP, K8.ZP, K10.ZP budowle sportu i rekreacji;

b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia;
d) na terenach:
- A20.ZP dojazdy;
- E6.ZP dojazdy w granicach wydzielenia wewnetrznego — A;
e) na terenach:
- A20.ZP miejsca do parkowania;
- E6.ZP miejsca do parkowania w granicach wydzielenia wewngtrznego — A;
f) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego;
g) zbiorniki wodne;
h) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na terenach: A4.ZP, AS.ZP, A12.ZP, A13.ZP, A16.ZP, A17.ZP, A18.ZP, D3.ZP, D5.ZP, D16.ZP,
E17.ZP,111.ZP, 112.ZP, 113.ZP, J6.ZP, K2.ZP, K8.ZP, K10.ZP, K13.ZP — 90 %;

b) na terenie E6.ZP — 80 %;
¢) na terenach: A20.ZP, K1.ZP — 70 %.
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§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu K7.ZC ustala si¢ przeznaczenie pod cmentarz.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) sakralne obiekty budowlane;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia;
d) miejsca do parkowania;
e) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla kosciota stanowigcego dominantg architektoniczng (obiekt wpisany do rejestru zabytkow A/674/66):
- do najwyzszego punktu gtéwnej bryty budynku — 14 m;
- do najwyzszego punktu sygnaturki — 18 m;
b) innej — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,25;
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10 %;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
7) gtéwna geometria dachow — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtownych — 400+ 559,
8) pokrycie dachow — dachowka, materiaty o wygladzie zblizonym do dachoéwki lub gont;
9) kolorystyka dachow — tonacja czerwieni, szarosci lub brazu;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 20 miejsc do parkowania;

b) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod cmentarz —
10000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci pod
cmentarz — 50 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych pod cmentarz — 10000 m>.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu J7.R ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) dojazdy;
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

¢) zbiorniki wodne;
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2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw rolniczych w formie:
a) gruntéw ornych;
b) sadow;
c) tak trwatych;
d) pastwisk trwatych;
e) gruntow ornych pod stawami;
) rowow;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli — 3 m.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.WH, A3.WH, A9.WH, A11.WH, B1.WH,
B3.WH, E1.WH, E3.WH, E13.WH, E15.WH ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia wodne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego;
¢) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.WS, A10.WS, B2.WS, E2.WS, E14.WS
ustala sie przeznaczenie pod wody powierzchniowe Srédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego;
b) urzadzenia wodne;
¢) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A6.KK, A7.KK ustala si¢ przeznaczenie pod
komunikacje kolejowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupemhiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu samochodowego, pieszego lub rowerowego;
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20 m.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: G2.KSp, K6.KSp ustala si¢ przeznaczenie pod
parkingi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie K6.KSp sezonowe punkty handlowe;
b) obiekty matej architektury;
¢) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;
3) zakaz lokalizowania budynkow, z wyjatkiem sezonowych punktow handlowych;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A15.KPR, D6.KPR, E16.KPR, 110.KPR ustala
sie przeznaczenie pod komunikacje pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu A15.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 4 + 7,5 m;
2) dla terenu D6.KPR szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 4,5 + 8 m;
3) dla terenu E16.KPR szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 6 +~ 7 m;
4) dla terenu I110.KPR szerokos$¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 3,5 + 5,5 m.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: C7.KP ustala si¢ przeznaczenie pod plac pieszy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) sezonowe punkty gastronomiczne;
b) sezonowe punkty handlowe;
¢) sezonowe budowle kultury i rozrywki;
d) obiekty matej architektury;
e) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego;
f) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu samochodowego;
g) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow, z wyjatkiem sezonowych punktow gastronomicznych lub handlowych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) sezonowych budowli kultury i rozrywki — 10 m;

b) innej — 6 m.
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§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 2.KDG, 3.KDZ, 4. KDZ, 5. KDL,
6.KDL, 7. KDL, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD,
17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD,
28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD, 32.KDD, 33.KDD, 34.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogg publiczng klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczong na rysunku planu — KDGP;
2) droge publiczng klasy glownej, oznaczong na rysunku planu — KDG;

3) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu — KDZ;

4) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu — KDL;

5) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu — KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) sieci, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
¢) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 30 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dla terenu 1. KDGP szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 30 + 42,5 m;
2) dla terenu 2.KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 13,5 + 16,5 m;

3) dla terenu 3.KDZ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 17 + 65 m oraz 15 + 20 m na odcinku
stanowigcym cze$¢ szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych, pozostata czgs¢ znajduje si¢ poza
obszarem planu;

4) dla terenu 4.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14 + 20,5 m;
5) dla terenu 5.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 + 18 m;

6) dla terenu 6. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 11 + 19 m;

7) dla terenu 7. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 + 18 m;

8) dla terenu 8. KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14 + 30 m;

9) dla terenu 9.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5 + 9 m;

10) dla terenu 10.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 + 13 m;
11) dla terenu 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9 + 13 m;
12) dla terenu 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9 + 16,5 m;
13) dla terenu 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5 m;

14) dla terenu 14.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 + 9,5 m;
15) dla terenu 15.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5 + 7 m;
16) dla terenu 16.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 + 8§ m;
17) dla terenu 17.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 + 5,5 m;
18) dla terenu 18.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5 + 9,5 m;
19) dla terenu 19.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9 + 9,5 m;
20) dla terenu 20.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 + 8 m;

21) dla terenu 21.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 + 8 m;
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22) dla terenu 22.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 + 15,5 m;
23) dla terenu 23.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6,5 + 11,5 m;
24) dla terenu 24.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 m;

25) dla terenu 25.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 + 6 m;
26) dla terenu 26.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 + 10,5 m;
27) dla terenu 27.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7,5 + 13 m;
28) dla terenu 28.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 9 + 9,5 m;
29) dla terenu 29.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8,5 ~ 11 m;
30) dla terenu 30.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 + 7,5 m;
31) dla terenu 31.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 + 12,5 m;
32) dla terenu 32.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12,5 + 13 m;
33) dla terenu 33.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 + 6 m;

34) dla terenu 34.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 + 13 m.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A8.KDW, D7.KDW, D14.KDW, E9.KDW,
E10.KDW, GS5.KDW, I3.KDW, I4.KDW, I5.KDW, K9.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 8 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu A8.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — do 4 m;

2) dla terenu D7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 + 7 m;

3) dla terenu D14.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6 + 14 m;
4) dla terenu E9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3 + 6 m;

5) dla terenu E10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 + 5,5 m;
6) dla terenu G5.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m;

7) dla terenu I3.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 + 6 m;

8) dla terenu 14.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4 + 7,5 m;

9) dla terenu IS.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 + 5,5 m;
10) dla terenu K9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: J4.IG, J5.IG ustala si¢ przeznaczenie pod
infrastrukture gazownicza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;
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b) dojscia i dojazdy;
¢) sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z zaopatrzeniem w gaz;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,2;
b) minimalna — 0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;
5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 10 m;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
7) geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

Przepisy koncowe

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

§ 44. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Bieruniu

w rejonie obszaru S

oATA] 1o rweazaar

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego g3
taromiejskiego i Grobli

Teren drog publicznych klasy gléwnej przyspieszonej

Kubaturowy obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
Kaplica wpisana do gminnej ewidencji zabytkow

Krzyz wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw

Stacja transformatorowa wpisana do gminnej ewidenciji zabytkow

“£7" Granica obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow

Teren zieleni urzadzonej lub parkingow
Teren zieleni urzadzonej

Teren cmentarza

Teren rolniczy

Teren urzadzen wodnych

Teren wod powierzchniowych srodladowych
Teren komunikaciji kolejowej

o
oo

- obszar, wpisany

LEGENDA [MWI]  Teren [[KSp]  Teren parkingu
A1 vn— Symbol terenu [MWED]  Teren Teren komunikacji pieszo-rowerowej
skala 1:1000 " ~~Powierzchnia terenu [ha] lub uslugowej Teren wydzielonego placu pieszego
om 100m OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU: Teren
) — — — Granica obszaru objetego planem [MNO] Teren [[KDG| Teren drog publicznych klasy giownej
Linia rozgraniczajaca tereny lub ustugowej Teren drég publicznych klasy zbiorczej
o roznym przeznaczeniu lub roznych  [BBIMM  Teren zabudowy uslug publicznych z towarzyszaca Teren drog publicznych klasy lokalnej
zasadach zagospodarowania i i i i Teren drog publicznych klasy dojazdowej
—A—— A Obowigzujaca linia zabudowy U]  Teren zabudowy ustugowej [KDW] Teren drog wewnetrznych
i linia [UBUB] Teren zabudowy ustug publicznych [IIGH]  Teren infrastruktury gazowniczej
------ Elewacja do z ustug Granica wydzielenia wewnetrznego
N~ Kat widokowy [UBE  Teren zabudowy ustug publicznych
i Punkt zmiany typu linii zabudowy UGN Teren zabudowy ustug o$wiaty
KA Teren zabudowy ustug kultu religiinego o
[UKSpl Teren zabudowy ustugowej lub parkingow o
Teren ustug sportu i rekreacji —EILED
s lub zieleni urzadzonej “" Granica obszaru wskazanego do wpisania
kN VHRRECO 2 dol 28 e 2020+, sl 150 000 [UP Teren zabudowy usiugowej oraz tymczasowo do gminnej ewidenciji zabytkow
i + % Granica strefy "B" - ochrony konserwatorskiej
pod obiekty produkcyjne, sklady i magazyny =~ — Granica strefy "K" - ochrony krajobrazu
[@PU7] Teren obiektow produkcyjnych, sktadow * ¢ Granica strefy "E" - ochrony ekspozycji
i lub j - i I
[ZPIURF]  Teren zieleni urzadzonej z towarzyszaca do gminnej ewidenciji zabytkow
zabudowa ustug kultu religijnego

- Granica strefy "OW" - obserwacji architektonicznej

Granica strefy od z i iami w
i zagospodarowaniu terenu:
50m
Seseees 150m
Granica terenu zagroZonego powodzig i terenu zalewowego,
wg SUIKZP

Granica obszaru narazonego na zalanie w wyniku
eksploatacji wegla kamiennego, wg SUIKZP

Granica pasa od linii
-20kV

Granica pasa od linii
-110kV

Magistralny ciag pieszo-rowerowy

ELEMENTY PLANU O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
ORAZ WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
511

RERRRE

Pomnik przyrody ozywionej (nr wg RDOS)
Kubaturowy obiekt wraz z otoczeniem wpisany

do rejestru zabytkow

Kubaturowy obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
Niekubaturowy obiekt wpisany do rejestru zabytkow

Granica ukladu
do rejestru zabytkéw - nr A/731/66
" Granica Parku dla Obszaru

Granica Parku Kulturowego dla Obszaru Grobli
Stanowisko archeologiczne - wpisane do rejestru zabytkow

.. Granica zloza wegla kamiennego: "Studzienice", "Piast"
- Granica obszaru gérmiczego "Bierur II"

Granica terenéw gorniczych: "Ledziny 1", "Bierun 1"
Granica filaru ochronnego
Granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
1% (raz na 100 lat)
Granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (raz na 10 lat)
Granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym
Granica obszaru, na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat)
Granica obszaru obejmujacego tereny narazone na
zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego
Granica strefy ochrony watu
przeciwpowodziowego
= —== Sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia -
-110kV
Sie¢ napowietrzna $redniego napigcia -
-20kV

L) Stupowa stacja trafo

& Whnetrzowa stacja trafo
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Bieruniu

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Bieruniu
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie obszaru Staromiejskiego i Grobli

Rada Miejska w Bieruniu, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.), postanawia
nie uwzgledni¢ nizej wymienionych uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nr uwagi z Imie i
rozstrzygniecia .
Burmistrza Nazwisko, . Ustalenia projektu
nazwa Oznaczenie
. . . P, planu dla
jednostki ix . nieruchomosci, . . .
Lp. . o Tres$¢ uwagi . nieruchomosci, Uwagi
organizacyjnej ktorej dotyczy L.
. ktorej dotyczy
i adres uwaga
. uwaga
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
PIERWSZE WYLOZENIE
1. 1. Osoba nr 1 Prosba o przeznaczenie Dz. nr: 16.MN: teren Celem projektu planu jest
(I'wyt) dzialek pod zabudowe 145, zabudowy stworzenie kontekstu
mieszkaniowa wielorodzinna. 146, mieszkaniowej prawnego  umozliwiajacego
829/304, jednorodzinne;. realizacje procesow
646/144. inwestycyjnych ze

szczegbdlnym uwzglednieniem
warto$ci kulturowych, w tym
wynikajacych z ustanowienia

parku kulturowego.
Elementem dominujacym
uksztattowanej na przestrzeni
wiekow struktury

funkcjonalno-przestrzenne;j
jest rynek, ktory skupia w

swoim bezposrednim
sasiedztwie ~ zabudowg o
najwigkszej  intensywnosci,
stajac si¢ naturalng
dominanta. W  granicach
opracowania zabudowa
wielorodzinna wystepuje

sporadycznie. Lacznie na 3
terenach. Tereny: F1.MW-U —
jest to istniejaca zabudowa

zlokalizowana w
bezposrednim sgsiedztwie
rynku, H6.MW — réwniez

istniejagca zabudowa przy ul.
Krakowskiej, w bezposrednim

sgsiedztwie ustug os$wiaty
oraz teren E4MW-U -
przeznaczony pod  nowa

zabudowe, tworzaca swoista
potudniowg ,,obudowe” ul.
Licealnej 1 zarazem silnie
zurbanizowany tacznik
pomiedzy uktadem
staromiejskim a zabudowa na
zachod od Rzeki Mlecznej z

dominantg w postaci
pobliskiej placowki
o$wiatowej (poza granicami
opracowania). Zatem
planowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna
konsekwentnie utrzymuje
dotychczasowy charakter
zabudowy 1 nie wprowadza
elementdw  mogacych w
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perspektywie naruszac
dotychczasowy porzadek
urbanistyczny.

Przedmiotowy zespdt dziatek
zlokalizowany jest w miejscu,
gdzie intensywnos¢ zabudowy
W sposOb  naturalny  si¢
zmniejsza,  tworzac  tym
samym formalne przedpole
dla rynku wraz z otoczeniem
— jako dominanty. Istotne jest
rowniez otoczenie przedmiotu
uwagi. Niedalekie sasiedztwo
to tereny zieleni parkowej, w
szczegodlnosci zabytkowa
Grobla, ktorej zurbanizowane
otoczenie bezwzglednie nie
moze zdominowaé oraz dalej
na zachdod tereny otwarte —

rolnicze. Wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej  stanowiloby
niebezpieczny precedens,
ktory w konsekwencji
zachwiatby tradycje
urbanizacyjne uktadu

staromiejskiego. Biorac pod
uwage powyzsze, przyjecie
uwagi uzna¢ nalezy za
niezasadne ze wzgledu na
brak zabudowy o takim

charakterze, stworzenie
warunkow  do  znacznego
przeksztalcenia

hierarchicznego uktadu
urbanistycznego z rynkiem
jako dominanta oraz
stworzenie nieprzyjaznego
kontekstu  dla  pobliskich
terendw otwartych i

zielonych, w tym zabytkowej
Grobli.

(I wyt)

Osoba nr 2

Prosba o zamieszczenie w

mpzp nastepujacych zapisow:

‘tereny biologicznie czynne:
min. 70%;
‘tereny parkingéw: max. 30%;

*brak mozliwosci
poprowadzenia dojazdu w giab
terenow zielonych (tzn. w
strong tak sasiadujacych z
kopcem).

Dotyczy dziatek bedgcych
wlasnoscig gminy.

Dz. nr:
406/50,
408/50,
410/50,
412/50,
413/54,
412/54,
294/90 (brak
dzialki),
403/75,
1445/158.

E18.ZP-KSp: teren
zieleni urzadzonej
lub parkingdw;
E16.WH: teren
obiektow
hydrotechnicznych;
H7.ZP-KSp: teren
zieleni urzadzonej
lub parkingdw;
12.KDD: teren drog
publicznych klasy
dojazdowej;

(aktualnie:
E15.WH, E17.ZP:
teren zieleni
urzadzonej,
12.KDD, H7.ZP-
KSp).

Uwaga nieuwzgledniona w
czescel.

Zakres przestrzenny uwagi w
przewazajacej czesci
obejmowat teren EI18.ZP-
KSp, ktory to zostal wcielony
do terenu E17.ZP,
uniemozliwiajac w ten sposob
realizacje miejsc
parkingowych. Rozwigzanie
takie pozwoli na bezposrednie
powigzanie terenéw zielonych
z ul. Chemikow.

Zakres przestrzenny uwagi w
niewielkim stopniu dotyczy
takze terenu H7.ZP-KSp.
Wazac interes publiczny w
zakresie potrzeb
parkingowych, a takze
zachowania terendw
zielonych, organ uznal za
zasadne przyja¢ rozwiazanie
usrednione, tj. zrezygnowac z
miejsc  postojowych na
dotychczasowym terenie
E18.ZP-KSp oraz powigkszy¢
PBC na terenie H7.ZP-KSp
do 30% (tj. o 10%) przy

zachowaniu mozliwosci
realizacji miejsc
parkingowych jako
przeznaczenia

rownorzednego.

Kluczowym argumentem za
przyjeciem uwagi w czesci
jest powazny deficyt miejsc
postojowych ~w  obszarze
staromiejskim oraz fakt, ze
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planowany parking posiada
dobre powiazanie z uktadem
komunikacyjnym i
usytuowany zostat
peryferyjnie w relacji do
intensywnie zurbanizowanego
centrum historycznego, co
pod wzgledem
bezpieczenstwa publicznego i
funkcjonalnym jest bardzo

korzystne.
W _zakresie braku mozliwosci
poprowadzenia _dojazdu w

glab terendéw zielonych to
teren E17.ZP zostat
powickszony o teren E18.ZP-
KSp. Dla tego terenu zieleni
urzadzonej zgodnie z
ustaleniami  planu nie s3
przewidziane dojazdy.

Uwaga w czgsci bezzasadna:
Zgodnie z ustaleniami planu
na dotychczasowym terenie
E17.ZP (przed przyjeciem

uwagi w zakresie
powigkszenia zasiggu tego
terenu) nie zostat
dopuszczony sposOb
zagospodarowania

umozliwiajacy
zorganizowanie W  jego
granicach przejazdu.

Zasigg przestrzenny uwagi
obejmuje réwniez w
niewielkim  stopniu  teren
obiektow hydrotechnicznych
(E15.WH) oraz teren drog
publicznych klasy dojazdowej
(12.KDD), dla ktorych uwagi
nie uwzglednia si¢. Formalnie
ze wzgledu na zasigg dziatek
uwaga odnosi si¢ rowniez do
tych  terenéow,  natomiast
zgodnie z faktyczng intencja
strony odnosi si¢ wylacznie
do terenow ZP-KSp. Ponadto
przyjecie uwagi dla terenow
obiektow hydrotechnicznych i
drogi mogtoby uniemozliwi¢
realizacj¢ inwestycji zgodnie z
ich istota.

(I wyl)

Osoba nr 2

Prosba o zamieszczenie w
mpzp nastepujacego zapisu
dla terenéw E6.ZP i E19.ZP:
Dojazd wewng¢trzny, wytacznie
do celow rolniczych,
zwigzanych z obstuga taki i
terenow zielonych. Dostgp od
strony ul. Licealne;j.

Dotyczy dziatek czesciowo
bedgcych wlasnoscig gminy.

Dz. nr:
296/54, 262/50
(W granicy
E19.ZP)
oraz:
230/48, 232/48,
234/48, 236/48,
238/48, 240/48,
147/48, 148/48,
149/48, 150/48,
151/48, 152/48,
153/48, 154/48,
155/48, 158/48,
314/48
(W granicy
E6.ZP).

(wszystkie dziatki
zidentyfikowane
na podstawie
opisowej
lokalizacji)

E6.ZP, E19.ZP:
tereny zieleni
urzadzonej;

(aktualnie: E6.ZP,

E17.ZP)

Uwaga nieuwzgledniona w
czescel.

W__odniesieniu _do E19.ZP
(aktualnie E17.ZP):

Uwaga bezzasadna w zakresie
dopuszczonych dojazdow, ze
wzgledu na fakt, ze ustalenia
planu nie przewiduja realizacji
takich inwestycji. Natomiast
uwagi nie uwzglednia si¢ w

zakresie dopuszczenia
wydzielania dojazdow
wylacznie do celow
rolniczych, zwiazanych z

obstuga taki i terendéw
zielonych. Tak szczegdlowe
ustalenie zwigzane z
organizacja ruchu wykracza
poza istot¢ planu.

W odniesieniu do E6.ZP:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w
zakresie dopuszczenia
wydzielania dojazdow
wylacznie do celow
rolniczych, zwiazanych z

obstuga 1aki i terendéw
zielonych. Tak szczegotowe
ustalenie zwigzane z
organizacjag ruchu wykracza
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poza istot¢ planu. Ponadto nie
uwzglednia si¢ w odniesieniu
do wydzielenia
wewnetrznego, wylacznie w
granicach ktorego
dopuszczone sa dojazdy jako
integralna funkcja zwigzana z
mozliwos$cia realizacji miejsc
do  parkowania.  Nalezy
podkreslic, ze przyjete
rozwigzanie w tym zakresie
nie ma charakteru
tranzytowego, ani nie ingeruje
znaczaco w zwarty uklad
terenéw zielonych, poniewaz
ww. wydzielenie wewnetrzne
tworzy niewielki pas, jako
kontynuacja gruntdw
zurbanizowanych, od strony
ktorych siggaczowo bedzie
obstugiwane.

Uwage odrzuca si¢ w
odniesieniu  do  realizacji
dojazdu od ul. Licealnej, ze
wzgledu na brak realnej
potrzeby. Nieruchomosci w
sposob naturalny posiadaja
dostgpnosé od strony
wschodniej na przedhuzeniu
dziatek zainwestowanych.
Ponadto generalne
ograniczenie zasiggu realizacji
ewentualnych dojazdow (do
wydzielenia wewngtrznego) z

automatu wyklucza
konieczno$é ustalenia
szczegolnych  zasad  ich
realizacji.
DRUGIE WYLOZENIE

4. 1. Osoba nr 3 Prosba o zmiane w §6 ust. 2 Dz. nr 876/214. | F1.MW-U: teren Ustalony zakres mozliwych
(II wyt.) pkt 11 projektu planu nakazu zabudowy do zastosowania materiatow
stosowania pokry¢ dachowych mieszkaniowej do pokrycia dachow wynika z
w postaci dachéwki, materiatu wielorodzinnej lub Wymogow ochrony
o wygladzie zblizonym do ustugowe;j. konserwatorskiej -
dachowki, gontu, blachy potwierdzonych stanowiskiem
taczonej na rabek stojacy oraz konserwatora zabytkow oraz
w luske. Tego typu pokrycia ochrony tadu przestrzennego,
nie zapewniajg wlasciwej w zakresie ochrony
szczelno$ci w przypadku krajobrazu. Dzialka strony
zastosowania dopuszczonego w znajduje si¢ w  zasiggu
planie dachu jednospadowego o zabytkowego uktadu
matym kacie nachylenia potaci urbanistycznego  wpisanego
(dop. 459). do rejestru zabytkow oraz
ustanowionego parku
kulturowego. Nalezy ponadto
podkresli¢, ze dopuszczone
rozwigzania do  pokrycia
potaci dachowych mozliwe sa
do zastosowania na bardzo
zroznicowanych katach
nachylenia. Dachéwka bez
petnego deskowania i
koniecznos$ci stosowania
dodatkowej hydroizolacji
mozliwa jest do
wykorzystania na dachach o
nachyleniu nieznacznie
przekraczajacym kat — 20°.
Natomiast blacha na rabek
stojacy (podwdjny) stosowana

jest na potaciach od 3°.
5. 3. Osoba nr 4 Prosba o zmiang Dz. nr 1084/93. | C3.UP/MW: teren Wazac interes publiczny i
(IT wyt.) przeznaczenia na teren zabudowy ustug sktadajacych uwage, organ
zabudowy mieszkaniowej publicznych z sporzadzajacy projekt planu
wielorodzinnej i ustugowej towarzyszaca uznat za  zasadne nie
(MW/U). zabudowa uwzgledni¢ uwagi w zakresie
Planowana inwestycja: budowa mieszkaniowa zmiany terenu UP/MW na

domu wielorodzinnego z

wielorodzinna;

MW/U. Utrzymanie funkcji

czg$cig ustugowa typu agencja C4.MN-U: teren ustug publicznych w
ubezpieczeniowa. zabudowy sasiedztwie Bierunskiego
1d: 91DFB545-F40D-4405-BC5B-D2FF8F990AC6. Projekt Strona 4




mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ushugowe;j.

Osrodka Kultury ,Jutrzenka”

lezy bowiem Ww interesie
miasta. Utrzymanie
przyjetego rozwigzania

planistycznego pozwoli na
pozyskanie nieruchomosci na
cele publiczne 1 rozwdj
dziatalnosci  kulturalnej w
kluczowym miejscu jakim jest

sasiedztwo rynku
staromiejskiego. Pozwoli
ponadto na
wygospodarowanie lokali
mieszkalnych, ktore beda
mogly stanowi¢ baz¢ do

realizacji szeroko rozumianej
ustawowej dziatalnosci.

Nieprzyjecie uwagi w zakresie
zmiany terenu MN-U na
MW/U wynika z faktu, ze
kwartat zabudowy w
przewazajacej wiekszosci oraz
co najistotniejsze ,,obudowa”
ul. Ks. 1. Trocha
zainwestowana jest wylacznie
zabudowa mieszkaniowa —
jednorodzinna, ktora
absolutnie dominuje w
uktadzie staromiejskim.
Wprowadzenie WnOoszonej
funkcji nie wpisze si¢ zatem
w przyjete — kameralne
rozwiazanie planistyczne.
Decyzja  zostala  ponadto
podyktowana faktem, ze w
wyniku powyzszego sposobu
rozparzania uwagi pozostat
tylko  niewielki fragment
dziatki, w granicach ktorej
mozliwosci inwestycyjne sa
bardzo ograniczone i
nieuzasadniona  jest  jej
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.

6. 4.
(II wyt.)

Osoba nr 5

Prosba o wprowadzenie do
§3, ust. 5, pkt 3, lit. gggg:
1.dopuszczenia docieplenia
elewacji od zewnatrz dla
budynku przy ul. Stowackiego
9/Klemensa Latochy;
2.dopuszczenia stosowania
blachodachowki dla budynku
przy ul. Stowackiego
9/Klemensa Latochy (budynek
przy ul. Stowackiego 5 posada
pokrycie blachodachowka).

Dz. nr 360/277.

F4.MN-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustugowe;j.

Ad 1.

Zgodnie z wymogami
konserwatorskimi w projekcie
planu nie ma mozliwosci
stosowania  docieplen  od
zewnatrz elewacji budynkéw
posiadajacych historyczny
detal architektoniczny Ilub
elewacji historycznie
wykonczonych przy uzyciu
cegly elewacyjnej, kamienia
lub drewna. Zatem jezeli
budynek spetnia powyzsze
warunki, to nie ma
mozliwosci wykonania jego
docieplenia z  zewnatrz.
Ponadto budynek chroniony
jest:

§faktem, ze znajduje si¢ w

granicach zabytkowego
uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru

zabytkow oraz ustanowionego
parku kulturowego,
Swpisem  do
zabytkow, co skutkuje
koniecznoscia ~ uzgodnienia
robot budowlanych przez
organ administracji
architektoniczno-budowlanej
z konserwatorem zabytkow.
Zatem ostateczne stanowisko
lezy po stronie konserwatora
zabytkow.

Podkresli¢ nalezy, ze plan

ewidencji
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miejscowy daje mozliwosé

wykonania ocieplenia
elewacji poprzez
wprowadzong definicj¢

obowigzujacej linii zabudowy,
gdzie dopuszcza si¢ jej

przekroczenie ~w  ramach
termomodernizacji o
maksymalnie — 25 cm.

Ad 2.

Ustalony zakres mozliwych
do zastosowania materiatow
do pokrycia dachow wynika z
Wymogow ochrony
konserwatorskiej -
potwierdzonych stanowiskiem
konserwatora zabytkéw oraz
ochrony tadu przestrzennego,

w zakresie ochrony
krajobrazu. Dzialka strony
znajduje si¢ W  zasiggu
zabytkowego uktadu
urbanistycznego ~ wpisanego
do rejestru zabytkow oraz
ustanowionego parku
kulturowego.
7 5.2. Osoby nr 6 Prosba o ustalenie 1 miejsca Dz. nr: E4.MW-U: teren Wprowadzenie do  obrotu
(II wyt.) postojowego na rozpoczete 1027/215, zabudowy prawnego projektu planu nie
100 m? powierzchni 1024/211, mieszkaniowej skutkuje uniewaznieniem
uzytkowej ustug. 295/48, wielorodzinnej lub prawomocnego pozwolenia na
Obecny zapis uniemozliwia 311/48. ustugowej; budowe. Zgodnie z
realizacj¢ inwestycji w sposob E7.MN-U zalozeniem  celowe  jest
zgodny z wydana decyzja o (nieznaczny ustalenie  znormalizowanych
pozwoleniu na budowe fragment): teren standardow w zakresie
budynku biurowo-handlowo- zabudowy minimalnej liczby miejsc do
ustugowego wraz z parkingami mieszkaniowej parkowania dla inwestorow w
i niezbgdnym jednorodzinnej lub zaleznos$ci od ich odleglosci
zagospodarowaniem terenu. ustugowe;j. od rynku, ktérego otoczenie z
oczywistych wzgledow jest
szczegodlnie mocno
zainwestowane. Nalezy
podkreslié, ze sposob ich
realizacji i rozliczania daja
duze mozliwosci wywigzania
si¢ z ustalenia projektu planu.
Kluczowym i  globalnym
argumentem za nieprzyjeciem
uwagi jest powazny deficyt
miejsc postojowych w
obszarze staromiejskim.
8 6.2. Osoba nr 2 1.Prosba o ustalenie dla Dz. nr: E18.ZP-KSp, Uwaga bezzasadna. W istocie
(II wyt.) odcinka od potaczenia rzeki 75, H7.ZP-KSp, utrzymania dotychczasowego
Mlecznej z potokiem 295/54, 17.ZP-KSp: teren przeznaczenia lub wylaczenie
Stawowym, az do mostu przy 285/62, zieleni urzadzonej zieleni parkowej jest
ul. Kopcowej dopuszczalnego 264/90, lub parkingow; mozliwosé realizacji
zagospodarowania: chodniki 342/56, chodnikow dla pieszych oraz
dla pieszych i Sciezki 261/50, (aktualnie: E17.ZP Sciezek rowerowych.
rowerowe. 263/50, ?
1445158, | 1P
17.ZP-KSp).
261/50,
263/50,
265/50,
267/50.
(w granicy
E18.ZP-KSp)
(wszystkie dziatki
zidentyfikowane
na podstawie
opisowej
lokalizacji)
6.4. 2.Prosba o ustalenie dla Dz. nr: Uwaga nieuwzgledniona w
(II wyt.) odcinka od mostu przy ul. 75, czesci.
Kopcowej do mostu przy ul. 271/50, Wazac interes publiczny w
Krakowskiej powierzchni 2152/158, zakresie potrzeb
biologicznie czynnej o 2126/158, parkingowych, a takze
wartosci 50%. 273/74, zachowania terenoOw
818/248, zielonych, organ wuznal za
570/347, zasadne przyja¢ rozwigzanie
820/295, posrednie i zwiekszy¢é PBC do

Id: 91DFB545-F40D-4405-BC5B-D2FF8F990AC6. Projekt

Strona 6




6.5.
(II wyt.)

6.6.
(II wyt.)

6.7.
(II wyt.)

878/249.
(W granicy
H7.ZP-KSp)

(wszystkie dziatki
zidentyfikowane
na podstawie

6.8.
(II wyt.)

6.9.
(II wyt.)

30%. Kluczowym
argumentem za przyjgciem
uwagi w czeSci jest powazny
deficyt miejsc postojowych w
obszarze  staromiejskim i
sgsiedztwie placowki
oswiatowej oraz fakt, ze

opisowej planowany parking posiada
lokalizacji) dobre powiazanie z uktadem
komunikacyjnym i
usytuowany zostat
peryferyjnie w relacji do
intensywnie zurbanizowanego
centrum historycznego, co
pod wzgledem
bezpieczenstwa publicznego i
funkcjonalnym jest bardzo
korzystne. Stanowi od
odpowiedz na rosnaca
potrzebe zwiazang z dowozem
dzieci do szkoty.
3.Prosba o ustalenie dla Uwaga  bezzasadna. Na
odcinka od mostu przy ul. przedmiotowym terenie jest
Kopcowej do mostu przy ul. mozliwo$é realizacji
Krakowskiej dopuszczalnego chodnikow dla pieszych oraz
zagospodarowania: chodniki Sciezek rowerowych.
dla pieszych i §ciezki
rowerowe.
4.Pro$ba o ustalenie dla Tre§¢ uwagi wykracza poza
odcinka od mostu przy ul. natur¢ planu miejscowego.
Kopcowej do mostu przy ul. Jest to zakres zwigzany z
Krakowskiej stanowisk organizacja ruchu.
postojowych dla samochodéw
osobowych wzdluz ul.
Chemikéw, wylacznie na czas
krétkiego postoju.
5.Prosba o ustalenie dla Dz. nr: Uwaga nieuwzgledniona w
odcinka od mostu przy ul. 848/300, czescel.
Krakowskiej do grobli 824/302, Wazac interes publiczny w
powierzchni biologicznie 826/302, zakresie potrzeb
czynnej o wartosci 80%. 828/304, parkingowych, a takze
838/298, zachowania terenow
836/303, zielonych, organ wuznal za
605/346, zasadne przyja¢ rozwigzanie
834/306, posrednie i zwigkszy¢ PBC do
830/305. 50%. Kluczowym
(w granicy argumentem za przyjgciem
17.ZP-KSp). uwagi w czgsci jest powazny
deficyt miejsc postojowych w
(wszystkie dziatki obszarze staromiejskim oraz
zidentyfikowane fakt, ze planowany parking
na podstawie posiada dobre powiazanic z
opisowej uktadem komunikacyjnym i
lokalizacji) usytuowany zostat
peryferyjnie w relacji do
intensywnie zurbanizowanego
centrum historycznego, co
pod wzgledem
bezpieczenstwa publicznego i
funkcjonalnym jest bardzo
korzystne.
6.Prosba o ustalenie dla Uwaga  bezzasadna. Na
odcinka od mostu przy ul. przedmiotowym terenie jest
Krakowskiej do grobli mozliwosé realizacji
dopuszczalnego chodnikéw dla pieszych oraz
zagospodarowania: chodniki Sciezek rowerowych.
dla pieszych i §ciezki
rowerowe.
7.Prosba o ustalenie dla Cz. dz. nr: E6.ZP: teren zieleni | Wazac  stan  $rodowiska
terendw przeznaczonych na 230/48,232/48, | urzadzone;j. przyrodniczego i potrzeby
stanowiska postojowe 234/48, 238/48, parkingowe podmiotow, w
samochoddéw osobowych, 240/48, 158/48, tym firmy ,,GALEN”, a takze
zlokalizowanego na takach 314/48. troske mieszkancow o

pomigdzy obiektem ,,GALEN”,
arzeka Mleczng zakazu
lokalizowania parkingéw.

(wszystkie dziatki
zidentyfikowane
na podstawie

niezabudowywanie terenow,
ktore dotychczas byty
uzytkowane jako  zielone,
organ uznal za zasadne
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opisowej odrzuci¢  uwage.  Miejsca
lokalizacji) postojowe  maja  powstaé
jedynie w konkretnym
miejscu (wskazanym
wydzieleniem wewngtrznym)
w bezposrednim sasiedztwie
terendw zabudowanych na
prywatnym gruncie. Stanowig
one jedynie  nieznaczne
uzupetnienie zielni parkowej
— terenu E6.ZP, w granicach
ktorego  ustalona  zostala
powierzchnia biologicznie
czynna o wartosci 80%.
9. 7. Osoba nr 7 Prosba mieszkancow ul. - uwaga natury Tre§¢ uwagi wykracza poza
(IT wyt.) Macieja o przeniesienie ogolne;j. natur¢ planu miejscowego.
granicy zabytkowego ukladu Zabytkowy uktad
urbanistycznego z ul. Macieja urbanistyczny ~ (nr  rejestr
na ul. O$wigcimska. zabytkow A/731/66) zostat
ustanowiony w trybie
przepisow  odrgbnych. Z
punktu widzenia
opracowywanego planu
miejscowego jest to
uwarunkowanie
niepodlegajace modyfikacji.
10. 8. Osoba nr 8 Prosba o objecie pasa terenow Dz. nr: E18.ZP-KSp, Okreslone w projekcie planu
(IT wyt.) polozonych na péinoc od ul. 75, 295/54, H7.ZP-KSp, miejscowego  przeznaczenia
Chemikéw (projektowane 285/62,264/90, | 17.ZP-KSp: teren terenéw ZP-KSp nie naruszaja
ZP-KSp) przeznaczeniem 342/56,261/50, | zieleni urzadzonej ustalen studium. Studium jest
2.KDZ i— w celu umozliwienia 263/50, lub parkingow; aktem o charakterze ogolnym,
realizacji parkingdw — 1445/158, wyznacza podstawowy zarys,
umieszczenie w tresci planu 261/50, 263/50, (aktualnie: E17.ZP czy kierunki
odpowiedniego zapisu 265/50, 267/50 H7.ZP-KSp ’ zagospodarowania, natomiast
dopuszczajacego tego typu (W granicy I7.ZP—KSp).’ uszczegdtowienie zasad
zabudowe. E18.ZP-KSp); zagospodarowania  terendw
Okreslone w projekcie planu 75, 271/50, nastgpuje W  miejscowych
WW. przeznaczenia naruszaja 2152/158, planach  zagospodarowania
ustalenia obowigzujacego 2126/158, przestrzennego. Ustalenia
studium uwarunkowan i 273/74, planu nie moga wprowadzaé
kierunkow zagospodarowania 818/248, ustalen innych, niz studium,
przestrzennego miasta Bierunia, 570/347, ale moga je uscislac,
ktore przewiduje tam korytarze 820/295, konkretyzowac, ale i
komunikacyjne, ustalajace 878/249 ogranicza¢ w relacji do
zachowanie funkcji istniejacych (W granicy szerokiego wachlarza
ciggéw drogowych i H7.ZP-KSp); dopuszczonych w  studium
istniejacych linii kolejowych 848/300, przeznaczen. W  niniejszej
oraz wskazanie terenow dla 824/302, sytuacji  studium wyznacza
budowy nowych ciggodw 826/302, korytarz komunikacyjny w
drogowych. 828/304, ciggu ul. Chemikéw. Pojecie
838/298, korytarza  komunikacyjnego
836/303, nie jest tozsame z przebiegiem
605/346, drogi w liniach
834/306, rozgraniczajacych, co
830/305 potwierdzaja nastgpujace
(W granicy ustalenia studium:
17.ZP-KSp). 1.,,W przypadku
projektowanych  drog we
(wszystkie dziatki wskazanych ~w  studium

zidentyfikowane
na podstawie
opisowej
lokalizacji)

korytarzach komunikacyjnych
ustala si¢ wylacznie kierunek
ich przebiegu. Przy ustaleniu
terenéw dla realizacji tych
drog dopuszcza si¢ mozliwo$¢
uszczegétawiania w planach
miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego przebiegu ich
trasy i wlotu do istniejacego
drogowo- ulicznego uktadu.
Zaktada si¢ réwniez
etapowanie inwestycji
drogowych. Stad w terenach
korytarzy = komunikacyjnych

zaktada si¢ mozliwosé¢
ustalania w planach
miejscowych

zagospodarowania
przestrzennego uzytkowania i
przeznaczenia tymczasowego
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bez mozliwosci zabudowy,
jako umozliwienie budowy
danej inwestycji drogowej w

przyszto$ci”.
Komentarz. Zatem z
powyzszego zapisu

jednoznacznie wynika, ze
dopiero kolejny etap procesu
planistycznego,  tj.  plan
miejscowy w sposOb
szczegotowy analizuje ,,styk”
terenu drogi z terenami
sgsiednimi 1 to  plan
miejscowy w sposob
jednoznaczny wprowadza
linie rozgraniczajace tych
terenow, o ktorych nie ma
mowy na etapie studium.
Ponadto organ sporzadzajacy
projekt planu postepuje w
Sposob zapobiegliwy i
perspektywiczny poprzez
wprowadzenie w sasiedztwie
takiego przeznaczenia terenu
(ZP-KSp, ZP), ktore

koresponduje z istota
sasiedniej drogi, dajac
mozliwosé (w blizej
nieokreslonej przysztosci)
rozbudowy (poszerzenia)

sasiedniej drogi w sposob
stosunkowo bezkolizyjny.

2.,W planach miejscowych
dopuszcza si¢ zmiany
przebiegdw planowanych
ciaggéw drogowych poprzez
ich dostosowanie do
warunkow terenowych, stanu
zagospodarowania  terendow
oraz poprzez wybor
rozwiazania optymalnego”.

Komentarz. Jest to kolejny
zapis, ktory w  sposob

jednoznaczny ceduje
doprecyzowanie granic
terené6w na etapie planu
miejscowego, po
szczegbtowej analizie
uwarunkowan.

3.,,Zaklada si¢, ze w realizacji
pokazanego na  rysunku
studium nr 2 ukladu
drogowego dopuszcza  sig¢
mozliwos¢ zmian
szczegbdlowego przebiegu
drég przy zachowaniu ich
kierunkow i zasad realizacji”.
Komentarz: jw.

4.Ponadto zgonie z
ustaleniami studium mozliwe
jest zachowanie przeznaczenia
zgodnego z aktami
obowigzujacymi. V4
obowigzujacego planu dla
centrum” uch. Nr V.2.2007 z

29.05.2007r. wynika
jednoznacznie, Zze znaczaca
cze$¢  nieruchomosci, o

ktorych mowa w uwadze, byta
przeznaczona pod  zielen
izolacyjng o symbolu — ZI.

Analizujac tre$¢ uwagi oraz

powyzsza argumentacj¢
nalezy roéwniez  podniesé
skutek uszczegdtawiania

granic terenéw. W wyniku tej
czynnosci powstaje teren ZP-
KSp lub ZP. Mozna uzna¢, ze
zostaje on wydzielony z
ustalonych w studium
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terendw: drogi zbiorczej — ul.
Chemikow  albo  terendw
sgsiednich, oznaczonych w
studium jako: ZU, SM i ZM.
Zgodnie z ustaleniami
studium w granicach tych
terendw mozliwa jest
realizacja zar6wno miejsc do
parkowania jak i zieleni, co
zostalo w projekcie planu
uczynione.

W  zwigzku z powyzszym
trudno jest uzna¢ wniesione
argumenty, w zwiazku z czym
uwaga podlega odrzuceniu.

11.

(I wyt.)

Osoba nr 8

Pros$ba o zmianeg przeznaczeni
terenu z zieleni urzadzonej
(E19.ZP) i placu pieszego
(E20.KP) na jednolite
przeznaczenie uslugowe,
umozliwiajace realizacje
dziatalno$ci handlowo-
ustugowe;j.

Okreslone w projekcie planu
WW. przeznaczenia naruszaja
ustalenia obowigzujacego
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia,
ktore przewiduje tam ZU-
obszary zespotow i obiektow
ustugowych, w ramach ktorych
ustala ustugowy kierunek
zagospodarowania
przestrzennego z
przewidywanym
przeznaczeniem pod obiekty i
pomieszczenia uslugowe.
Wprowadzona w ustaleniach
ogo6lnych (UO2) mozliwosé
podczas realizacji mpzp
uszczegotowienia wydzielenia
poszczegodlnych ustalonych w
studium obszaréw polityki
przestrzennej dotyczy sytuacji,
gdy nie zostaje naruszony
generalny kierunek
zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacy w
danym obszarze polityki
przestrzennej. Ustalone w
planie przeznaczenia nie sa
zgodne z zadnym z wnioskow,
zatem naruszajg istot¢ prawa
wilasnosci, gdyz nie wystepuja
okolicznosci, ktore datyby
prymat interesowi publicznemu
nad interesem wlasciciela
nieruchomosci.

Dz. nr:
397/54 (numer

sprzed podziatu:

296/54),
51,
262/50,
264/50.

E19.ZP: teren
zieleni urzadzonej;
E20.KP: teren
wydzielone placu
pieszego;

(aktualnie E17.ZP).

Okreslone w projekcie planu
miejscowego  przeznaczenia
terenu  E19.ZP  (aktualnie
E17.ZP) nie narusza ustalen
studium. Studium jest aktem o
charakterze 0g6lnym,
wyznacza podstawowy zarys,

czy kierunki
zagospodarowania, natomiast
uszczegdtowienie zasad
zagospodarowania  terendw
nastgpuje W  miejscowych
planach  zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia

planu nie moga wprowadzaé
ustalen innych, niz studium,
ale moga je wuscisla¢ i
konkretyzowaé i ogranicza¢ w
relacji do szerokiego
wachlarza dopuszczonych w
studium przeznaczen.
Przedmiotowe dziatki
potozone sa w obszarze
polityki przestrzennej ZU -
zespolow i obiektow
ustugowych, okreslonym w
studium, dla ktérego ustala si¢
ustugowy kierunek
zagospodarowania
przestrzennego z
przewidywanymi
przeznaczeniami
m.in. pod:

- obiekty i pomieszczenia
ustugowe;

- zielen urzadzona;

- place.

Ustalenie studium stanowi, ze
wybor przeznaczenia terenu
we  wskazanym  obszarze
polityki przestrzennej nastapi
w planach zagospodarowania
przestrzennego, przy
uwzglednieniu  warunkow i
potrzeb lokalnych.

terenow,

Przeznaczenie czesci
przedmiotowych

nieruchomosci  pod  zielen
urzadzong podyktowane
zostato potrzeba

zabezpieczenia  atrakcyjnych
obszarow o  charakterze
przyrodniczo — rekreacyjnym
pod inne cele niz
inwestycyjne. Istotnym
argumentem przemawiajacym
za utrzymaniem przyjgtego
rozwigzania jest inicjatywa
spoteczna, ktéora ma na celu
ochrong korytarza zieleni o
charakterze przyrodniczym -
wzdhuz Rzeki Mlecznej, jako
spojnego obszaru zielonego
uzasadnionego kulturowo i
przewidzianego w przyszto$ci
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pod park miejski. W
perspektywie inicjatywa
wydaje si¢ racjonalna i
uzasadniona.

Kolejny argument to akt

obowigzujacy. Zgodnie z jego
ustaleniami teren ten réwniez
przeznaczony byt pod zielen,
przy czym zapisy studium
dopuszczaja zachowanie
funkcji  niezgodnych  ze
studium, ale zgodnych w
wezesniejszymi MPZP”.

Kolejnym, istotnym
argumentem, decydujacym o
przeznaczeniu terenu  pod
zielen urzadzona jest jego

potozenie w obszarze
szczegolnego zagrozenia
powodzia. Teren potozony w
bezposrednim sasiedztwie

terenu begdacego przedmiotem
uwagi, przeznaczony pod
zainwestowanie, 0
analogicznych
uwarunkowaniach w zakresie
zagrozenia  powodziowego,
nie  uzyskal uzgodnienia
Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wéd Polskich.

W zwiazku z powyzszym,
wazac interes roéznych stron,
uwaga zostaje odrzucona.

12. 10. Osoba nr 8 Prosba o zmiang przeznaczeni Dz. nr: E21.UP/UG: teren W wyniku aktualizacji map
(II wyt.) terenu z uslug publicznych z 397/54 (numer | zabudowy ustug zagrozenia  powodziowego,
towarzyszaca zabudowa ushug | sprzed podziatu: | publicznych z ktore miato miejsce w 2020 r.,
gastronomii na jednolite 296/54), towarzyszaca przedmiotowy teren znalazt
przeznaczenie ustugowe, 51, zabudowg ustug si¢ w obszarze szczegoélnego
umozliwiajace realizacje 262/50, gastronomii; zagrozenia powodzia. Jego
dziatalnos$ci handlowo- 264/50. przeznaczenie pod
ushugowe;j. (aktualnie E17.ZP). zainwestowanie spotkato si¢ z
Okreslone w projekcie planu brakiem uzgodnienia projektu
WW. przeznaczenia naruszaja planu  przez  Panstwowe
ustalenia obowigzujacego Gospodarstwo Wodne Wody
studium uwarunkowan i Polskie. Wobec powyzszego
kierunkow zagospodarowania teren tez zostal wcielony do
przestrzennego miasta Bierunia, terenu  zieleni  urzadzonej
ktore przewiduje tam ZU- E17.ZP.
obszary zespotow i obiektow
ustugowych z przewidywanym
przeznaczeniem terenu pod
obiekty i pomieszczenia
ustugowe (brak ograniczen
odnosnie rodzaju ustug).
Wydzielenie w planie ustug
publicznych — pomimo, ze
studium tego nie ogranicza —
nie ma takze oparcia w szeroko
rozumianym interesie
publicznym i narusza prawo
wlasnosci.
TRZECIE WYLOZENIE
13. 1.1. Osoba nr 2 Whiesiono o: Dz. nr: E4.MW-U — Teren Uwaga bezzasadna. Zgodnie
(I wyt.) l.uwzglednienie map ryzyka i 116/4344, zabudowy ze stanem prawnym W
zagrozenia powodziowego; 162/45, 164/46, | mieszkaniowej projekcie  planu  zostaly
163/46, 147/48, | wielorodzinnej lub uwzglednione mapy
148/48, 150/48, | ustug; zagrozenia powodziowego
151/48, 152/48, | E10.MN, E13.MN (MZP) oraz mapy ryzyka
153/48, 154/48, | — Teren zabudowy powodziowego (MRP). W
155/48, 158/48, | mieszkaniowej 2020 r. miala miejsce ich
227/48, 229/48, | jednorodzinnej; aktualizacja, w wyniku czego,
230/48,231/48, | E7.MN-U — Teren oraz w zwigzku ze
232/48, 233/48, | zabudowy stanowiskiem Panstwowego
234/48, 236/48, | mieszkaniowej Gospodarstwa Wodnego Wod
235/48,237/48, | jednorodzinnej lub Polskich jako organu
238/48, 239/48, | ustugowe;; uzgadniajacego projekt planu,
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1.2.
(11T wyt.)

1.3.
(1T wyt.)

2.wyznaczenie obszaréw
ryzyka powodziowego;

3.uszczegélowienie sposobu
zainwestowania terenu.

240/48, 246/48,
264/48, 247/48,
289/48, 295/48,
296/48, 309/48,
311/48, 313/48,
261/50, 262/50,
263/50, 264/50,
265/50, 266/50,
267/50, 268/50,
51, 265/54,
295/54, 342/56,
97172, 249/72,
250/72, 75
(fragment),
1445/158,
285/62, 263/90,
264/90,
1023/211,
1024/211,
1025/211, 212,
919/213,
1026/215,
1027/215, 222,
223, 224,
1042/231,
789/231,
1044/238,
1046/238,
658/239,
529/240,
990/241,
565/242,
993/242,
994/242,
433/243,
430/243,
545/243,
556/243,
557/243,
558/243,
559/243,
560/243,
562/243,
563/243,
564/243,
652/243,
653/243,
654/243,
655/243,
732/243,
733/243,
787/243,
788/243,
881/243,
812/243,
895/243,
896/243,
897/243,
991/243,
992/243,
955/243,
956/243,
957/243,
550/244,
667/245,
666/245,
551/334,
552/334,
553/334.

(wszystkie dziatki
zidentyfikowane
na podstawie
opisowej
lokalizacji)

E21.UP/UG -
Teren zabudowy
ushug publicznych z
towarzyszaca
zabudowg ustug
gastronomii;
E22.UP/UG-KSp —
Teren zabudowy
ushug publicznych z
towarzyszaca
zabudowg ustug
gastronomii lub
parkingdw;
ES.U-KSp — Teren
zabudowy
ustugowej lub
parkingow;
E8.ZP-KPR —
Teren zieleni
urzadzonej lub
komunikacji pieszo-
TOWErowej;
E18.ZP-KSp —
Teren zieleni
urzadzonej lub
parkingow;

E6.ZP, E19.ZP —
Teren zieleni
urzadzone;j,
E3.WH, E16.WH —
Teren obiektow
hydrotechnicznych;
E2.WS — teren wod
powierzchniowych
srodladowych;
E17.KPR — Teren
komunikacji pieszo-
TrOWerowe;j;
E20.KP — Teren
wydzielonego placu
pieszego;
E11.KDW,
E12.KDW — Teren
drég wewngtrznych;

(aktualnie: E4 MW-
U, E&.MN,
E11.MN, E7.MN-U,
E5.U-KSp, E6.ZP,
E17.ZP,
E12.ZP/UKr,
E3.WH, E15.WH,
E2.WS, E16.KPR,
E9.KDW,
E10.KDW).

doszto do przemodelowania
przeznaczen  terendw = W

zasiggu obszarow
szczegolnego zagrozenia
powodzia.

Zgodnie ze stanem prawnym
organ sporzadzajacy projekt
planu jest zobowigzany do

zawierania w planie
miejscowym obszaréw
szczegolnego zagrozenia

powodzia wynikajacych z
przepisow  odrebnych, co

zostato uczynione po
aktualizacji map zagrozenia
powodziowego w 2020 r.

Ponadto zgodnie ze SUIKZP
ustalil w planie:

- granicg terenu zagrozonego
powodzia i terenu
zalewowego;

- granic¢ obszaru narazonego
na zalanie w  wyniku

eksploatacji wegla
kamiennego.

Zaktadajac, ze uwaga
koresponduje z wniesiong
powyzej problematyka
powodziowa, organ

sporzadzajacy projekt planu
stwierdza, ze zostal on
sporzadzony zgodnie Z
obowigzujacymi przepisami, a
przyjete  rozwigzania, W
szczegolnosci dotyczace
problematyki  powodziowej
zostaly uznane uzgodnieniem
z wlasciwym organem. Brak
jest zatem podstaw  do
wprowadzenia dodatkowego
uszczegbtowienia, tym
bardziej, ze z uwagi nie
wynika czego miatyby one
dotyczyc¢.
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14. 2.1. Osoba nr 2 Whiesiono o: Caly obszar Wszystkie Szczegdtowos¢  wytycznych
(I wyt.) 1.Uszczegolowienie planu. oznaczenia planu. konserwatorskich odpowiada
wytycznych wymogom postawionym
konserwatorskich przez wiasciwy organ jakim
(uzasadnienie: uzyskanie jest konserwator zabytkow.
jednolitego krajobrazu Zatem brak jest podstaw do
kulturowego, poprawa wprowadzenia dodatkowych
wygladu, odbioru i ustalen, tym bardziej, ze z
atrakcyjnosci miasta). uwagi nie wynika w jakim
mialyby by¢ brzmieniu.
2.2. 2.0Kkreslenie/ Brak podstawy prawnej do
(I wyt.) uszczegolowienie powierzchni uszczegodtowienia — okreslenia
biologicznie czynnej. PBC. W tym wypadku maja
zastosowanie przepisy
odrebne.
15. 3.1. Osoba nr 2 1.Dla odcinka Potoku Dz. nr: E18.ZP-KSp, Uwaga nieuwzgledniona w
(I wyt.) Stawowego od potaczenia rzeki | 267/50,265/50, | H7.ZP-KSp, czescel.
Mleczna z potokiem 75, 263/50, 17.ZP-KSp — Teren | Z terenu E18.ZP-KSp zostata
Stawowym az do mostu przy 1445/158, zieleni urzadzone;j usunigta funkcja parkingowa
ul. Kopcowej — wydzielenie od | 261/50,295/54, | lub parkingow; na rzecz wylacznie zieleni
strony istniejacych lak 5 — 342/56,264/90, | E19.ZP — Teren urzadzonej z udziatem pbc
metrowego pasa zieleni, 285/62 zieleni urzadzonej, min. 90%, na ktérej nie
powierzchnia biologicznie E16.WH — Teren dopuszczone zostaty drogi,
czynna 100%, bez mozliwosci obicktow parkingi, czy dojazdy.
lokalizacji drog, parkingow, hydrotechnicznych;
dojazdow, dostepu do tak wewngtrznych.
(uzasadnienie — mozliwo$é 30KDD — Teren
odtworzenia alei). drog publicznych
3.2. 2.Kontynuacja ww. pasa Dz. nr: klasy dojazdowej; Brak  podstaw do  tak
(11T wyt.) zieleni na pozostatych 2 830/305, szczegbdtowego organizowania
odcinkach potoku stawowego 828/304, (aktualnie: terenu, w granicach ktorego
(tzn. az do grobli). 605/346, E17.ZP, H7.ZP- (w wyniku wniesionej uwagi
826/302, KSp, podczas wczesniejszego
824/302, 17.ZP-KSp, E15.H, wyigiema) zostal gwm;kszony
848/300, 30.KDD). minimalny wskaznik PBC — z
570/347, 20% na 50% oraz z 20% na
818/248, 30%.
273/74, 271/50, Organ sporzadzajacy projekt
1126/158. planu stoi na stanowisku, ze
jest to nadmierne
(wszystkie dziatki detalizowanie ustalen dla
zidentyfikowane terenéw, ktore sa relatywnie
na podstawie niewielkie, a zapisy takie
opisowej uniemozliwityby np.
lokalizacji) realizacj¢ przejscia z terenu
parkingu w kierunku szkoty
czy zabudowy mieszkaniowe;.
Biorac pod uwage powyzsze
brak jest podstawy do
przyjecia wniesionej uwagi.
Na podkreslenie zastuguje
fakt, ze osoby posiadajace
nieruchomosci po sasiedzku
terené6w ZP-KSp nie zabieraja
stanowiska w tym zakresie.
16. 4.1. Osoba nr 8 1.Wniesiono o przywrocenie Dz. nr: E19.ZP — Teren Organ sporzadzajacy projekt
(I wyt.) na obszarze oznaczonym w 296/54, 295/54, | zieleni urzadzonej; planu podtrzymuje
projekcie symbolem E19.ZP 264/90 oraz rozwiazanie planistyczne,
oproécz zieleni takze fragmenty (aktualnie E17.ZP). bedace wynikiem rozpatrzenia
przeznaczenia pod parkingi z dziatek: 261/50, uwagi A ramach
ustaleniem powierzchni 262/50, 342/56, wczesniejszego wyltozenia (2)
biologicznie czynnej na 285/62, 75. projektu planu do publicznego
poziomie 50% tak jak to byto wgladu. Uznaje to
pierwotnie przyjete w projekcie (wszystkie dziatki rozwigzanie za zasadne z
planu. Whniesiono o przyjecie zidentyfikowane punktu widzenia utrzymania
dla tego obszaru oznaczenia na podstawie integralnego pasa zieleni od
E19.ZP-KSp oraz opisowej ul. Chemikéw wzdhuz Rzeki
wprowadzenie zapisOw lokalizacji) Mlecznej, bez bariery
zbieznych z zapisami dla terenu przestrzennej dla  systemu
o symbolu E18.ZP-KSp. przyrodniczego jaka bylby
parking.
4.2. 2.Wniesiono o zmiane Dz. nr: E21.UP/UG —-Teren | W wyniku aktualizacji map
(I wyt.) przebiegu linii zabudowy 266/50, 268/50, | zabudowy ustug zagrozenia  powodziowego,
wzdhuz polnocnej i zachodniej 51 oraz publicznych z ktore miato miejsce w 2020 r.,
granicy obszaru oznaczonego fragmenty towarzyszaca przedmiotowy teren znalazt
symbolem E21.UP/UG na dzialek: zabudowg ushug si¢ w obszarze szczego6lnego
zgodny z przebiegiem 264/50, 262/50. | gastronomii; zagrozenia powodzig. Jego
wskazanym a zataczniku nr 1 przeznaczenie pod
do uwagi oraz L}staleniem jej (wszystkie dzialki | (aktualnie E17.ZP). zain\.;vestowanie .spo-tkaio Asie; z
charakteru na nieprzekraczalng zidentyfikowane brakiem uzgodnienia projektu
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lini¢ zabudowy. na podstawie

planu  przez  Panstwowe

opisowej Gospodarstwo Wodne Wody
lokalizacji) Polskie. Wobec powyzszego
teren tez zostal wcielony do
terenu  zieleni  urzadzonej
E17.ZP.
4.3. 3.Whniesiono o powi¢kszenie Dz. nr: E20.KP — Teren Uzasadnienie zgodne z pkt
(I wyt.) obszaru oznaczonego 268/50, 266/50, | wydzielonego placu | 16.2.
symbolem E20.KP zgodnie ze 264/50,262/50 | pieszego;
wskazaniem okreslonym na (fragmenty). E21.UP/UG —Teren
zatgczniku nr 1. zabudowy ustug
(wszystkic dzialki | Publicznych z
zidentyfikowane | tOwarzyszacg
na podstawie zabudowg ustug
zatgcznika nr 1) gastronomii;
(aktualnie E17.ZP).
4.4. 4.Wnioskujemy o Dz. nr: E21.UP/UG -Teren | Uzasadnienie zgodne z pkt
(I wyt.) wprowadzenie dla obszaru 266/50, 268/50, | zabudowy ustug 16.2.
oznaczonego symbolem 51 oraz publicznych z
E21.UP/UG zapiséw fragmenty towarzyszaca
umozliwiajacych realizacje dziatek: zabudowg ustug
jako podstawowej réwniez 264/50, 262/50. | gastronomii;
zabudowy ustug i handlu,
przy _]?dnoczesnym zachowaniu (wszystkie dzialki | (aktualnie E17.ZP).
funkecji dotychczas ustalonych. zidentyfikowane
na podstawie
opisowej
lokalizacji)
17. S. Osoby nr 9 Wnhiesiono o zmiane Dz. nr E22.UP/UG-KSP — | Uzasadnienie zgodne z pkt
(11T wyt.) przeznaczenia dzialki 268/50. Teren zabudowy 16.2.
o numerze 268/50 znajdujacej ustug publicznych z
si¢ przy ulicy Kopcowej na towarzyszaca
tereny mieszkaniowe lub zabudowg ustug
mieszkaniowo-ustugowe. gastronomii lub
parkingow.
CZWARTE WYLOZENIE
18. 1. Osoba nr 10 Poinformowano, ze zgodnie z Dz. nr: D15.MN-U — teren Uwaga nieuwzglgdniona w
(IV wyt.) dotychczasowym 484/4, zabudowy czesci.
przeznaczeniem w 485/4. mieszkaniowej Niewielki potudniowy
obowigzujacym planie wielorodzinnej fragment dziatki nr 485/4
zagospodarowania lub ustugowej; zachowat przeznaczenie pod
przestrzennego teren D16.ZP — teren zielen urzadzong. Natomiast
wskazanych dziatek byt zieleni urzadzone;. zasieg terenu DI15.MN-U
oznaczony jako GOMU/UR — poszerzony zostat o okoto 35
istniejace tereny mieszkaniowe m w kierunku potudniowym
z mozliwoscia ustug HGR z kosztem terenu D16.ZP.
pdzniejszym wnioskiem z
lutego 2020 r. dotyczacym
przeznaczenia dziatek w
zakresie symbolu D9. MN na
przeznaczenie MN-U, ktore
umozliwito realizacjg
samodzielnej zabudowy
ustugowe;j.
W zwiazku z powyzszym
whiesiono o zachowanie
integralnosci przeznaczenia
obu wskazanych dzialek i
zachowanie calo$ci terenu z
oznaczeniem D15 MN-U .
Proponowana w nowym
projekcie planu zmiana
przeznaczenia cze$ci dziatki nr
485/4 jako D16-ZP znacznie
ogranicza jej funkcjonalnosé
oraz takze wartos¢.
19. 2.2. Osobanr 11 1)usuniecie § 3 art. 5 pkt 10) Dz. nr: E4.MW-U - teren Wprowadzone zapisy
(IV wyt.) lit: i) oraz j) 158/48, 222, zabudowy dotyczace reklam i szyldow
,,1) zakaz lokalizowania 223, 227/48, mieszkaniowej stanowig ustalenia z zakresu
reklam, 230/48, 295/48, | wielorodzinne;j zasad ochrony dziedzictwa

J) dopuszczenie lokalizowania 309/48, 311/48,

szyldow wylqcznie: 314/48,

w plaszczyznie elewacji 919/213,
pierwszej kondygnacji 1024/211,
nadziemnej, w pasie 1025/211,
znajdujgcym sig¢ bezposrednio 1026/215,
nad otworami okiennymi 1027/215,
i drzwiowymi, pod 1042/231.

ewentualnym gzymsem miedzy

lub ustugowej;

(dzialki majg
szerszy zasieg, ale
tres¢ uwagi dotyczy
ww. terenu)

kulturowego i zabytkéw, w

krajobrazow
kulturowych,  oraz ~ dobr
kultury wspolczesnej.
Wynikaja one z ogolnego
wniosku wojewodzkiego
konserwatora zabytkow i w
takim ksztalcie zostaty przez
niego uzgodnione.

Id: 91DFB545-F40D-4405-BC5B-D2FF8F990AC6. Projekt

Strona 14




2.3.
(IV wyt.)

kondygnacyjnym;”
Poinformowano, ze zapisy
dotyczace reklam i szyldow
naruszaja przepisy ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie w
jakim przepis art. 15 ustawy nie
zawiera obecnie podstaw
prawnych do regulowania
kwestii reklam i szyldow w
tresci miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia dotyczace
lokalizacji reklam i szyldow
wprowadzane w celu ochrony
zabytkow nie stanowig
naruszenia przepisOw ustawy
0 planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

2)zmiane w §2:

W pkt 3:

-maksymalnej wysokoSci
zabudowy 15m (zamiast
proponowanych 12m)

-braku ograniczania trzeciej
kondygnacji tylko i wylacznie
do poddasza

W pkt 5 maksymalna
powierzchnia zabudowy 80%
(zamiast proponowanych
70%)

W pkt 11(b) -2 miejsc
parkingowych na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug
(tak jak jest w aktualnym
planie).

Poinformowano, ze wskazane
powyzej wartosci sa
warto$ciami, na podstawie
ktorych zostat wybudowany i
oddany na tym terenie do
uzytku nowy Obiekt (niespetna
rok temu). Zmiana tych
parametrow na proponowane
spowoduje brak mozliwosci
wszelkich prac na obiekcie,
ktore bedg wymagaty
uzyskania pozwolenia na
budowe.

Faktem jest, ze obowiazujacy
do tej pory plan miejscowy
(uchwata Nr XII/3/2012 z
dnia 30.08.2012 r.)
wprowadzat nastepujace
ustalenia:

1)  stosunek  powierzchni
zabudowy do powierzchni
dziatki budowlane;j -
maksymalnie 0,80,

2) intensywno$¢ zabudowy
dziatki budowlane;j -
minimalna 0,10; maksymalna
2,00,

3) minimalny udziat
powierzchni terenu
biologicznie  czynnego w
powierzchni dziatki

budowlanej — 10 %,

4) budynki ushigowe o
maksymalnej wysokosci 15
m,

5) budynki gospodarcze i

garaze o maksymalnej
wysokosci 7,0 m,
6) maksymalna ilos¢

kondygnacji nadziemnych — 4,
w tym poddasze uzytkowe,

7) 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej
ustug.

Projekt planu wprowadza
natomiast zapisy dajace
mozliwo$¢ prowadzenia robot
budowlanych ~w  obrebie
istniejacych dzialek i na nich
usytuowanej zabudowy o
parametrach i wskaznikach
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
niezgodnych z ustalonymi w
planie miejscowym w_sposob
dodatkowo  odbiegajacy o
maksymalnie — 5% oraz do
wartos$ci zgodnej z
zakresie:

- _powierzchni biologicznie
czynnej,

- wysokoéci zabudowy,

- intensywnosci zabudowy.

- powierzchni zabudowy (§3,

ust. 2 pkt 1 lit. g),

Powyzszy zapis umozliwi
inwestorowi prowadzenie
robot budowlanych w obrgbie
istniejacego obiekty z
mozliwoscia nieznacznego
przekroczenia istniejacych
parametrow.

Co do ilosci miejsc do
parkowania  wskaznik =z
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dotychczas  obowiazujacego
planu: ,2 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug” odpowiada
W ujeciu  matematycznym
wskaznikowi  z  projektu
planu:  ,,1  miejsce do
parkowania na rozpoczete 50
m? powierzchni uzytkowe;j

ustug”. Zapis planu
obowigzujacego moze
wzbudzaé watpliwosci

interpretacyjne, tj. czy na
kazde kolejne 100 m?
powierzchni uzytkowej nalezy
zorganizowa¢ dodatkowo 2
miejsca, czy na kazde
skonczone, czy tylko
rozpoczgte 50 m? — 1 miejsce,
co jest czytelne w przypadku
ustalenia projektu
procedowanego planu.

2.4. 3)zmianeg §30 pkt 2 przez E6.ZP — teren Uwaga nieuwzgledniona w
(IV wyt.) dodanie jako uzupekiajacego zieleni urzadzonej; czesci.
sposobu zagospodarowania Miejsca parkingowe zostalty
,miejsc do parkowania” (dziatki majq dopuszczone wylacznie w
z jednoczesna zmiana udzialu szerszy zasieg, ale czesci  poocno-wschodniej
powner'zchm biologicznie tresé uwagi dotyezy terenu' _ E6.ZP, ) w
czynnej na 70%. ww. terent) bezposrednim sgsiedztwie
Obecne sposoby wykonywania terenéw: E4MW-U oraz
tzw. parking6éw zielonych nie E7.MN-U. Ograniczenie co
83 niczym nowym i zapewniaja do mozliwosci lokalizowania
zaréwno zielong tkanke miejsc  parkingowych  na
miejska, jak i mozliwosé catym terenie E6.ZP
pozostawienia samochodu na ukierunkowane  jest na
czas zalatwienia spraw w utrzymanie  terenu  jako
centrum. zielonego. Minimalny udziat
pbc zostat zmniejszony do
80%.
20. 3. Osoba nr 12 Sprzeciwiono si¢ zmianie Dz. nr: E7.ZP/Ukr — teren Uwaga nie zostata
(IV wyt.) przeznaczenia wskazanej 164/46. zieleni urzadzonej uwzgledniona ze wzgledu na

nieruchomosci z
dotychczasowego
przeznaczenia okre§lonego
aktami prawa miejscowego
na przeznaczenie
zaproponowane w
przedmiotowym projekcie
mpzp tj. ZP/Ukr - teren
zieleni urzadzonej z
towarzyszaca zabudowa kultu
religijnego.

Poinformowano, ze zmiana
przeznaczenia terenu
spowoduje powazny spadek
wartosci wskazanej
nieruchomosci oraz
uniemozliwi jakakolwiek
rozbudowe tego terenu lub
wykonywanie innych prac na
tym terenie. Co wigcej,
ograniczone zostanie takze
prawo wiasnosci, na ktore
sktada si¢ prawo
rozporzadzania rzecza, prawo
korzystania z rzeczy oraz
prawo posiadania rzeczy. W
zwiazku z powyzszym,
whiesiono o niedokonywanie
zadnych zmian w zakresie
obecnie obowiazujacego
przeznaczenia terenu
oznaczonego w projekcje planu
symbolem ZP/Ukr.
Poinformowano,

ze w przypadku dokonania
planowanej zmiany
przeznaczenia wskazanej
nieruchomosci, osoba
sktadajaca uwage zmuszona

z towarzyszaca
zabudowg ustug
kultu religijnego;

(aktualnie
E12.ZP/Ukr).

koniecznos¢ ochrony kopca
jako zabytku.

Caly teren znajduje si¢ w
granicach stanowiska
archeologicznego -
zamczysko stozkowe zwane
kopcem (bud. XII-XIV w.),
wpisanego do rejestru
zabytkoéw Nr C/819/67.
Projekt planu uzyskat
uzgodnienie wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.
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bedzie wystapi¢ do Sadu z
roszczeniem
odszkodowawczym za doznang
szkodg 1 uszczerbek

majatkowy.

21. 4.2. Osoba nr 13 1)Usunigcie z projektu tego Dz. nr: K3.UT/U — teren W obowiazujacym do tej pory

(IV wyt.) planu zapisu méwiacego 1013/296, zabudowy ustug planie (uchwata Nr 11/6/2015

o ograniczeniu do 40% 948/296, turystyki z z dnia  15.02.2015 r.)
powierzchni zabudowy terenu 1240/209, towarzyszaca wskaznik powierzchni
oznaczonego symbolem 1251/204. zabudowg zabudowy  ustalony byt
K3.UT/U - § 18 ust. 2 pkt 5 ushugowa. réwniez na max. 40% pow.
projektu planu. dziatki budowlanej. Wskaznik
Projektowane ograniczenie w ten stanowi obligatoryjny
sytuacji, gdy powierzchnia element planu i nie mozna go
zabudowy juz obecnie pominaé w jego ustaleniach.
przekracza 40%, stanowi z
jednej strony norm¢ absurdalna,
a z drugiej strony doprowadzi
do czgsciowego, a w skrajnej
sytuacji, nawet do catkowitego
ograniczenia mozliwosci
realizacji prawa wlasnosci.

22. 5.1. Osoba nr 14 Ustalenia projektu planu dla Dz. nr: E4.MW-U — teren Uwaga nieuwzgledniona w

(IV wyt.) nieruchomosci, ktorej dotycza 158/48, 222, zabudowy czesci.

uwagi: catos¢, a w 223, 227/48, mieszkaniowej Uwaga w zakresie funkcji
szczegolnosei § 1 pkt 21, § 3 230/48, 295/48, | wielorodzinnej uslugowej nie moze byé
ust. 5 pkt 3 tiret dwanascie oraz | 309/48, 311/48, | lub ustugowe;j; uwzgledniona ze wzgledow
pkt 10 lit. i, jak i zasady 314/48, ES. U-KSp — teren formalnych — brak zgodnosci
lokalizacji szyldow w § 3 ust. 5 919/213, zabudowy ze studium. Zakres ograniczen
pkt 10 lit. j, § 30. 1024/211, ustugowej lub ukierunkowany  jest na
1)Wniesiono o dopuszczenie 1025/211, parkingow; utrzymanie  terenu  jako
dla terenu oznaczonego 1026/215, E6.ZP — teren zielonego. Faktem jest ze
w tekscie i na rysunku 1027/215, zieleni urzadzonej; wschodni skraj terenu E6.ZP
projektu planu symbolem 1042/231. E7.MN-U — teren w studium zostat
E6.ZP jako uzupelniajacego zabudowy przeznaczony pod
sposobu zagospodarowania mieszkaniowej zainwestowanie, przy czym
zabudowy uslugowej, a jesli jednorodzinnej lub lezy on w  obszarze
nie jest to mozliwe: ushugowe;j. szczegolnego zagrozenia
dopuszczenie lokalizacji powodzia, co rodzi
dojazdéw, miejsc do ograniczenia co do
parkowania, w tym mozliwosci lokalizowania
parkingow. zabudowy.
W definicji ,,uzupehiajacego Miejsca parkingowe i dojazdy
sposobu zagospodarowania” zostaly dopuszczone

postuzono si¢ pojeciem
niezdefiniowanym ,,dziatki
odrebnej”, co ma istotny wplyw
na ustalenie przeznaczenia
terendw oznaczonych w tekscie
i na rysunku planu symbolem
m.in. E6.ZP i co w §wietle
obowiazujacych przepisow
prawa stanowi istotne
naruszenie zasad sporzadzania
planu miejscowego.
Abstrahujac od powyzszego
konstrukcja tego przepisu nie
pozwala na ustalenie, czy
projekt planu dopuszcza na
ww. terenie dziatkach
odrebnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, miejsc do
parkowania w odniesieniu do
ktorych nie ma zastosowania
minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej niezaleznie od
podstawowego i
uzupelniajacego przeznaczenia,
czy tez w ramach
uzupetniajacego sposobu
zagospodarowania.

W oparciu o ustalenia
szczegotowe dla terenow ZP (§
30) w zestawieniu z trescia §1
pkt 21 nie sposob ustali¢, czy
na terenie 0znaczonym
symbolem E6.ZP mozliwa

wylacznie w czegsci potnocno-
wschodniej terenu E6.ZP, w
bezposrednim sgsiedztwie
terenow: E4.MW-U, E7.MN-
U, jako odpowiedz na uwage
nr 193. z  czwartego
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
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bedzie lokalizacja dojazdow i
miejsc do parkowania.
Niezrozumiatym jest
dopuszczenie w planie m.in. na
terenie E6.ZP lokalizacji
budowli sportu i rekreacji, np.
stadionu, boiska, kortow
tenisowych itp. bez mozliwosci
zapewnienia dojazdu do nich
nie tylko korzystajacym z
takich obiektow, ale rowniez
stuzbom ratunkowym oraz
zapewnienia w ich sasiedztwie
miejsc postojowych. W efekcie
powyzszego wykorzystanie
terendw wymienionych w § 30
w ramach uzupehniajacego
sposobu zagospodarowania nie
bedzie mozliwe.

2)Wskazano ze w studium nie
jest to teren wytaczony spod
zabudowy, dopuszczona jest na
nim zabudowa, w tym takze
ustugowa, a tym bardziej
lokalizacja dojazdow i miejsc
postojowych (parkingéw).

5.2. 2)Zakazy lokalizowania Wprowadzone zapisy
(IV wyt.) reklam przewidziany w § 3 dotyczace reklam i szyldow
ust. 5 pkt 3 tiret dwanascie stanowia ustalenia z zakresu
oraz pkt 10 lit. i jak i zasady zasad ochrony dziedzictwa
lokalizacji szyldow w § 3 ust. kulturowego i zabytkow, w
5 pkt 10 lit. j projektu krajobrazow
wyKkraczaja poza, okreslony w kulturowych,  oraz  dobr
art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o kultury wspotczesne;j.
planowaniu i Wynikaja one z ogolnego
zagospodarowaniu wniosku wojewodzkiego
przestrzennym, zakres konserwatora zabytkow i1 w
upowaznienia ustawowego do takim ksztalcie zostaly przez

uchwalenia miejscowego niego uzgodnione.
planu zagospodarowania Ustalenia dotyczace
przestrzennego. lokalizacji reklam i szyldow
wprowadzane w celu ochrony
zabytkow nie stanowig
naruszenia przepisOw ustawy
0 planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym.
23. 6.1. Osoba nr 14 Ustalenia projektu planu dla Dz. nr: E4.MW-U — teren Uwaga nieuwzgledniona w
(IV wyt.) nieruchomosci, ktorej dotycza 152/48, 236/48, | zabudowy czescel.

uwagi: cato$¢, a w 1042/23, mieszkaniowej Uwaga w zakresie funkcji
szczegolnosei § 1 pkt 21, § 3 1044/238, wielorodzinnej uslugowej nie moze byc
ust. 5 pkt 3 tiret dwanascie oraz 1046/238, lub ustugowej; uwzgledniona ze wzgledow
pkt 10 lit. i, jak i zasady 658/239, 222, E5. U-KSp — teren formalnych — brak zgodnosci
lokalizacji szyldow w § 3 ust. 5 223,224, zabudowy ze studium. Zakres ograniczen
pkt 10 lit. j, § 30. ustugowej lub ukierunkowany  jest na
1)Wniesiono o dopuszczenie parkingow; utrzymanie terenu  jako

dla terenu oznaczonego w
tekscie i na rysunku projektu
planu symbolem E6.ZP jako
uzupelniajacego sposobu
zagospodarowania zabudowy
uslugowej, a jesli nie jest to
mozliwe: dopuszczenie
lokalizacji dojazdéw, miejsc
do parkowania, w tym
parkingow.

W definicji ,,uzupetniajacego
sposobu zagospodarowania”
postuzono si¢ pojgciem
niezdefiniowanym ,,dziatki
odregbnej”, co ma istotny wplyw
na ustalenie przeznaczenia
terenow oznaczonych w tekscie
i na rysunku planu symbolem
m.in. E6.ZP i co w $wietle
obowiazujacych przepisoéw
prawa stanowi istotne
naruszenie zasad sporzadzania
planu miejscowego.
Abstrahujac od powyzszego

E6.ZP — teren
zieleni urzadzonej;
E7.MN-U — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustugowe;j.

zielonego. Faktem jest ze
wschodni skraj terenu E6.ZP

w studium zostat
przeznaczony pod
zainwestowanie, przy czym
lezy on w  obszarze
szczegblnego zagrozenia
powodzia, co rodzi
ograniczenia co do
mozliwosci lokalizowania
zabudowy.

Miejsca parkingowe i dojazdy
zostaty dopuszczone

wylacznie w czesci pétnocno-
wschodniej terenu E6.ZP, w
bezposrednim sasiedztwie
terenéw: E4.MW-U, E7.MN-
U, jako odpowiedz na uwage
nr 2.4. z czwartego wylozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.
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konstrukcja tego przepisu nie
pozwala na ustalenie, czy
projekt planu dopuszcza na
ww. terenie dziatkach
odrebnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, miejsc do
parkowania w odniesieniu do
ktorych nie ma zastosowania
minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej niezaleznie od
podstawowego i
uzupelniajacego przeznaczenia,
czy tez w ramach
uzupetniajacego sposobu
zagospodarowania.

W oparciu o ustalenia
szczegotowe dla terenow ZP (§
30) w zestawieniu z trescia §1
pkt 21 nie sposob ustali¢, czy
na terenie 0znaczonym
symbolem E6.ZP mozliwa
bedzie lokalizacja dojazdéw i
miejsc do parkowania.
Niezrozumiatym jest
dopuszczenie w planie m.in. na
terenie E6.ZP lokalizacji
budowli sportu i rekreacji, np.
stadionu, boiska, kortow
tenisowych itp. bez mozliwosci
zapewnienia dojazdu do nich
nie tylko korzystajacym z
takich obiektow, ale rOwniez
stuzbom ratunkowym oraz
zapewnienia w ich sasiedztwie
miejsc postojowych. W efekcie
powyzszego wykorzystanie
terenow wymienionych w § 30
w ramach uzupelniajacego
sposobu zagospodarowania nie
bedzie mozliwe.

Wskazano ze w studium nie
jest to teren wylaczony spod
zabudowy, dopuszczona jest na
nim zabudowa, w tym takze
uslugowa, a tym bardziej
lokalizacja dojazdow i miejsc
postojowych (parkingow).

6.2. 2)Zakazy lokalizowania Wprowadzone zapisy
IV wyt.) reklam przewidziany w § 3 dotyczace reklam i szyldow
ust. 5 pkt 3 tiret dwanascie stanowig ustalenia z zakresu
oraz pkt 10 lit. i jak i zasady zasad ochrony dziedzictwa
lokalizacji szyldow w § 3 ust. kulturowego i zabytkow, w
5 pkt 10 lit. j projektu tym krajobrazow
wykraczaja poza, okreslony w kulturowych,  oraz  dobr
art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o kultury wspblczesnej.
planowaniu i Wynikaja one z ogolnego
zagospodarowaniu wniosku wojewodzkiego
przestrzennym, zakres konserwatora zabytkow i w
upowaznienia ustawowego do takim ksztalcie zostaly przez

uchwalenia miejscowego niego uzgodnione.
planu zagospodarowania Ustalenia dotyczace
przestrzennego. lokalizacji reklam i szyldow
wprowadzane w celu ochrony
zabytkow  nie stanowia
naruszenia przepisow ustawy
o planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym.

24. 7.1. Osoba nr 8 1)Wniesiono o zmiane Dz. nr: E16.ZP — teren Przeznaczenie terenu E16.ZP
IV wyt.) przeznaczenia w projekcie 397/54, zieleni urzadzonej; (aktualnie ~ E17.ZP)  pod
miejscowego planu 51, zainwestowanie nie uzyskato
zagospodarowania 262/50, (aktualnie E17.ZP). uzgodnienia Panstwowego
przestrzennego z E16.ZP na 264/50. Gospodarstwa Wodnego

tereny uslug, obszaru
parkingo6w i zieleni

Wody Polskie. Teren ten
znajduje si¢ W  obszarze

urzadzonej zawierajacych szczegblnego zagrozenia
parametry, jak po pozytywnej powodzig.
opinii Rady Miasta wyrazonej
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7.2.
(IV wyt.)

poprzez przyjecie uwag na sesji
Rady Miasta ktora miata
miejsce w 2019 roku z
uwzglednieniem ustalen po
spotkaniach roboczych i
zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1 do uwagi.

2)Wnhniesiono, o wprowadzenie
zalecen z uzgodnienia z PGW
Waody Polskie w tym w
szczegolnosci wprowadzenia
na granicy glebokosci
wystepowania wody stuletniej
powyzej 0,5 m
nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

Zasiggi  glebokosci  wody
powodziowej sa
jednoznacznie okreslone.
Jedynie  niewielki skrawek
terenu  znajduje  si¢ W
granicach glgbokosci zalania
ponizej 0,5 m. Ponadto
uzasadnienie zgodne z pkt
24.1.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Bieruniu

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Bieruniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie obszaru Staromiejskiego i Grobli inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2021 r., poz. 741 zpézn. zm.) Rada Miejska w Bieruniu ustala, Zze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, beda
realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 305) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Bieruniu

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Bieruniu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w rejonie obszaru Staromiejskiego i Grobli

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
obszaru Staromiejskiego i1 Grobli przystgpiono na podstawie Uchwat Rady Miejskiej w Bieruniu: Nr
VI1/20/2016 z dnia 30 czerwca 2016r. oraz Nr 11/4/2017 z dnia 23 lutego 2017 r. Konieczno$¢ sporzadzenia
niniejszego planu miejscowego wynika przede wszystkim z utworzenia Zespotu parkéw kulturowych pod
nazwami Park Kulturowy dla Obszaru Staromiejskiego i Park Kulturowy dla Obszaru Grobli uchwatg Nr
111/6/2016 z dnia 31 marca 2016 r., do czego obliguje art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.). Ponadto sporzadzenie planu
ma na celu uregulowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tego obszaru, przeorganizowanie uktadu
komunikacyjnego, w tym stworzenie wschodniego obej$cia centrum miasta, dostosowanie jego zapisoOw do
aktualnych wymagan prawnych (cz¢$¢ obowigzujacych dotychczas na tym obszarze plandow miejscowych
nie spetnia wymagan ustawowych) oraz utatwienie procesoOw inwestycyjnych.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:. Dz U. z2021r, poz. 741 zpdzn. zm.),
uwzgledniajac:

* Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terenow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy,
geometrii, kolorystyki i pokrycia dachow) w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego
obszaru planu, jak ijego najblizszego sgsiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami obowigzujacego Studium oraz zuwzglednieniem wnioské6w mieszkancow.
Projekt miejscowego planu w konteks$cie terendw z mozliwoscig realizacji zabudowy przeznacza
przedmiotowy obszar przede wszystkim pod funkcje mieszkaniowg — gilownie jednorodzinng, w tym
z rownowaznymi ustugami. Zdecydowanie mniejszy udzial przypada terenom zabudowy: mieszkaniowej
wielorodzinnej, réznego rodzaju ustugowej, w tym o charakterze publicznym czy produkcyjno-ustugowe;.
Koncepcja czgsciowo sankcjonuje stan istniejgcy, jednak wydziela rowniez dodatkowe tereny inwestycyjne,
ktore uzupelniajg niezagospodarowane luki, badZz poszerzajg zasi¢g przestrzenny wystepujacej zabudowy,
ale rowniez aktywizuja zupelnie nowe obszary (np. w pdinocnej czeSci mpzp), zgodnie z polityka
przestrzenng Studium. Dopelnieniem terendw zurbanizowanych oraz komunikacyjnych (w postaci drog
publicznych i wewnetrznych, terenow komunikacji pieszo-rowerowej, placu pieszego, terenow komunikacji
kolejowej oraz parkingu) sg przestrzenie ,,zielone”, w tym takze ustugi sportu i rekreacji.

Analizowany obszar pokrywa si¢ znast¢gpujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

- zmiang miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego centralnego obszaru
miejscowosci Bierun Stary (Uchwata Nr V/5/2003 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 29 maja 2003 r.);

- miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ul. Licealne;,
Stowackiego, Kopcowej i rzeki Mlecznej w Bieruniu (Uchwata Nr VI/1/2005 Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 31 maja 2005 r.);

- miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomig¢dzy ulicami Kopcowa,
Stowackiego, Licealng, rzekg Mleczng, ul. Wylotowa oraz Potokiem Stawowym (Uchwata Nr V/2/2007
Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 29 maja 2007 r.);

-zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Licealne;,
Stowackiego, Kopcowej irzeki Mlecznej (Uchwata Nr XII/3/2012 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
30 sierpnia 2012 r.);

- miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych pomigdzy ul. Chemikow,
ul. Turynska i linig kolejowg relacji Tychy — Ledziny — etap I (Uchwata Nr 11/6/2015 Rady Miejskiej
w Bieruniu z dnia 26 lutego 2015 r.);

- miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych pomigdzy ul. Chemikow,
ul. Turynska i linig kolejowa relacji Tychy — Ledziny — Etap II (Uchwata Nr I11/14/2016 Rady Miejskiej
w Bieruniu z dnia 31 marca 2016 r.).
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Na niewielkim obszarze w poinocnej czg¢sci planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan. W takich
okoliczno$ciach proces zabudowywania terenéw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Instrument ten uznaje si¢ za niedoskonaty z punktu widzenia zrownowazonej
polityki przestrzennej, w zwigzku zczym uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie
przestrzenig w oparciu o wymagania tadu przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego wprowadza wzgledem ww. opracowan korekty w zakresie
przestrzennego zasiggu niektorych przeznaczen terendw i wprowadza bardziej precyzyjne parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, co pozwoli na racjonalne gospodarowanie
przestrzenig w oparciu o wymagania tadu przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwata Nr VI/6/2020 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 maja 2020 r. Odstgpienie od ww. wymogu wynika z zastanego stanu
faktycznego, w szczegdlnosci dotyczy to nizej opisanych sytuacji. Tereny: J4.P-U (teren obiektéw
produkcyjnych, sktadow i1magazynoéw lub zabudowy ustugowej) oraz J5.MN (teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) w obowigzujagcym studium wylaczone sg spod zabudowy, jednakze
faktycznie zlokalizowana jest na nich ferma drobiu z zabudowa mieszkaniowa. Analogicznie sytuacja
wyglada na tereniec D4.MN zajetym pod zabudowg¢ mieszkaniows, w studium to teren korytarza
ekologicznego miasta wylgczony zzabudowy oraz terenic B7.U(P), na ktéorym funkcjonuje zaktad
mleczarski, a w studium ustalony zostal obszar staromiejski (bez mozliwosci lokalizowania produkcji).
Takze teren D15.MN-U posiada ustalenie odmienne od ustalen studium — obszar zieleni miejskiej, w tym
przypadku jest to uznanie przeznaczenia z planu dotychczas obowiazujacego.

e Walory architektoniczne ikrajobrazowe — krajobraz przedmiotowego planu cechuje znaczne
zréznicowanie, polegajace na wspoélistnieniu terendow zurbanizowanych z przeplatajagcymi je obszarami
,,otwartymi”, w postaci zieleni urzadzonej, terenéw rolniczych, czy wod powierzchniowych $rédladowych.
Na jego strukturg funkcjonalno-przestrzenng sktadajg si¢: tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe,
ustugowe (w tym ustugi publiczne, gastronomii, os$wiaty, kultu religijnego oraz sportu i rekreacji),
produkcyjno-ustugowe, obszary zwigzane z komunikacjg — pieszg, rowerowa, samochodowsg i kolejowa,
tereny infrastruktury technicznej oraz wspomniane wczesniej tereny ,,otwarte”. Najwickszy stopien
zurbanizowania dotyczy zachodniej czg¢sci planu, w tym obszaru srédmiejskiego. Obowigzujace Studium,
aw mys$l za nim przedmiotowy plan, ksztattuja zmiany przestrzenne analizowanego terenu w kierunku
zwigkszenia powierzchni obszaréw inwestycyjnych, kosztem przestrzeni dotad niezabudowanych.
Charakterystycznymi elementami krajobrazu sg — przeznaczone w projektowanym planie pod zielen
urzadzong — przebiegajace z poétnocy na poludnie groble, w tym Grobla Wielkiego Stawu Bierunskiego,
budynki ko$ciota $w. Barttomieja Apostota i Sanktuarium Sw. Walentego oraz rzeka Mleczna.

Plan uwzglednia wystgpowanie wszystkich obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, chroni
prawem miejscowym te, ktore sg ujete w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ) oraz wskazane do wpisania do
GEZ. Uwzglednia Park Kulturowy dla obszaru Staromiejskiego oraz Park Kulturowy dla obszaru Grobli,
w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z uch. Nr I11/6/2016 z dnia 31 marca 2016 1.
w sprawie ich utworzenia. Wyznacza takze strefy ochrony konserwatorskiej, w tym: ,,B3” — ochrony
konserwatorskiej, ,,K” ochrony krajobrazu oraz ,,E” — ochrony ekspozycji. Wszystkiec ww. walory zostaty
uwzglednione w procesie projektowym, poprzez ustalenie odpowiednich przeznaczen terenow, okre§lenie —
wplywajacych rowniez na krajobraz — wlasciwych parametréw i wskaznikow zabudowy, zasad sytuowania
zabudowy uzupeiniajacej oraz objecie ochrong wszystkich elementéw cennych pod wzglgdem kulturowym.

Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

* Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych i lesnych
— plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze
zaopatrzenia w wode, unieszkodliwiana $ciekéw sanitarnych i przemystowych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, majace na wzglgdzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Dodatkowo
wyznacza granice stref z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 50 m
150 m + 150 m, dla ktorych wprowadza odpowiednie obostrzenia m.in. odnosnie zaopatrzenia w wodeg.
W zakresie ochrony przed powodzig wyznacza tereny urzadzen wodnych, dopuszcza te obiekty takze
w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania na terenach ustug sportu irekreacji lub zieleni
parkowej oraz wod powierzchniowych §rodladowych, ustala obszary zagrozone powodzig i tereny
zalewowe, wg SUIKZP oraz obszary narazone na zalanie w wyniku eksploatacji we¢gla kamiennego, wg
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SUIKZP. Uwzglednia wystgpowanie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig: na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% (raz na 100 lat), na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz miedzy linia
brzegu awalem przeciwpowodziowym. Wskazuje réwniez obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) oraz tereny narazone na zalanie w przypadku
catkowitego  zniszczenia watlu  przeciwpowodziowego. Uwzglednia strefy  ochrony  waléw
przeciwpowodziowych. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Przedmiotowy plan znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Studzienice”
oraz ,,Piast”, obszaru gorniczego ,,Bierun II” oraz terenow goérniczych ,,Bierun II” i,,Ledziny 17, ktorych
granice naniesiono na jego rysunek. Uwzglednia rowniez granice filaru ochronnego.

W zasiggu opracowania wystepuja dwa pomniki przyrody ozywionej, wobec ktorych nalezy uwzglednié
wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na analizowanym terenie wystepuja grunty lesne, ktore uzyskaty zgode na przeznaczenie ich na cele
nielesne (facznie 1,9851 ha). Z uwagi na fakt, ze Bierun jest miastem, zmiana przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne nie wymaga uzyskania stosownej zgody. Ponadto cz¢s¢ obszaru planu pozostawia
sie w uzytkowaniu rolniczym.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — w zaleznos$ci od przeznaczenia — na poziomie 0%-95%. Wartosci 0% dotycza jednego
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, jednego — zabudowy ustugowej oraz dwoch
terenow zabudowy ustug kultu religijnego (kapliczki) iw tym przypadku wynikajg z istniejgcego
zagospodarowania. Zerowy udziatl zostal takze ustalony dla parkingéw zuwagi na specyfike takiego
zagospodarowania. Jednocze$nie wskaznik pbc rowny 95% mozna uznaé¢ za majacy znaczny pozytywny
wplyw na srodowisko przyrodnicze. Dodatkowo plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej, rolnicze, wod
powierzchniowych $rédladowych oraz urzadzen wodnych (waty), ktore sktadaja si¢ na system ,,obszarow
zielonych” Bierunia. Wyznacza takze w formie wydzielen wewnetrznych (z dodatkowymi ograniczeniami)
tereny niecek wraz z otoczeniem zbiornikow wodnych. Zaréwno wymog pozostawienia powierzchni
biologicznie czynnej jak i pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz réoznorodnos$¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska
jako uktadu ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, uwzgledniajgc wystepowanie obszardéw, obiektow i stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, Parku Kulturowego dla obszaru Staromiejskiego oraz
Parku Kulturowego dla obszaru Grobli, chronigc swoimi zapisami: obiekty i obszary ujete w gminnej
ewidencji zabytkow (GEZ) oraz wskazane do wpisania do GEZ, stanowisko archeologiczne, a takze
wyznaczajac strefy: ,,B3” — ochrony konserwatorskiej, ,,K” — ochrony krajobrazu, ,,E” — ochrony ekspozycji
oraz OW” — obserwacji archeologiczne;.

e Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby oso6b ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy
wprowadza szereg ustalen zzakresu ochrony s$rodowiska, m.in. obowigzek utrzymania standardow
emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy Prawo ochrony
srodowiska, czy zakaz lokalizowania na terenach przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko zgodnych z aktami wykonawczymi do ustawy o udostgpnianiu informacji, za wyjatkiem:
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég niebgdacych celem publicznym oraz inwestycji celu
publicznego. Ustala réwniez ochrone przed hatasem poprzez uwzglgdnienie maksymalnego -—
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach MW, MW-U, MN, MN-U, UP, UP/MW, UP/UG, OU oraz US-
ZP, zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku. Dla funkcji
ustlugowej wramach wigkszosci przeznaczen jg dopuszczajacych zakazuje lokalizowania: ushug
ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych z obrobka metalu lub drewna (dla
czgsci terenow z wykluczeniem wyrobow jubilerskich), handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatow
i myjni samochodowych oraz stacji paliw. Dla terenéw P-U oraz U(P) dodatkowo precyzuje rodzaj
dopuszczonej dziatalnosci produkcyjnej, skladowej i magazynowej. Ponadto wskazuje granice filaru
ochronnego oraz stref z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 50 m
150m+ 150 m.
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W zakresie ochrony przed powodzig wyznacza si¢ tereny urzadzen wodnych oraz dopuszcza si¢ te
obiekty w ramach uzupeiniajacego sposobu zagospodarowania na terenach ustug sportu i rekreacji lub
zieleni parkowej oraz wod powierzchniowych §rodlagdowych. Ustala tereny zagrozone powodzig i tereny
zalewowe oraz obszary narazone na zalanie w wyniku eksploatacji wegla kamiennego (wg SUiIKZP),
w obrebie ktorych zakazuje lokalizowania kondygnacji podziemnych oraz nakazuje wynoszenie poziomu
parteru budynkéw na minimalng wysoko$¢ — 1 m nad poziom terenu. Uwzglednia wystepowanie obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz strefy ochrony waléw przeciwpowodziowych, odwotujac si¢ do
przepisow Prawa wodnego. Ponadto wskazuje obszar, na ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie iwynosi 0,2% (raz na 500 lat) oraz tereny narazone na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego. Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W zakresie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z ustawg o drogach publicznych. Wprowadza
ustalenia pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane z dostepem do budynkéw ww. oséb tj. lokalizowanie
pochylni przed liniami zabudowy. Nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych osob.

* Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni w duzej mierze
zurbanizowanej. Poszczegdlne funkcje terendw wyznaczono na zasadzie utrwalenia oraz umozliwienia
,,dogeszczenia” 1 kontynuacji istniejacego zainwestowania, posiadaja one dostgp do infrastruktury
technicznej, w tym drég. Plan przewiduje budowe nowych odcinkéow drég publicznych (tereny: 5.KDL —
cz¢s¢ poinocna, 8. KDL — cze$¢ potudniowa, 10.KDD — czgs¢ pdinocna), co pozwoli migdzy innymi
zaktywizowaé nowe tereny inwestycyjne w potnocnej czesci obszaru planu. Rozwigzania zawarte w planie
miejscowym spelniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajgc na analizowanym terenie zardwno
zamieszkanie, jak iprowadzenie dziatalnoSci gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dziatalno$ci
ushugowej, utrwalajgc takze istniejgcg dziatalno$¢ produkcyjng, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju
gospodarczego miasta.

* Prawo wlasnos$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez mig¢dzy innymi postanowienia co do przeznaczen terenéw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

* Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu nie znajdujg si¢
tereny 1 obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
utrwalenie i rozbudowe¢ uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie terenow: komunikacji pieszo-rowerowe;,
wydzielonego placu pieszego, jak rowniez wprowadzenie — przewaznie sankcjonujacych stan faktyczny —
przeznaczen: ustug publicznych, ushug os$wiaty, ustug kultu religijnego, cmentarza, czy umozliwienie
lokalizowania ustug o charakterze publicznym réwniez na terenach przewidzianych pod funkcje ustugows.
Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia przestrzeni pelnigcych funkcje
przyrodnicze i rekreacyjne, wprowadzajac tereny: ustug sportu irekreacji, zieleni urzadzonej oraz woéd
powierzchniowych srodladowych, wptywajacych pozytywnie na jakos$¢ zycia ogdtu mieszkancow. Plan
wyznacza przestrzenie publiczne, w tym tereny: drog publicznych KDL, KDD w granicach zabytkowego
uktadu urbanistycznego, placu ogodlnodostepnego, zieleni urzadzonej, ushug sportu irekreacji oraz
komunikacji pieszo-rowerowe;.

e Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, dopuszcza lokalizowanie budowli infrastruktury technicznej, co
zostalo zapisane w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terendw oraz zabezpiecza tereny
infrastruktury gazowniczej. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

e Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko (rowniez za posrednictwem strony Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Bieruniu), umozliwienie sktadania wnioskoéw w ramach procedury planistycznej oraz poprzez
ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego (czterokrotne) wraz z prognoza
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oddziatywania na $§rodowisko (réwniez za posrednictwem strony BIP UM w Bieruniu) i umozliwienie
sktadania uwag w ramach procedury planistycznej. W trakcie ostatniego wytozenia do publicznego wgladu
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ za pomoca
srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ - platformy Microsoft Teams. Uwagi mozna byto sktada¢ miedzy
innymi w formie elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci
poczty elektroniczne;.

» Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr VII/20/2016 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie obszaru Staromiejskiego i Grobli, Rada Miejska w Bieruniu
podjeta dnia 30 czerwca 2016 r., a dalej zmienita jg uchwatg Nr 11/4/2017 z dnia 23 lutego 2017 .

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
Bierunia kolejno:

- Oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu.

- Zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

- Wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

- Rozpatrzyt ztozone wnioski.

- Sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
- Sporzadzit prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

- Otrzymat pozytywng opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

- Wystagpit o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do wtasciwych instytucji i organow.

- W toku opiniowania wprowadzono stosowne zmiany do projektu planu, w tym:

> wynikajace z uwag Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktéry po (ponownym) wystapieniu
0 zaopiniowanie skorygowanej wersji planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wydat

pozytywng opinig;

> wynikajace zuwag Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory po (ponownym)
wystgpieniu o uzgodnienie skorygowanej wersji planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wydat
pozytywne uzgodnienie w formie ,,milczacej zgody”.

- Uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia rowniez od pozostatych instytucji i organdw.
- Uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

- Oglosit o wylozeniu od 11.06.2018 r. do 10.07.2018 r. projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia oraz o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajac jej termin, godzing i miejsce, jak
rowniez wyznaczyl termin do 24.07.2018r., w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko.

- Rozpatrzyt 6 wniesionych uwag, w wyniku tej czynno$ci uznat za zasadne ponowne wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu.

- Ponownie ogtosit o wylozeniu od 16.10.2018 r. do 14.11.2018 r. projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia oraz
o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajac jej termin, godzine
i miejsce, jak rowniez wyznaczyt termin do 28.11.2018 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej moga wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
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oddziatywania na srodowisko.

- Rozpatrzyt 10 wniesionych uwag, w wyniku tej czynno$ci uznal za zasadne ponowne (trzecie)
wytozenie projektu planu do publicznego wgladu.

- Ponownie ogtosit o wylozeniu od 11.03.2019r. do 08.04.2019 r. projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia oraz
o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajgc jej termin, godzine
i miejsce, jak rowniez wyznaczyt termin do 24.04.2019 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko.

- Rozpatrzyl 6 uwag, w wyniku tej czynnosci nie byto koniecznos$ci ponowienia procedury planistyczne;.
- Przedtozyt Radzie Miejskiej w Bieruniu projekt planu.

- W wyniku sposobu rozpatrzenia uwag przez Rade Miejska w Bieruniu (odmiennego od burmistrza),
ktore si¢ odbyto dnia 27 czerwca 2019 r. nie byto mozliwosci podjecia uchwaty.

- W toku ponowionych prac planistycznych, majacych na celu znalezienie rozwigzania kompromisowego
w odniesieniu do ,,ksztaltu” projektu planu miejscowego dla potudniowego sgsiedztwa terenu E12.ZP/Ukr
(grodka stozkowego — Kopca) sporzadzono projekt, ktory stanowit rozwigzanie posrednie pomigdzy
intencja inwestora — wyartykutowang roéwniez wolg rady a intencjg Burmistrza.

- W dalszym kroku uznano za zasadne ponowi¢ opiniowanie i uzgadnianie w niezbednym zakresie.

- Uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia organdw i instytucji, za wyjatkiem Slaskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory nie uzgodnit projektu planu jako nieuwzgledniajacego w dostateczny sposob
stanu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw. Z uwagi na brak szczegdtowych wytycznych co do
rozwigzan planistycznych mogacych uzyskaé uznanie organu konserwatorskiego, organ sporzadzajacy
projekt planu wprowadzil zmiany do projektu planu, przyjmujgc rozwigzania planistyczne odpowiadajgce
wersji, bedacej odpowiedzia na postanowienie Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach z dnia 02.05.2020 r. (znak: K-NR.5150.56.2017, RPW/5299/2018, RPW/4820/2018), ktoéra
ostatecznie uzyskata pozytywne uzgodnienie (milczaca zgoda).

- W zwigzku z opracowaniem map zagrozenia powodziowego uwzglednit zasiegi obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia (Q1% i Q10%), obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% oraz terenu narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

- Ponownie wystapil o uzgodnienie projektu planu do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach.

- Wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanego uzgodnienia, ograniczajac zabudowg¢ w obszarach
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, w tym w sgsiedztwie Kopca, co uzna¢ nalezy za istotny element
z punktu widzenia ochrony jego ekspozycji.

- Ponownie wystapit o uzgodnienie Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach,
uzyskujac pozytywne uzgodnienie (milczaca zgoda).

- Po raz kolejny oglosit o wytozeniu od 10.05.2021 r. do 31.05.2021 r. projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia oraz
o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajac jej termin, godzing i forme,
jak rowniez wyznaczytl termin do 14.06.2021r., w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko.

- Rozpatrzyt 7 uwag, w wyniku tej czynnosci nie byto koniecznos$ci ponowienia procedury planistyczne;j.
- Przedlozyt Radzie Miejskiej w Bieruniu projekt planu wraz z zalagcznikami, wtym listg
nieuwzglednionych uwag.

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociggowej, dopuszczajac roéwniez stosowanie
indywidualnych uje¢ wody. Ustala odprowadzanie S$cieckow do kanalizacji sanitarnej, zakazuje
odprowadzania nieoczyszczonych $cieko6w powstatych na obszarze planu do rowdéw melioracyjnych oraz
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wprost do gruntu, ale jednocze$nie dopuszcza lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz
zbiornikéw bezodplywowych. W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych w wypadku
technicznych mozliwos$ci ustala nakaz podlaczenia dziatek, na ktorych sytuowane sg budynki, do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod
opadowych iroztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania na cele
budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci -
nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce jw. poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtornego wykorzystania. Dodatkowo
wyznacza granice stref z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 50 m
150 m + 150 m, dla ktérych wprowadza odpowiednie obostrzenia odnos$nie zaopatrzenia w wodg¢. Ponadto
uwzglednia obecno$¢ obszaréw zagrozonych wystgpieniem powodzi.

« Ustalajac przeznaczenia terenow organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw — umozliwiajg im zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomos$ci m.in. na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo — uslugowe 1 ustugowe,
utrwalajgc takze istniejacg produkcje, przy uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowan, w tym zwigzanych
z zagrozeniem powodziowym. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez utrwalenie irozbudowe uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie terenow: komunikacji pieszo-
rowerowej, wydzielonego placu pieszego, jak rowniez wprowadzenie — przewaznie sankcjonujacych stan
faktyczny — przeznaczen: ustug publicznych, ustug o$wiaty, ustug kultu religijnego, cmentarza, czy
umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym réwniez na terenach przewidzianych pod
funkcje ustugows. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe zabezpieczenia przestrzeni
pehigcych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, wprowadzajac tereny: ushug sportu irekreacji, zieleni
urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rodladowych, wplywajacych pozytywnie na jako$¢ zycia ogoétu
mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych), $srodowiskowe (prognoza oddzialywania na
srodowisko), spoleczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone
wnioskami do planu), wskazuja na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o wyksztalcone] strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
apowstajaca tu zabudowa bedzie uzupelniala lub poszerzala istniejaca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwos¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Obszar opracowania jest obstugiwany przez przystanki
autobusowe (nalezace do Zarzad Transportu Metropolitalnego) zlokalizowane w granicach planu, w liniach
rozgraniczajacych ulicy Licealnej iul. Chemikéw. W bezposrednim sgsiedztwie planu, przy jego
potudniowej granicy, zlokalizowany jest plac autobusowy, obslugujacy kilka linii. Komunikacja
autobusowa umozliwia swobodne poruszanie si¢ nie tylko w granicach miasta Bierunia, ale rowniez
w obrebie gmin sgsiednich. Dworzec kolejowy PKP Nowy Bierun polozony jest okoto 6 km od granic
planu, dostep do niego zapewnia rowniez komunikacja publiczna.

W zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan miejscowy wprowadza
nastepujace przeznaczenia: teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren zieleni urzadzonej lub komunikacji
pieszo-rowerowej oraz teren wydzielonego placu pieszego. Na terenach: zieleni parkowej, wod
powierzchniowych $rédladowych, komunikacji kolejowej, placu pieszego w ramach uzupetniajgcego
sposobu zagospodarowania dopuszcza budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub
rowerowego. Ponadto wiele drog w granicach opracowania posiada w swoich liniach rozgraniczajacych
chodniki — jedno- lub obustronne. Ustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci wprowadzania rozwigzan
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow réwniez na innych terenach. Plan ustala przebieg
magistralnych ciggéw pieszo-rowerowych.

Stwierdza sie zgodnos¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwalag Nr XII/3/2018 Rady Miejskiej
w Bieruniu z dnia 27 wrze$nia 2018 r. Na przedmiotowym obszarze dotychczas obowigzuje sze$¢
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. Tylko jeden z nich zostat uchwalony na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
Nr 15z 1999 r., poz. 139). ,,Analiza zmian...” stwierdza cz¢$ciowa dezaktualizacje wszystkich planow
uchwalonych na podstawie ww. ustawy z uwagi na:

Id: 91DFB545-F40D-4405-BCSB-D2FF8F990AC6. Projekt Strona 7



- obowigzujacg nowa ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- nowe i zaktualizowane inne akty prawne majace wptyw na zagospodarowanie przestrzenne;

- brak uwzglednienia obszaréw szczegolnego zagrozeni powodzig;

- potrzebe opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko mpzp;

- potrzebe opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planéw miejscowych;

- uwzglednienia wnioskOw o zmiang przeznaczenia i zagospodarowania zgodnie z wynikami analizy;
- uwzglednienie uchwalonej aktualizacji studium.

Plany miejscowe uchwalone wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.,
uznaje czesciowo za nieaktualne ze wzgledu na:

- uwzglednienie wnioskOw o zmiang przeznaczenia i zagospodarowania zgodnie z wynikami analizy;

- uwzglednienie uchwalonej aktualizacji Studium, ktéra zmienilta przeznaczenie poszczegdlnych terenow
w obrebie jednostek miejskich;

- uwzglednienie wydanych decyzji.

Ponadto w zakresie aktualno$ci izgodnosci miejscowych plandw w kontek$cie obowigzujacej
aktualizacji Studium (uchwata Nr IV/1/2013 z dnia 25 kwietnia 2013 r.) oraz zmian uwarunkowan
lokalnych wykazano, ze ze wzgledu na liczne zmiany jakie zaszty w ostatnich latach w zakresie
zagospodarowania terenu oraz wewngtrznych uwarunkowan, plany cechujg si¢ pewng nieaktualno$cia
i powinny zosta¢ sukcesywnie zaktualizowane. W trakcie sporzadzania analizy i podejmowania uchwaty
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia trwala procedura
sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie obszaru Staromiejskiego 1 Grobli, co $§wiadczy o potrzebie zmiany obowigzujacych planéw oraz
objecia nim pozostatego, niewielkiego obszaru.

Nalezy takze zaznaczyC, ze konieczno$¢ sporzadzenia niniejszego planu miejscowego wynika przede
wszystkim z utworzenia Zespolu parkow kulturowych pod nazwami Park Kulturowy dla Obszaru
Staromiejskiego i Park Kulturowy dla Obszaru Grobli uchwatg Nr 111/6/2016 z dnia 31 marca 2016 r., do
czego obliguje art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta Bierunia przyst¢pujgc do zmiany planu, nie naruszyt
ustalen uchwaty Nr XII/3/2018 zdnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia.

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, wtym budzet miasta. Zrodlem
przewazajacej czeSci dochodéw do budzetu miasta sg i bedg wplywy ztytulu podatku od budynkow
i gruntéw. Obszar planu jest juz intensywnie zabudowany, a w miar¢ rozwoju nowej zabudowy wpltywy te
beda ulegaé zwigkszeniu. Ponadto przewiduje si¢ dochody ze sprzedazy nieruchomos$ci miasta oraz z renty
planistycznej. Na terenie planu zaktada si¢ budowe nowych odcinkéw drog publicznych klasy dojazdowe;j
oraz lokalnej, budowe $ciezek pieszo-rowerowych oraz budowe sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.
Konieczny bedzie takze wykup gruntéw lub wyptata odszkodowania za grunty przeznaczone pod wyzej
wymienione inwestycje komunikacyjne, ale takze w zwigzku z poszerzeniem w liniach rozgraniczajacych
drog istniejacych. Na podstawie obliczen okreslono dodatnig warto$§¢ wskaznika ekonomicznego NPV
(stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji), co oznacza, ze uchwalenie planu i realizacja jego ustalen
przyniesie miastu zyski finansowe.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Bieruniu niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.
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