Projekt

z dnia 12 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ........c..oceceeeeeen..

UCHWALA NR.........coceeuenee
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bierun

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 . poz. 713 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020 .
poz. 611), na wniosek Burmistrza Miasta Bierunia,

RADA MIEJSKA W BIERUNIU
uchwala:

§ 1.Przyja¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun,
w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

§ 3.Traci moc Uchwata Nr 1I/11/2015 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 26.02.2015 r. w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bierun wraz z p6zn. zm.

§ 4.Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Bieruniu

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY BIERUN

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) mieszkaniowym zasobie Gminy Bierun - nalezy przez to rozumie¢ lokale stluzgce do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, ktore sg wlasnosciag Gminy.

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611),

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133),

4) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng lokalu (pokoi),

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury oglaszang na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17.12.1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 53 z p6zn. zm.),

6) minimalnym wynagrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ kwote minimalnego wynagrodzenia okre$long na
podstawie art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (t.j.Dz. U.
z 2018 r. poz. 2177 z p6zn. zm.),

7) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomna w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1876).

§ 2.Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bierun mogg by¢ wynajmowane jako:
1) lokale w ramach najmu mieszkalnego,
2) lokale zamienne,
3) lokale w ramach najmu socjalnego,
4) lokale o czynszu ustalonym w przetargu,
5) pomieszczenia tymczasowe,
6) lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce.

7) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastgpcze;j.

II. ZASADY NAJMU LOKALI

Gmina Bierun, gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Lokale w ramach najmu mieszkalnego

§ 3.1. Wysokos¢ miesigcznego dochodu na osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawcy, uzasadniajaca
oddanie w najem lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bierun
okresla si¢ jako wysokos$¢:

1) nie przekraczajaca 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) nie przekraczajaca 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
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Wysokos¢ dochodu okresla si¢ na podstawie deklaracji o wysokos$ci dochodow wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczenia
o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

2. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, moze by¢ zawarta z osoba, spetniajaca kryterium dochodowe
okreslone w ust. 1, ktora zamieszkuje w lokalu, w ktéorym na jedng osobeg przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej. W przypadku braku miejsca zamieszkania nalezy udokumentowaé fakt bezdomnos$ci, ktory
potwierdza Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.

3. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, moze by¢ zawarta z osoba, ktorej wysoko$¢ dochodu na
osobe w gospodarstwie domowym nie przekracza goérnej granicy dochodu okreslonej wust. 1iktora spetnia
tacznie n/w kryteria:

1) dotychczas zamieszkuje w lokalu mieszkalnym na podstawie umowy najmu lub innego tytutu prawnego,
z wylaczeniem prawa wtasno$ci zajmowanego lokalu (lub innego lokalu mieszkalnego),

2) w zajmowanym lokalu powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobg nie przekracza 5 m?, (dane
te powinny by¢ potwierdzone we wniosku przez wynajmujacego lub zarzadcg - administratora budynku).

4. Umowa najmu lokalu, oktérym mowa w§2 pktl, moze by¢ zawarta zosoba zamieszkujaca
w lokalu w ramach najmu socjalnego, ktorej wysokos¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym jest wyzsza
niz wysokos$¢ dochodu uprawniajaca do najmu socjalnego lokalu, lecz nie przekracza wysokosci dochodu
okreslonej w ust. 1.

5. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w §2 pkt 1, moze by¢ zawarta z osobg spetniajacg kryterium dochodowe
okreslone w ust. 1, ktora opuszcza dom dziecka, rodzing zastepcza oraz inng placowke wychowawcza, w zwigzku
z osiaggnigciem pelnoletnio$ci a ostatnim miejscem pobytu przed umieszczenie w domu dziecka, rodzinie zastgpczej
oraz innej placéwce byta Gmina Bierun.

6. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 moze by¢ zawarta z osobg oczekujgca na zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu, ujeta na listach, ktorej sytuacja finansowa ulegla zmianie, jezeli wysoko$¢ uzyskiwanego
dochodu, pomimo zmiany sytuacji finansowej, kwalifikuje ja do zawarcia umowy najmu takiego lokalu.

7. Najemcy lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy, ktérzy nie mogg ubiega¢ si¢ o dodatek mieszkaniowy ze
wzgledu na niespelienie kryterium powierzchni mieszkania mogg ubiegac¢ si¢ o obnizenie o 10% stawki bazowej
czynszu, jezeli miesigczny dochdod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i25% w gospodarstwach wieloosobowych. Wysokos¢
dochodu okresla si¢ jako $rednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

§ 4.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, o ktéorym mowa w §2 pkt 1 przystuguje osobom spetniajagcym
kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1, ktore sa wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych oraz
innych placowek wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie poézniej niz w terminie
jednego roku od uzyskania petnoletnosci, aw przypadku, gdy po uzyskaniu pelnoletnosci pozostaja nadal
w domach dziecka, rodzinach zastgpczych oraz innych placoéwkach wychowawczych, jezeli wniosek o zawarcie
umowy najmu ztozyty nie p6ézniej niz w terminie jednego roku od opuszczenia tych placowek.

§ 5.Umowe najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w §2 pkt 1, zawiera si¢ na czas nicoznaczony chyba, ze
zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

Lokale zamienne
§ 6.1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane, z zastrzezeniem art. 32 ustawy:

1) osobom mieszkajagcym w lokalach znajdujgcych si¢ w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego
lub modernizacji,

2) osobom, mieszkajacym w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub
opuszczenia ze wzgledu na inne cele, w tym migdzy innymi na inwestycje,

3) osobom, ktore utracity lokale mieszkalne wskutek klgski zywiolowej lub katastrofy.

2.Umowe najmu lokalu zamiennego zawiera si¢ zosobami, wobec ktérych sad  orzekt
o uprawnieniu do otrzymania lokalu zamiennego oraz z osobami, ktorym uprawnienie do lokalu zamiennego
przyznane zostalo na mocy decyzji administracyjne;j.

Lokale w ramach najmu socjalnego
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§ 7.1. Do najmu socjalnego mogg by¢ przeznaczane lokale o obnizonym standardzie.

2. Wysokos$¢ miesiecznego dochodu na osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawcy, uzasadniajgca zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun okresla si¢ jako:

1) wysoko$¢ nieprzekraczajaca 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) wysoko$¢ nieprzekraczajaca 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

Wysokos¢ dochodu okres$la si¢ na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow wszystkich cztonkoéw
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczenia
o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

W deklaracji o wysoko$ci dochodu oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym uwzglednia si¢ osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osoba:

1) spetniajaca kryterium dochodowe okreslone w ust. 2, ktéra nie posiada zadnego tytulu prawnego do
lokalu,

2) spetniajaca kryterium dochodowe okreslone w ust. 2, ktora opuszcza dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz
inng placowke wychowawcza, w zwigzku z osiagnigciem pelnoletniosci, a ktérej ostatnim miejscem pobytu
przed umieszczenie w domu dziecka, rodzinie zastepczej oraz innej placowce byta Gmina Bierun,

3) oczekujaca na zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, ujeta na listach, ktorej sytuacja
finansowa ulegla zmianie, jezeli wysoko$¢ uzyskiwanego dochodu, pomimo zmiany sytuacji finansowe;j
kwalifikuje ja do zawarcia umowy najmu takiego lokalu,

4) wobec ktorej sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, spelniajagcym
kryterium dochodowe okre§lone w §7 ust. 2, ktore:
1) utracity dotychczas zajmowany lokal socjalny wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy,

2) s3 wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek wychowawczych jezeli
wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie p6ézniej niz w terminie dwoéch lat od uzyskania petnoletnosci,
a w przypadku gdy po uzyskaniu pelnoletnosci pozostajg nadal w domach dziecka, rodzinach zastgpczych oraz
innych placowkach wychowawczych jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie pdzniej niz
w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek.

§ 8.Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na okres do dwodch lat. Umowe t¢ mozna przedtuzy¢ na
nastgpny okres, po uprzednim ztozeniu wymaganych dokumentéw przez Najemcg, jezeli najemca nadal znajduje
si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 9.W przypadku, gdy wystepuje zbiezno$¢ tytutdéw uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy, ajeden ztytuldow stanowi prawomocne orzeczenie sadowe
z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sprawa rozpatrywana bedzie wylacznie na
podstawie orzeczenia sadowego.

Lokale o czynszu ustalonym w przetargu

§ 10.1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, ktore nie zostaly wynajete
osobom uprawnionym do otrzymania lokalu na podstawie §3 moga by¢ oddane w najem za stawke czynszu
ustalona w drodze przetargu nieograniczonego.

2. W przetargu moga wzigc¢ udzial osoby, ktorych dochod na osobe wynosi minimum 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym lub minimum 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. W przetargu nie moga bra¢ udziatu osoby, ktore znajduja sie na liscie osob oczekujacej na najem lokalu.

4. Wyjsciowa stawka czynszu do przetargu za 1 m? powierzchni lokalu nie moze by¢ nizsza niz obowigzujaca
w gminie stawka za 1 m? wynajmowanej powierzchni nieruchomosci.

5. Umowge najmu lokalu mieszkalnego z czynszem ustalonym w przetargu zawiera si¢ na czas nieoznaczony chyba,
Ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.
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6. Wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, ktory zostat wylicytowany w drodze przetargu, nie bedzie
podlega¢ weryfikacji na zasadach okreslonych w art. 21c ustawy.

7. Wolne lokale mieszkalne oddane w najem ze stawka czynszu ustalong w drodze przetargu nieograniczonego,
o ktorym mowa w ust. 1 nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

8. Tryb i zasady postepowania przetargowego oraz warunki najmu zostang okreslone w Zarzadzeniu Burmistrza.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 11.1. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ z osobami, wobec ktorych sad orzekt o braku
uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem art. 25d ustawy.

2. Umowy najmu pomieszczenia zawierane sg na okres od 1 miesigca do 6 miesiecy.
Lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego najemce

§ 12.1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni nieprzekraczajacej 80 m?, ktore zuwagi na stan techniczny
wymagaja przeprowadzenia remontu moga zostaé wynajete po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego
najemce.

2. Umowa najmu lokalu oddawanego w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego najemc¢ moze zostac
zawarta z osoba spetniajaca tacznie n/w kryteria:

1) ktorej wysokos¢ miesigcznego dochodu na osobe w gospodarstwie domowym nie przekracza 250%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub ktérej wysoko$¢ miesigcznego dochodu na osobg
w gospodarstwie domowym nie przekracza 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,;

2) ktora nie posiada prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego,

3) ktora nie posiada zobowigzan finansowych wobec Gminy ztytulu najmu lokalu, bezumownego
zajmowania lokalu lub odszkodowania.

Wysoko$¢ dochodu okresla si¢ na podstawie deklaracji o wysokos$ci dochodéw wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenia
o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego.

W deklaracji o wysokos$ci dochodu oraz o§wiadczeniu o stanie majatkowym uwzglednia si¢ osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

3. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce
zapisuje ten fakt we wniosku.

4. Zakres wykonywania prac remontowych lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez
przysztego najemce okresla umowa o remont lokalu mieszkalnego, ktora zawarta zostanie pomig¢dzy przysztym
najemcg a Gming Bierun, na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach umowa
moze zosta¢ przedtuzona na dtuzszy okres.

5. Umoweg najmu lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w §2 pkt 6, po zakonczonym remoncie, zawiera si¢ na czas
nieoznaczony chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

6. Kaucja moze by¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy, roztozona na nie wigcej niz
6 rat miesigcznych, badz termin jej wplaty moze zosta¢ wydluzony do 6 miesiecy po zakonczeniu prac
remontowych i podpisaniu umowy najmu.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13.1. Warunki, ktore winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng mozliwosé
wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w szczegdlnosci
poruszanie si¢ po lokalu, korzystanie z tazienki i z kuchni.

2. W miar¢ posiadanych zasoboéw mieszkaniowych w przypadku osob z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu,
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb osob niepelnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.).
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3. W miar¢ posiadanych zasobow mieszkaniowych w przypadku os6b z niepetnosprawnos$cig narzadu ruchu,
nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji
budynku.

II1. KAUCJA MIESZKANIOWA

§ 14.1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest wplacenie kaucji mieszkaniowej
zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokalu, jakie przystugiwaé¢ beda wynajmujagcemu w dniu
oproznienia lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.

2. Wysokos¢ kaucji wynosi 12-krotno$¢ miesigcznego czynszu za wynajmowany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Z obowiagzku wptacenia kaucji mieszkaniowej zwolnione sg osoby:
1) zawierajgce umowe najmu socjalnego lokalu,
2) zawierajace umowe najmu lokalu zamiennego,

3) wstepujace w stosunek najmu lokalu na podstawie art. 691 § 112 Kodeksu cywilnego tj. matzonek
nie bedacy wspotajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspdtmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca, jezeli stale zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci,

4. Kaucja moze by¢ w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy, roztozona na nie wigcej niz
6 rat miesigcznych. Podstawg do rozlozenia kaucji na raty jest sytuacja finansowa najemcy - miesi¢czny dochdd na
osobe w gospodarstwie domowym nie moze przekracza¢ 200% najnizszej emerytury obowigzujacej w danym roku.

5. Decyzje o roztozeniu kaucji na raty podejmuje Burmistrz Miasta Bierunia.

6. W przypadku roztozenia kaucji na raty umowa najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zawarta po wplacie
pierwszej raty.

7. Kaucja podlega zwrotowi i waloryzacji wedtug zasad okreslonych w art. 6 ust. 3 i 4 ustawy.
Iv. TRYB ROZPATRYWANIA WNIOSKOW O PRZYDZIAL MIESZKANIA

§ 15.1. Wnioski o przydzial mieszkania wraz zkompletem niezbgdnych dokumentéw powinny by¢ skladane
w kancelarii Urzedu Miejskiego w Bieruniu.

2.7%ozone wnioski analizuje iweryfikuje wydziat wlasciwy ds. lokalowych, ktorzy rozstrzygaja
o zakwalifikowaniu wnioskodawcy iumieszczeniu na liscie osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu, o ktéorym mowa w §2 pkt 1, 21 3.

3. Wnioskodawcy, ktorych wnioski rozpatrzone zostaty pozytywnie, umieszczani sg na liscie 0sob oczekujacych na
zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, 2 i 3 w kolejnosci zlozenia wniosku.

4. Wnioskodawcy, o ktorych mowa w §15 ust. 3 zobowigzani sg do przedlozenia w Urzedzie Miejskim w Bieruniu
aktualizacji do ztozonego wniosku o przydzial mieszkania.

5. Aktualizacje wniosku o przydzial mieszkania w ramach najmu, o ktérym mowa w §2 pkt 1, 2 i 3 nalezy ztozy¢
w okresie od 1 wrzesnia do 31 pazdziernika danego roku kalendarzowego. Wnioskodawca jest uwzgledniany na
liscie 0s6b oczekujacych na przydzial mieszkania w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia kolejnego roku
kalendarzowego.

6. Wnioskodawcy, ktorzy nie dostarcza wymaganych dokumentéw we wskazanym terminie, podlegajg skresleniu
z listy 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu.

7. Listy o0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérych mowa w§2pktl, 2
i 3, podlegaja kontroli spoteczne;.

8. Listy 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu sporzadza wydziat wlasciwy ds. lokalowych.

§ 16.Decyzja o przydziale mieszkania kazdorazowo rozpatrywana jest indywidualnie = w oparciu
o ztozone dokumenty oraz po przeprowadzeniu wywiadu srodowiskowego.

V. WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ ZAMIANY POMIEDZY NAJEMCAMI LOKALI
NALEZACYCH DO TEGO ZASOBU
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§ 17.1. Najemcy moga dokonywa¢ pomiedzy soba zamiany lokali na zasadzie dobrowolnosci pod warunkiem
posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i pod
warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ przez Gming.

2.Na pisemne zadanie najemcy umowa najmu lokalu moze by¢ =zawarta roéwniez w przypadku,
gdy wwyniku zamiany mieszkania na 1 czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej.

3. Najemcy ubiegajacy si¢ o zamiang¢ lokalu zobowigzani sg do ztozenia stosownego wniosku.

§ 18.1. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming wolnego lokalu w zamian za lokal
wchodzacy  wsklad mieszkaniowego  zasobu gminy  dotychczas zajmowany przez  najemce,
po spelieniu przynajmniej jednego z wymienionych nizej kryteriow:

1) przeprowadza si¢ do lokalu mieszkalnego o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie,
2) przeprowadza si¢ do rownorzednego lokalu mieszkalnego,

3) przeprowadza si¢ do lokalu mieszkalnego o wigkszym metrazu lub o wyzszym standardzie, jezeli reguluje
na biezaco oplaty za zajmowany lokal, nie posiada zobowigzania finansowego ztego tytutu a wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego gwarantuje ptatnos¢ czynszu za najem takiego lokalu,

4) wnioskodawca lub czlonek jego rodziny jest osobg niepetnosprawng, jezeli charakter niepelnosprawnosci
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie w dotychczasowym lokalu.

5) Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zamiany zajmowanego przez najemc¢ lokalu mieszkalnego, jezeli
lokal dotychczas zajmowany okaze si¢ niezbedny wynajmujagcemu do realizacji innych zadan, w tym zadan
wiasnych Gminy.

2. Osoby ubiegajace si¢ o0 zamiang lokali winny spetniaé kryteria dochodowe wskazane w §3 ust. 1.

3. Burmistrz Miasta Bierunia na wniosek o zawarcie umowy na czas oznaczony przez osobe, ktdrej umowe najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy rozwigzano z powodu zadluzenia czynszowego
i ktora nie uregulowata tego zadluzenia, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu na czas oznaczony celem jego zamiany. Do zamiany lokali moze dojs¢ po rozliczeniu zaleglo$ci
czynszowych.

VI ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, K”l:(')RE POZOSTALY
W LOKALU OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE
WSTAPILY PO JEGO SMIERCI

§ 19.1. Z osobami, ktore do dnia wejScia w zycie ustawy zamieszkiwaly i pozostaty w lokalu po rozwigzaniu
umowy najmu przez najemce, opuszczeniu go iwymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $mierci
najemcy inie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 §2 Kodeksu cywilnego moze zosta¢ zawarta umowa
najmu pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia go
i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy, jednak przez ciggly okres najmu nie krotszy niz 3 lata,
poprzedzajacy rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu,

2) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
3) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

2.7 osobami, ktore po dniu wejscia w zycie ustawy zamieszkiwaty i pozostaty w lokalu po rozwigzaniu umowy
najmu przez najemce, opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $Smierci najemcy i nie
wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu,
jezeli spetniaja warunki okreslone w ust. 1 i kryterium dochodowe okreslone w §

VII. LOKALE PRZEZNACZONE NA WYKONYWANIE ZADAN JEDNOSTEK SAMORZADU
TERYTORIALNEGO REALIZOWANYCH NA ZASADACH PRZEWIDZIANYCH W USTAWIE
Z. DNIA 12 MARCA 2004 R. O POMOCY SPOLECZNEJ ORAZ USTAWIE Z DNIA 9 CZERWCA
2011 R. O WSPIERANIU RODZINY I PIECZY ZASTEPCZEJ.

§ 20.1. Lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy Bierun moze zosta¢ przeznaczony na wykonywanie
zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepcze;.
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2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, moze zosta¢ przeznaczony na:
1) mieszkanie chronione wspierane,
2) mieszkanie treningowe,
3) os$rodek interwencji kryzysowej,
3. Jako podstawowe kryteria dla lokalu mieszkalnego przeznaczonego na cele wymienione w ust. 2 przyjmuje sie:
1) powierzchnia lokalu nie mniejsza niz 80 m2,
2) wyposazenie lokalu w niezbg¢dne instalacje,
3) stan techniczny lokalu pozwalajacy na bezpieczne jego uzytkowanie po wykonaniu niezbednego remontu,
4) w miar¢ mozliwosci brak barier architektonicznych.
4. Za lokale mieszkalne przeznaczone na cele wymienione w ust. 2 nie pobiera si¢ kaucji mieszkaniowe;.
VIIIL. INNE PRZYPADKI ZAWIERANIA UMOW I PRZEPISY KONCOWE

§ 21.1. Burmistrz Miasta Bierunia na wniosek osoby, ktérej umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy rozwigzano z powodu zadluzenia czynszowego lub innej przyczyny, po splacie
zadtuzenia lub ustaniu przyczyny rozwigzania umowy, moze wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu pod warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w niniejszych zasadach.

2. Burmistrz Miasta Bierunia na wniosek wstepnego lub zstgpnego osoby, ktérej umowe najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy rozwigzano z powodu zadtuzenia czynszowego lub innej
przyczyny a ktory pozostat w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemcg¢ moze wyrazi¢ zgod¢ na
zawarcie umowy najmu tego lokalu po uregulowaniu w catosci zadtuzenia w stosunku do Gminy lub ustaniu
przyczyny rozwigzania umowy najmu, pod warunkiem:

1) spelienia kryterium minimum rocznego okresu zamieszkiwania z osobg, ktérej umowe najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta rozwigzano z powodu zadluzenia czynszowego lub innej

przyczyny,
2) braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
3) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
4) przestrzegania regulaminu porzadku domowego,
5) regularnego optacania odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

§ 22.1. Burmistrz Miasta Bierunia na wniosek osoby, wobec ktorej orzeczona zostala eksmisja
z lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zpowodu zadluzenia czynszowego lub innej
przyczyny, moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, po
uregulowaniu w catosci zadluzenia w stosunku do Gminy Bierun lub ustaniu przyczyny orzeczenia eksmisji.

2. Burmistrz Miasta Bierunia na wniosek wstepnego lub zstepnego osoby, wobec ktorej orzeczona zostata eksmisja
z lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta z powodu zadtuzenia lub innej przyczyny, a ktory
pozostat w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce lub po zgonie dotychczasowego najemcy,
moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu tego lokalu po uregulowaniu w catosci zadtuzenia w stosunku do
Gminy Bierun lub ustaniu przyczyny orzeczenia eksmisji, pod warunkiem:

1) spelnienia kryterium minimum rocznego zamieszkiwania z osobg, wobec ktorej orzeczona zostata
eksmisja z lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta z powodu zadtuzenia czynszowego lub
innej przyczyny,

2) braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) przestrzegania regulaminu porzadku domowego,

5) regularnego optacania odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

§ 23.Burmistrz Miasta Bierunia w szczegolnie uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie
umowy najmu lokalu, oktéorym mowa w §2 pkt11lub 3 zosobami nie majacymi zaspokojonych potrzeb
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mieszkaniowych, spelniajacymi kryterium dochodowe, ktore posiadaja Kartg Polaka Iub Kartg Statego Pobytu,
w stosunku do ktorych istniejg uzasadnione przestanki, iz zostaly narazone na skutki dziatan wojennych, klgsk
zywiotowych lub innych katastrof w wyniku, ktérych utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczasowym
miejscu pobytu.

§ 24.W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzgledami spotecznymi Burmistrz Miasta Bierunia moze udzieli¢
wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu z osobg niespelniajacg warunkéw, okreslong niniejsza uchwaty.

§ 25.W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy i wyboru 0sob, z ktorymi zawierane beda umowy najmu lokali, Burmistrz Miasta
Bierunia powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa do wydawania opinii w tym zakresie.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 wust. 1 pkt2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2020 r.,
poz. 611) Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Proponowana uchwata dotyczy wprowadzenia nowej uchwaty uchylajacej aktualnie obowigzujaca
Uchwate nr 11/11/2015 z dnia 26.02.2015 r. oraz Uchwate nr VII/4/2018 z dnia 30.05.2018 r. w przedmiotowe;j
sprawie.

Proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegoétowienie obowigzujacych zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych
ima na celu zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spolecznie obszarze gospodarki mieszkaniowej
w Gminie.

Uchwata okresla w szczego6lnosci:
1) Zasady ogdlne wynajmowania lokali mieszkalnych,

2) Kryteria wyboru oséb, zktérymi zawierane beda umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony iumowy na czas oznaczony - umowy najmu socjalnego lokalu, pomieszczenia tymczasowe,
lokale zamienne, w tym:

- wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu,

- warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,

3) Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokalu oraz
sposob poddawania tych spraw kontroli spotecznej w tym:

- procedura ubiegania si¢ o przydziat lokalu na najem lokalu mieszkalnego i najem socjalny lokalu,

4) Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych, w tym ze wzgledu na warunki zamieszkiwania
kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

5) Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu,

6) Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po Smierci najemcy.

Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bierun stanowig podstaw¢ do zawierania umoéw najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun.
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