Bierun, 14 stycznia 2022 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Bieruniu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Warszawskiej w Bieruniu

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie ulicy

Warszawskiej w Bieruniu przystapiono na podstawie Uchwaty Nr X/4/2019 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 marca
2019 r. Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji inwestycji zgodnej z obecnym
zapotrzebowaniem, a jednocze$nie istniejagcym zagospodarowaniem w bezposrednim otoczeniu jego granic w zakresie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

Wymagania fadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysoko$ci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachéw) w sposéb harmonizujacy z najblizszym sasiedztwem, zgodnie z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia. W zakresie przeznaczen z mozliwoscig realizowania zabudowy kubaturowej plan
wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacq zabudowg ustugowg na zasadzie
uzupetnienia i kontynuacji istniejacego zainwestowania otoczenia. We wschodniej czeSci obszaru planu
wyznaczony zostat teren komunikacji pieszo-jezdne;.

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ul. Warszawskiej, Weglowej i ul. Mieszka |, przyjety uchwatg Nr V/4/2007 Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 29 maja 2007 r. Dla przedmiotowej nieruchomosci wyznacza on teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z ustugami, zgodnie z 6wczesnym (w momencie sporzadzania planu) sposobem zabudowy
i zagospodarowania. Budynki mieszkalne jednorodzinne zostaty wyburzone.

Walory architektoniczne i krajobrazowe - obszar opracowania nie cechuje sie wyjatkowymi walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi. Jest to teren niezagospodarowany i nieuzytkowany i ze wzgledu
m.in. na swoj nieuporzadkowany charakter — odznaczajacy sie w sposéb negatywny w najblizszym otoczeniu.
CzeSciowo porosniety jest roslinnoscig ruderalng oraz otoczony ogrodzeniem w postaci siatki i ptotu. Wystepujg tu
pojedyncze budynki gospodarcze w formie pustostanow, ktére prawdopodobnie zostang wyburzone. Na najblizsze
sgsiedztwo skfada sie osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 4-kodygnacyjnymi budynkami na planie
zblizonym do kwadratu, ktore otaczajg obszar opracowania od strony wschodniej, zachodniej i potudniowe.
Projektowana zabudowa bedzie nawigzywata do tej wystepujacej w otoczeniu.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego okreSlajacego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski i rekomendacje wynikajace z jego rozstrzygnie¢, w zwigzku z czym w przedmiotowym
planie nie wprowadzono ustaler w tym zakresie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — plan

wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, a takze w zakresie zaopatrzenia w wode,

odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majace
na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne, w szczegoInosci:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnych
z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. 22021 r., poz. 2373 z p6zn. zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sig realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej — 100 kW;
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3) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczaniem lokalizowania indywidualnych oczyszczalni
Sciekow oraz zbiornikéw bezodptywowych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow powstatych na obszarze planu miejscowego wprost
do gruntu;

5) podigczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi,

6) retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomo$cig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtdrnego wykorzystania,

7) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu;

8) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 2624);

9) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposéb zgodny z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Plan uwzglednia wystepowanie:
- Zzloza wegla kamiennego ,Piast” (id: 299);
- obszaru gorniczego i terenu gorniczego ,Bierun II”.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuija;
- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
22021 r., poz. 2233 z pdzn. zm.);
- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 1973 z pdzn. zm.);
- grunty rolne i le$ne.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw z mozliwoscig lokalizowania budynkoéw - 30%. Pozostawienie wolnych od zabudowy
przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng i jest elementem
nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — w granicach planu
nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, ani inne obiekty
o0 charakterze zabytkowym, ktdre wymagatyby objecia ochrong na mocy planu miejscowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom

ze szczegblnymi potrzebami — majgc na uwadze zdrowie i bezpieczerstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza
szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, ktore zostaty wymienione w punkcie dotyczacym wymagan ochrony

Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Ponadto plan wprowadza

nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony przed hatasem na terenie 1.MW/U uwzglednia sie maksymalny — dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j.: Dz. U. z 2014 r., poz.
112) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakazuje lokalizowani ustug:

— ucigzliwych;
— zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
—  zwigzanych z obrobka; kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;




— handlu hurtowego;

— handlu opatem;

— warsztatow i myjni samochodowych;

— stacji kontroli pojazdéw;

— stacji paliw.
W _zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w strefach zamieszkania i w strefach ruchu w ilosci zgodnej
z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, natomiast na terenach pozostalych — w iloSci
analogicznej jak w przepisach odrebnych, o ktérych mowa powyzej. Wprowadza ustalenia pozwalajace spetnic
wymogi zwigzane z dostepem do budynkow ww. osob ftj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy.
Jednoczesnie nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych
dla potrzeb tych osob.

Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie¢ w przestrzeni zurbanizowanej. Tereny
zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania posiadajg dostep do drdg publicznych oraz znajdujg sie
w zasiegu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni jako uzupetnienie luki w istniejacej zabudowie.

Prawo witasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy
innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepujg tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie
lokalizowania ustug o charakterze publicznym na terenie MW/U.

Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdlnych terendw. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — do obecnego etapu procedury planistycznej organ
sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko (réwniez za po$rednictwem strony Biuletynu Informaciji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Bieruniu), umozliwienie skfadania wnioskow w ramach procedury planistycznej
oraz poprzez ogtoszenie 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko (réwniez za po$rednictwem strony BIP UM w Bieruniu) i umoZliwienie sktadania
uwag w ramach procedury planistycznej. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta sie za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ - platformy Microsoft Teams.
Uwagi mozna bylo sktadaé miedzy innymi w formie elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikacii
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektroniczne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistyczne;:
Uchwate NrX/4/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Warszawskiej w Bieruniu, Rada Miejska w Bieruniu podjeta dnia 28
marca 2019 .

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Bierunia

kolejno:

- ogfosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, okre$lajac forme, miejsce i termin
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sktadania wnioskow;

- zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na Srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

- otrzymat pozytywna opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

- uzgodnit i zaopiniowat projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko z wtasciwymi
instytucjami i organami;

- ogtosit 0 wytozeniu od 17.01.2022 r. do 7.02.2022 r. projektu planu wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia oraz o dyskusji publiczne]
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajac jej termin, godzine i forme, jak rowniez wyznaczyt termin
do 21.02.2022 r., w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej mogg wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Prace planistyczne nie zostaty zakonczone.

+  Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody. W zakresie
unieszkodliwiania sciekow sanitarnych i przemystowych ustala odprowadzanie Sciekow do kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow i zbiornikow bezodptywowych. Zakazuje
odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekéw powstalych na obszarze planu miejscowego wprost do gruntu.
W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala podtaczenie dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych
na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig
ich wtornego wykorzystania lub tez zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajgc przeznaczenia terenow organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu
umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Jednocze$nie analizowane
opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez mozliwo$¢ lokalizowania ustug o charakterze
publicznym.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe (prognoza
oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje),
wskazujg na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca
na skutek jego realizacji zabudowa bedzie uzupetniata lub poszerzala istniejaca, co spetia warunek minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mieszkaficom mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego. W bezpo$rednim sasiedztwie obszaru planu znajduje sie przystanek autobusowy Bierun Osiedle,
a komunikacje autobusowg zapewnia Zarzad Transportu Metropolitainego. Dworzec kolejowy PKP Nowy Bierun
potozony jest okoto 1,5 km od granic planu, dostep do niego zapewnia rowniez komunikacja publiczna.

W zakresie ufatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw plan wprowadza teren komunikacji pieszo-
jezdnej. Nie wyklucza takze mozliwo$ci wprowadzania takich rozwigzan w liniach rozgraniczajacych terenu MW/U.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwatg Nr XI1/3/2018 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.
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Na przedmiotowym obszarze dotychczas obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ul. Warszawskiej, Weglowej i ul. Mieszka |, przyjety uchwatg Nr V/4/2007 Rady Miejskie]
w Bieruniu z dnia 29 maja 2007 r. Generalnie plany miejscowe uchwalone wedtug ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., uznaje czesciowo za nieaktualne ze wzgledu na:

- uwzglednienie wnioskow o zmiang przeznaczenia i zagospodarowania zgodnie z wynikami analizy;

- uwzglednienie uchwalonej aktualizacji Studium, ktéra zmienita przeznaczenie poszczegdlnych terenéw

w obrebie jednostek miejskich;

- uwzglednienie wydanych decyzji.
Ponadto w zakresie aktualno$ci i zgodno$ci miejscowych planéw w kontek$cie obowigzujacej aktualizacji Studium
(uchwata Nr IV/1/2013 z dnia 25 kwietnia 2013 r.) oraz zmian uwarunkowan lokalnych wykazano, Zze ze wzgledu
na liczne zmiany jakie zaszly w ostatnich latach w zakresie zagospodarowania terenu oraz wewnetrznych uwarunkowan,
plany cechujg sie pewng nieaktualno$cia i powinny zosta¢ sukcesywnie zaktualizowane.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie planu miejscowego wyznaczono teren
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, co bedzie wigzato si¢ ze wzrostem dochodéw do budzetu miasta z tytutu
podatku od budynkow i gruntow w przypadku ich zabudowy. Nie przewiduje sie innych dochodéw, chyba ze grunt
zostanie sprzedany, wowczas zostanie naliczony podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Nie prognozuje sie
wydatkéw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane
przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Bieruniu niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



