Bierun, 11 czerwca 2018 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Bieruniu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie obszaru Staromiejskiego i Grobli

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie obszaru
Staromiejskiego i Grobli przystgpiono na podstawie Uchwat Rady Miejskiej w Bieruniu: Nr VII/20/2016 z dnia 30 czerwca
2016 r. oraz Nr 11/4/2017 z dnia 23 lutego 2017 r. Koniecznos¢ sporzadzenia niniejszego planu migjscowego wynika
przede wszystkim z utworzenia Zespotu parkéw kulturowych pod nazwami Park Kulturowy dla Obszaru Staromiejskiego
i Park Kulturowy dla Obszaru Grobli uchwatg Nr [11/6/2016 z dnia 31 marca 2016r., do czego obliguje art. 16 ust. 6
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.: Dz. U. z 2014r. poz. 1446 z pdzn. zm.).
Ponadto sporzadzenie planu ma na celu uregulowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tego obszaru,
przeorganizowanie uktadu komunikacyjnego, w tym stworzenie wschodniego obejscia centrum miasta, dostosowanie
jego zapiséw do aktualnych wymagan prawnych (cze$¢ obowigzujacych dotychczas na tym obszarze planéw
miejscowych nie spetnia wymagar ustawowych) oraz utatwienie proceséw inwestycyjnych.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

* wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachow) w sposdb harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu, jak i jego
najblizszego sasiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami obowigzujacego
Studium oraz z uwzglednieniem wnioskow mieszkancow. Projekt miejscowego planu w kontekScie terenow
z mozliwoscig realizacji zabudowy przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod funkcje mieszkaniowa
— gtownie jednorodzinng, w tym z réwnowaznymi ustugami. Zdecydowanie mniejszy udziat przypada terenom
zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej, réznego rodzaju ustugowej, w tym o charakterze publicznym
czy produkcyjno-ustugowej. Koncepcja czesciowo sankcjonuje stan istniejacy, jednak wydziela réwniez dodatkowe
tereny inwestycyjne, ktére uzupetniajg niezagospodarowane luki, badz poszerzajg zasieg przestrzenny
wystepujacej zabudowy, ale rowniez aktywizujg zupetie nowe obszary (np. w p&tnocnej czesci mpzp), zgodnie
z politykg przestrzenng Studium. Dopetnieniem terendw zurbanizowanych oraz komunikacyjnych (w postaci drég
publicznych i wewnetrznych, terendw komunikacji pieszo-rowerowej, placu pieszego, terenow komunikacji
kolejowej oraz parkingu) sg przestrzenie ,zielone”, w tym takze ustugi sportu i rekreacii.

Analizowany obszar pokrywa si¢ z nastepujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

— zmiang miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego centralnego obszaru
miejscowosci Bierun Stary (Uchwata Nr V/5/2003 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 29 maja 2003r.);

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ul. Licealnej,
Stowackiego, Kopcowej i rzeki Mlecznej w Bieruniu (Uchwata Nr V1/1/2005 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
31 maja 2005r.);

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Kopcowa,
Stowackiego, Licealng, rzekq Mleczng, ul. Wylotowg oraz Potokiem Stawowym (Uchwata Nr V/2/2007 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 29 maja 2007 r.);

— zZmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul. Licealne;,
Stowackiego, Kopcowej i rzeki Mlecznej (Uchwata Nr XII/3/2012 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 30 sierpnia
2012r.);

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych pomigdzy ul. Chemikow,
ul. Turynska i linig kolejowa relacji Tychy — Ledziny — etap | (Uchwata Nr 11/6/2015 Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 26 lutego 2015 r.);

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych pomiedzy ul. Chemikéw,
ul. Turynska i linig kolejowq relacji Tychy — Ledziny — Etap Il (Uchwata Nr 111/14/2016 Rady Miejskiej
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w Bieruniu z dnia 31 marca 2016 r.).
Na niewielkim obszarze w p&tnocnej czesci planu nie obowiazuje zaden miejscowy plan. W takich okolicznosciach
proces zabudowywania terenéw przebiega na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Instrument ten uznaje sie za niedoskonaty z punktu widzenia zrownowazonej polityki przestrzennej,
w zwigzku z czym uchwalenie planu pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig w oparciu 0 wymagania
tadu przestrzennego.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego wprowadza wzgledem ww. opracowan korekty w zakresie
przestrzennego zasiegu niektérych przeznaczen terenow i wprowadza bardziej precyzyjne parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, co pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenig
W oparciu 0 wymagania tadu przestrzennego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen aktualizacji studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwatg Nr [V/1/2013 Rady Miejskiej
w Bieruniu z dnia 25 kwietnia 2013r. Odstapienie od ww. wymogu wynika zastanego stanu faktycznego,
w szczegblnosci dotyczy to nizej opisanych sytuacji. Tereny: J4.P-U (teren obiektdow produkcyjnych, sktadow
i magazynéw lub zabudowy ustugowej) oraz J5.MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne))
w obowigzujacym studium wytgczone sg spod zabudowy, jednakze faktycznie zlokalizowana jest na nich ferma
drobiu z zabudowg mieszkaniowa. Analogicznie sytuacja wyglada na terenie D4.MN zajetym pod zabudowe
mieszkaniowa, w studium to teren korytarza ekologicznego miasta wytaczony z zabudowy oraz terenie B7.P-U,
na ktérym funkcjonuje zaklad mleczarski, a w studium ustalony zostat obszar staromiejski (bez mozliwosci
lokalizowania produkgii).

walory architektoniczne i krajobrazowe — krajobraz przedmiotowego planu cechuje znaczne zréznicowanie,
polegajace na wspotistnieniu terenéw zurbanizowanych z przeplatajacymi je obszarami ,otwartymi”, w postaci
zieleni urzadzonej, terendw rolniczych, czy wéd powierzchniowych $rédladowych. Na jego strukture funkcjonalno-
przestrzenng sktadajg sie: tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe (w tym ustugi turystyki,
publiczne, gastronomii, o$wiaty, kultu religijnego oraz sportu i rekreacii), produkcyjno-ustugowe, obszary zwigzane
z komunikacjg — piesza, rowerowa, samochodowg i kolejowg, tereny infrastruktury technicznej oraz wspomniane
wczesniej tereny ,otwarte”. Najwiekszy stopien zurbanizowania dotyczy zachodniej czesci planu, w tym obszaru
$rodmiejskiego. Obowigzujace Studium, a w my$l za nim przedmiotowy plan, ksztattujg zmiany przestrzenne
analizowanego terenu w kierunku zwigkszenia powierzchni obszardéw inwestycyjnych, kosztem przestrzeni dotad
niezabudowanych. Charakterystycznymi elementami krajobrazu sg — przeznaczone w projektowanym planie
pod zielen urzadzong - przebiegajace z pétnocy na potudnie groble, w tym Grobla Wielkiego Stawu Bierunskiego,
budynki kosciota $w. Barttomieja Apostota i Sanktuarium Sw. Walentego oraz rzeka Mieczna.

Plan uwzglednia wystepowanie wszystkich obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, chroni prawem
miejscowym te, ktére sg ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ) oraz wskazane do wpisania do GEZ.
Uwzglednia Park Kulturowy dla obszaru Staromiejskiego oraz Park Kulturowy dla obszaru Grobli, w obrebie
ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z uch. Nr 111/6/2016 z dnia 31 marca 2016r. w sprawie ich
utworzenia. Wyznacza takze strefy ochrony konserwatorskiej, w tym: ,B3” — ochrony konserwatorskiej, ,K” ochrony
krajobrazu oraz ,E” — ochrony ekspozycji. Wszystkie ww. walory zostaty uwzglednione w procesie projektowym,
poprzez ustalenie odpowiednich przeznaczer terendw, okreSlenie — wptywajacych réwniez na krajobraz -
wiasciwych parametrow i wskaznikéw zabudowy, zasad sytuowania zabudowy uzupetniajacej oraz objecie
ochrong wszystkich elementow cennych pod wzgledem kulturowym.

Na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

wymagania_ochrony $rodowiska, w_tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zaopatrzenia w wode,
unieszkodliwiana Sciekéw sanitarnych i przemystowych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,
majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Dodatkowo wyznacza granice stref
z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 50 m i 50 m + 150 m, dla ktdrych
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wprowadza odpowiednie obostrzenia m.in. odno$nie zaopatrzenia w wode. W zakresie ochrony przed powodzig
wyznacza tereny obiektow hydrotechnicznych, dopuszcza te obiekty takze w ramach uzupetniajacego sposobu
zagospodarowania na terenach ustug sportu i rekreacji lub zieleni parkowej oraz wéd powierzchniowych
$rodladowych, ustala obszary zagrozone powodzig i tereny zalewowe, wg SUIKZP oraz obszary narazone
na zalanie w wyniku eksploatacji wegla kamiennego, wg SUIKZP, a takze uwzglednia wystepowanie obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz strefy ochrony watdéw przeciwpowodziowych. Na obszarze planu
nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Przedmiotowy plan znajduje sie w zasiegu udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,Studzienice” oraz ,Piast’,
obszaru gérniczego ,Bierun II” oraz terendw gérniczych ,Bierun II” i ,Ledziny I”, ktérych granice naniesiono na jego
rysunek. Uwzglednia réwniez granice filaru ochronnego.

W zasiegu opracowania wystepujq dwa pomniki przyrody ozywionej, wobec ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na analizowanym terenie wystepujg grunty leSne, ktore wymagajg zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nieleéne (facznie 1,9851 ha). Obecnie trwa procedura majaca na celu uzyskanie zgody Ministra Srodowiska
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne. Z uwagi na fakt, ze Bierun jest miastem, zmiana
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne nie wymaga uzyskania stosownej zgody. Ponadto cze$¢ obszaru
planu pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — w zalezno$ci od przeznaczenia — na poziomie 0%-95%. Wartosci 0% dotyczg jednego terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, jednego — zabudowy ustugowej oraz dwoch terenow
zabudowy ustug kultu religijnego (kapliczki) i kazdorazowo wynikajg z istniejacego zagospodarowania.
Jednocze$nie wskaznik pbc réwny 95% mozna uzna¢ za majacy znaczny pozytywny wptyw na $rodowisko
przyrodnicze. Dodatkowo plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej, rolnicze, wod powierzchniowych $rodiagdowych
oraz obiektow hydrotechnicznych (waty), ktdre sktadajg sie na system ,obszaréw zielonych” Bierunia. Wyznacza
takze w formie wydzielen wewnetrznych (z dodatkowymi ograniczeniami) tereny niecek wraz z otoczeniem
zbiornikéw wodnych. Zaréwno wymog pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej jak i pozostawienie wolnych
od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnoS¢ biologiczng i jest
elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego;

wymagania_ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej — plan wprowadza
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdiczesnej, uwzgledniajac wystepowanie obszarow, obiektow i stanowisk archeologicznych wpisanych
do rejestru zabytkow, Parku Kulturowego dla obszaru Staromiejskiego oraz Parku Kulturowego dla obszaru Grobli,
chronigc swoimi zapisami: obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ) oraz wskazane
do wpisania do GEZ, stanowisko archeologiczne, a takze wyznaczajac strefy: ,B3” — ochrony konserwatorskiej, ,K”
— ochrony krajobrazu oraz ,E” - ochrony ekspozycji.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych —
majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony
Srodowiska, m.in. obowigzek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy Prawo ochrony Srodowiska, czy zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnych z aktami wykonawczymi do ustawy o udostepnianiu informacii,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej. Ustala réwniez ochrone przed hatasem poprzez uwzglednienie
maksymalnego — dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach MW, MW-U, MN, MN-U, UP, UP/MW, OU oraz US,
US-ZP, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku. Dla funkcji ustugowej w ramach wiekszo$ci przeznaczen jq dopuszczajgcych zakazuje
lokalizowania: ustug ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych z obrobkg metalu
lub drewna (dla czeSci terendw z wykluczeniem wyrobow jubilerskich), handlu hurtowego, handlu opatem,
warsztatow i myjni samochodowych oraz stacji paliw. Dla terenéw P-U dodatkowo precyzuje rodzaj dopuszczonej
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dziafalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej. Ponadto wskazuje granice filaru ochronnego oraz stref
z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 50 mi 50 m = 150 m.

W zakresie ochrony przed powodzig wyznacza si¢ tereny obiektdw hydrotechnicznych oraz dopuszcza sie te
obiekty w ramach uzupetniajacego sposobu zagospodarowania na terenach ustug sportu i rekreacji lub zieleni
parkowej oraz woéd powierzchniowych $rédlgdowych. Ustala tereny zagrozone powodzig i tereny zalewowe
oraz obszary narazonego na zalanie w wyniku eksploatacji wegla kamiennego (wg SUIKZP), w obrebie ktérych
zakazuje lokalizowania kondygnacji podziemnych oraz nakazuje wynoszenie poziomu parteru budynkow
na minimalng wysoko$¢ — 1m nad poziom terenu. Uwzglednia wystepowanie obszaru szczegoinego zagrozenia
powodzig oraz strefy ochrony watdéw przeciwpowodziowych, odwolujac sie do przepisdbw Prawa wodnego.
Na obszarze planu nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb oséb niepetnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci zgodnej z ustawg o drogach publicznych.
Nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb
niepetosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni w duzej mierze
zurbanizowanej. Poszczegolne funkcje terenéw wyznaczono na zasadzie utrwalenia oraz umozliwienia
,<dogeszczenia” i kontynuacji istniejgcego zainwestowania, posiadajg one dostep do infrastruktury technicznej,
w tym drég. Plan przewiduje budowe nowych odcinkéw drég publicznych (tereny: 5.KDL - cze$¢ pdtnocna, 8.KDL
— cze$¢ potudniowa, 10.KDD - czes¢ potnocna), co pozwoli migdzy innymi zaktywizowaC nowe tereny
inwestycyjne w pdtnocnej czesci obszaru planu. Rozwigzania zawarte w planie miejscowym spetniajg oczekiwania
spoteczne, umozliwiajgc na analizowanym terenie zaréwno zamieszkanie, jak i prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w postaci szeroko rozumianej dziatalno$ci ustugowej, utrwalajac takze istniejacq dziatalnosé
produkcyjna, tym samym przyczyniajac sie do rozwoju gospodarczego miasta;

prawo wiasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy
innymi postanowienia co do przeznaczen terendw, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg sie tereny
i obiekty spetniajace potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie
i rozbudowe uktadu komunikacyjnego, wyznaczenie terendw: komunikacji pieszo-rowerowej, wydzielonego placu
pieszego, jak réwniez wprowadzenie — przewaznie sankcjonujacych stan faktyczny — przeznaczen: ustug
publicznych, ustug o$wiaty, ustug kultu religijnego, cmentarza, czy umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze
publicznym réwniez na terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie
uwzglednia potrzebe zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, wprowadzajac
tereny: ustug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej oraz wdd powierzchniowych $rddlgdowych, wptywajacych
pozytywnie na jako$¢ Zzycia og6tu mieszkafncow. Plan wyznacza przestrzenie publiczne, w tym tereny: drég
publicznych KDL, KDD w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego, placu ogélnodostepnego, zieleni
urzadzonej, ustug sportu i rekreacji ora komunikacji pieszo-rowerowej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych - plan
miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, dopuszcza lokalizowanie budowli infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegoinych terendéw oraz zabezpiecza tereny infrastruktury gazowniczej.
Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogtoszenie
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0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
(réwniez za po$rednictwem strony Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego w Bieruniu), umozliwienie
skladania wnioskéw w ramach procedury planistycznej oraz poprzez ogtoszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko (réwniez za posrednictwem
strony BIP UM w Bieruniu) i umozZliwienie sktadania uwag w ramach procedury planistycznej;

zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:
Uchwate Nr VII/20/2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w rejonie obszaru Staromiejskiego i Grobli, Rada Miejska w Bieruniu podjeta dnia
30 czerwca 2016r., a dalej zmienita jg uchwatg Nr 11/4/2017 z dnia 23 lutego 2017r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Bierunia

kolejno:

ogfosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia

ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin

sktadania wnioskéw do planu;

zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy

oddziatywania na Srodowisko instytucije i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania

na Ssrodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

otrzymat pozytywnag opinig Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

wystapit 0 uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko

do whasciwych instytucji i organdw;

w toku opiniowania wprowadzono stosowne zmiany do projektu planu, w tym:

> wynikajgce z uwag Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktéry po (ponownym) wystapieniu
0 zaopiniowanie skorygowanej wersji planu wraz z prognozg, oddziatywania na srodowisko wydat pozytywng,
opinie;

> wynikajace z uwag Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktéry po (ponownym) wystapieniu
0 uzgodnienie skorygowanej wersji planu wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko wydat pozytywne
uzgodnienie w formie ,milczacej zgody”;

uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia rowniez od pozostatych instytucji i organow;

ogtosit o wylozeniu od 11.06.2018 r. do 10.07.2018 r. projektu planu wraz z prognozg oddziatywania

na Srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytoZenia oraz o dyskusji publicznej nad

przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajac jej termin, godzine i miejsce, jak rdwniez wyznaczyt termin

do 24.07.2018 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci

prawnej mogg wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko;

Prace zwigzane ze sporzadzeniem ninigjszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacii

planistycznej nie zostaty jeszcze zakonczone.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszczajac rowniez stosowanie indywidualnych uje¢ wody. Ustala
odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw powstatych
na obszarze planu do rowoéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu, ale jednoczesnie dopuszcza lokalizowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz zbiornikow bezodptywowych. W ramach odprowadzania wod
opadowych i roztopowych w wypadku technicznych mozliwosci ustala nakaz podfaczenia dziatek, na ktorych
sytuowane sg budynki, do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej wybudowanej do ich obstugi
lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania

na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtdrnego wykorzystania, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci -
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nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce jw. poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwosciqa wtdrnego wykorzystania. Dodatkowo
wyznacza granice stref z ograniczeniami w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu od cmentarza — 50 mi 50 m +
150 m, dla ktérych wprowadza odpowiednie obostrzenia odnosnie zaopatrzenia w wode. Ponadto uwzglednia
obecnos¢ obszardw zagrozonych wystgpieniem powodzi.

+  Ustalajac przeznaczenia terendw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu
sq zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw — umozliwiajg im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci m.in.
na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe i ustugowe, utrwalajac takze istniejacq produkcje. Analizowane
opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie i rozbudowe uktadu komunikacyjnego,
wyznaczenie terenow: komunikaciji pieszo-rowerowej, wydzielonego placu pieszego, jak rowniez wprowadzenie —
przewaznie sankcjonujgcych stan faktyczny — przeznaczen: ustug publicznych, ustug o$wiaty, ustug kultu
religiinego, cmentarza, czy umozliwienie lokalizowania ustug o charakterze publicznym réwniez na terenach
przewidzianych pod funkcje ustugowa. Dodatkowo przedmiotowe opracowanie uwzglednia potrzebe
zabezpieczenia przestrzeni petnigcych funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, wprowadzajac tereny: ustug sportu
i rekreacji, zieleni urzadzonej oraz wdd powierzchniowych $rédladowych, wptywajacych pozytywnie na jako$¢
Zycia og6tu mieszkancow.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowe (prognoza oddziatywania na Srodowisko),
spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazujg
na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcionalno-przestrzennej, a powstajaca
tu zabudowa bedzie uzupetniata lub poszerzata istniejaca, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwoS¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego.
Obszar opracowania jest obstugiwany przez przystanki autobusowe (nalezace do Miejskiego Zarzadu Komunikacji
w Tychach) zlokalizowane w granicach planu, w liniach rozgraniczajacych ulicy Licealngj i ul. Chemikéw,
a w bezpo$rednim sasiedztwie planu, przy jego potudniowej granicy, zlokalizowany jest plac autobusowy, obstugujacy
kilka linii. Komunikacja autobusowa umozliwia swobodne poruszanie sie nie tylko w granicach miasta Bierunia,
ale réwniez w obrebie gmin sasiednich. Dworzec kolejowy PKP Nowy Bierun potozony jest okoto 6 km od granic planu,
dostep do niego zapewnia rowniez komunikacja publiczna.

W _zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow plan miejscowy wprowadza nastepujace
przeznaczenia: teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren zieleni urzadzonej lub komunikacji pieszo-rowerowe;
oraz teren wydzielonego placu pieszego. Na terenach: zieleni parkowej, wod powierzchniowych $rodlgdowych,
komunikacji kolejowej, placu pieszego w ramach uzupetniajacego sposobu zagospodarowania dopuszcza budowle
przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego. Ponadto wiele drog w granicach opracowania posiada
w swoich liniach rozgraniczajacych chodniki — jedno- lub obustronne. Ustalenia planu nie wykluczajg mozliwosci
wprowadzania rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystdw rdwniez na innych terenach. Plan
ustala przebieg magistralnych ciggéw pieszo-rowerowych.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i_kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz_miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia, przyjetej uchwatg Nr VI/1/2014 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 29 maja 2014 r. W ponizszej tabeli zawarto
ocene aktualnosci obowigzujgcych na przedmiotowym obszarze miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego pod katem wnioskéw o zmiang przeznaczenia i zagospodarowania terenow dziatek oraz uchwalone;
Aktualizacji Studium, ktéra zmienita przeznaczenie poszczegolnych terenéw w obrebie jednostek miejskich.

Lp. Miejscowy plan zagospodarowania Nr uchwaiy/t_jata Ocena aktualnosci
przestrzennego uchwalenia
1 Zmiany miejscowego planu V/5/2003 Plan wymaga aktualizacii:
" | szczeg6towego 29 maja2003r. |- nie jest w catosci zgodny z art. 15 ustawy




zagospodarowania przestrzennego 0 planowaniu i zagospodarowaniu

centralnego obszaru miejscowosci przestrzennym,
Bierun Stary - brak zgodnosci z aktualizacjg Studium,
- uwzglednione wnioski 0 zmiane
przeznaczenia,

- uwzglednienie inwestycji w zakresie
uregulowania wod Potoku Stawowego.

2 Miejscowy plan zagospodarowania VI1/1/2005 Plan wymaga aktualizacii:

" | przestrzennego terenow potozonychw | 31 maja 2005r. |-  brak zgodnosci z aktualizacjg Studium,
rejonie ul. Licealnej, Stowackiego, - uwzglednione wnioski 0 zmiane
Kopcowej i rzeki Mlecznej w Bieruniu przeznaczenia.

3 Miejscowy plan zagospodarowania VI2/2007 Plan aktualny.

przestrzennego terenu potozonego 29 maja 2007 .
pomiedzy ulicami Kopcowa,

Stowackiego, Licealng, rzekg Mleczna,
ul. Wylotowg oraz Potokiem Stawowym

4 Zmiana miejscowggo plan XII/§/201? Plan aktualny.
Zagospodarowania przestrzennego 30 sierpnia
terenu potozonego w rejonie ul. 2012r,

Licealnej, Stowackiego, Kopcowe; i
rzeki Mlecznej

Powyzsza analiza nie obejmuje dwdch planéw miejscowych uchwalonych w 2015r. oraz w 2016r.
Opracowanie to ponadto podkresla, iz priorytetowg sprawg jest dokonanie zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego biorgc pod uwage:

— uwzglednienie mozliwo$ci rozwojowych miasta wynikajacych z ,Aktualizacji Studium....”,

— uwzglednienie aktualnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (w tym gdrniczych, fizjograficznych,

wydane decyzje o warunkach zabudowy),

— doprowadzenie do zgodnosci (nienaruszalnosci) z ustaleniami Aktualizacji Studium (art. 20 ust.1 ustawy o pizp),

— uwzglednienie oczekiwan mieszkancow wynikajacych ze ztozonych wnioskow,

— aktualizacja zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Nalezy takze zaznaczyC, ze konieczno$C sporzadzenia niniejszego planu miejscowego wynika przede wszystkim
z utworzenia Zespotu parkdw kulturowych pod nazwami Park Kulturowy dla Obszaru Staromiejskiego i Park Kulturowy
dla Obszaru Grobli uchwatg Nr 111/6/2016 z dnia 31 marca 2016r., do czego obliguje art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.).: Dz. U. z 2014r. poz. 1446 z p6zn. zm.). Analiza w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, wykonana w 2014r. nie uwzgledniata powyzszego uwarunkowania.
Mozna zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta Bierunia przystepujac do zmiany planu, nie naruszyt ustalen uchwaty
Nr VI/1/2014 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Zrodtem przewazajacej czesci
dochodéw do budzetu miasta sq i bedq wptywy z tytutu podatku od budynkéw i gruntéw. Obszar planu jest juz
intensywnie zabudowany, a w miare rozwoju nowej zabudowy wptywy te bedaq ulega¢ zwiekszeniu. Ponadto przewiduje
sie dochody ze sprzedazy nieruchomosci miasta oraz z renty planistycznej. Na terenie planu zaklada sie budowe
nowych odcinkéw drog publicznych klasy dojazdowej oraz lokalnej o tgcznej dtugosci ok. 3 km, budowe Sciezek pieszo-
rowerowych o facznej dtugosci 750 m oraz budowe sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej o dtugosci 450 m.
Konieczny bedzie takze wykup gruntéw lub wyptata odszkodowania za grunty przeznaczone pod wyzej wymienione
inwestycje komunikacyjne, ale takze w zwigzku z poszerzeniem w liniach rozgraniczajacych drog istniejgcych.
Na podstawie obliczer okreslono warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji)
w wysokosci zaokraglonej + 2,54 min. zt. Jesli NPV jest dodatnie to oznacza, ze uchwalenie planu i realizacja jego
ustalen przyniesie miastu zyski finansowe.




Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



