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Uchwata nr 11/4/2004
Rady Miejskiej w Bieruniu

z dnia 22 stycznia 2004r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
potozonych w rejonie ulic Warszawskiej i Zarzyny w Bieruniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r.), art. 7 i 8 ust. 1 i 2 art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999r.
z pézniejszymi zmianami) oraz art. 85 ust2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) i w nawigzaniu do uchwaty nr VII1/7/2000
Rady Miasta Bierun z dnia 28 wrzesnia 2000r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ulic Warszawskiej i Zarzyny
w Bieruniu, na wniosek Burmistrza Miasta Bierun

Rada Miejska w Bieruniu
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych
w rejonie ulic Warszawskiej i Zarzyny w Bieruniu

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§1

Plan obejmuje obszar o powierzchni 35,82ha potozony w Bieruniu — Scierniach, ktérego granice
wyznaczaja:
1) od pétnocy — ul. Warszawska,
2) od wschodu — linia rozgraniczajaca projektowanej drogi ekspresowej S1,
3) od potudnia — projektowana ulica GP (przedtuzenie ul. Turynskiej),
4) od zachodu — ul. Zarzyna.

§2

Przedmiotem ustalen planu sa tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi oznaczone symbolem MNU.
2) Tereny zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowej
oznaczone symbolem U/MNU.
3) Tereny zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarczej oznaczone symbolem U.
4) Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.
5) Tereny wodociagu magistralnego W & 500 oznaczone symbolem Wm.
6) Tereny wdd powierzchniowych oznaczone symbolem WS.
7) Tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD1/2.

§3

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg zatgczniki graficzne w skali 1:1000:
1) Rysunek Planu.
2) ldeogram Uzbrojenia.

2. Zatgczniki graficzne wymienione w ust. 1 pkt. 1 i 2 obowigzujg w zakresie objetym niniejszg
uchwata.

§4

1. W Rysunku Planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) Ustalenia Planu obejmujace:



a) Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu.
b) Symbole identyfikujace przeznaczenie terenu.
2) Ustalenia przepiséw odrebnych obejmujace:

a) Granice obszaru objetego planem.

b) Granice stref ucigzliwosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych 20 kV.

¢) Linia zabudowy od ulicy Warszawskiej.

d) Strefa ucigzliwosci projektowanej drogi ekspresowej S1 zalecana przez Generalng

Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad.
2. W Ideogramie uzbrojenia obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) Oznaczenia graficzne wymienione w ust. 1 pkt.1 a,b i pkt.2 a-d.
2) Istniejgce urzadzenia i trasy sieci infrastruktury technicznej.
3) Projektowane trasy sieci infrastruktury technicznej oraz rejony lokalizacji i urzadzen.
infrastruktury technicznej okreslone symbolem tego urzadzenia.

§5

1. Dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych sieci i rejondéw lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametréw technicznych w projektach budowlanych, w sposéb nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terendw.

2. Zezwala sie w uzasadnionych przypadkach, w spos6b nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia wyznaczonych planem terenéw na zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz korekte granic ich stref ucigzliwosci, w uzgodnieniu z wtascicielami
i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami.

3. Zaleca sie, aby nowoprojektowane i zmieniajgce trase istniejgce sieci infrastruktury byty
prowadzone w liniach rozgraniczajgcych projektowanych i istniejgcych ulic.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) Przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2) Wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢, cechy, geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajga wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego.

4) Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony liczbg stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych budynkéw istniejgcych i nowo
lokalizowanych na dziatce do powierzchni catkowitej dziatki.

5) Strefach uciazliwosci napowietrznych sieci energetycznych — nalezy przez to rozumieé
pas terenu wzdtuz linii napowietrznych 20kV i nN, wolny od zagospodarowania i zadrzewienia
0 szerokosci odpowiednio 16m i 4m (po 8m i 2m od osi linii), przeznaczony na strefe
techniczno- eksploatacyjna.

§7
Wznoszenie lub przebudowa w granicach terenu gérniczego trwatych budowli i urzadzen moze
nastgpi¢ tylko po wczesniejszym uzgodnieniu z Dyrektorem wiasciwego Okregowego Urzedu
Gorniczego.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania wyznaczonych planem terenow.

§8
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi, oznaczone symbolami:
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1) 1 MNU, o pow. 4.57ha
2) 2 MNU, o pow. 4.69ha
3) 3 MNU, o pow. 3,54ha
4) 4 MNU, o pow. 5,02ha

2. Tereny o ktérych mowa w ust.1 przeznacza sie pod realizacje:

1) Budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego do trzech mieszkan
w budynku.

2) Obiektow i budynkow uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania zbiorowego.

3) Sieciiurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg obszaru objetego planem.

4) Ulic dojazdowych, miejsc postojowych i garazy niezbednych do obstugi zabudowy
mieszkaniowej i uzytecznosci publiczne;j.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej do 2 kondygnacji nadziemnych
+ poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz 15,0m

2) Woysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna.

3) Powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku.

4) Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40% powierzchni ogoéinej
dziatki budowlane;j.

5) Wspdtczynnik trwatego zainwestowania terenu dziatki o funkcji mieszkaniowej nie powinien
przekracza¢ 50% wliczajac w to powierzchnie podjazdéw, placow itp., pokryte nawierzchnig
utwardzona. Dopuszcza sie dla dziatek o funkcji mieszkaniowo — ustugowej wspotczynnik
trwatego zainwestowania rowny 70% jako maksymalny.

6) Odlegtosci obiektéw budowlanych od drég publicznych liczone od zewnetrznej krawedzi jezdni
ustala sie na podstawie odrebnych przepiséw w tym zakresie.

7) W przypadku zabudowy terenu przed rozbudowg systemu kanalizacji, scieki odprowadzi¢ do
szczelnego zbiornika do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych.

8) Dopuszcza sie realizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci do 3,0m od tej granicy, przy zachowaniu ustaleh obowigzujacych przepiséw
w zakresie wymaganych odlegtosci miedzy projektowang zabudowg a istniejacymi lub
projektowanymi elementami dziatki sgsiednie;.

9) Miejsca postojowe do obstugi budownictwa mieszkaniowego i uzytecznosci publicznej nalezy
zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji. Zaleca sie 2 state miejsca postojowe lub garaze na
budynek.

10) Dachy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i uzytecznosci publicznej, dwuspadowe,
o nachyleniu potaci 15° — 45°.

11) Intensywnos¢ zabudowy do 0,4 liczona w granicach dziafki.

4. Na terenach oznaczonych symbolem MNU, utrzymuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowa,
uzytecznosci publicznej i gospodarcza z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz
zmiany uzytkowania przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje beda zmierza¢ do
uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu.

5. Zakazuje sie lokalizacji w granicach terenéw MNU:

1) Zespotdéw garazy boksowych i wolnostojacych w iloSci wiekszej niz trzy garaze na dziatce
budowlane;j.

2) Masztow telefonii komorkowe;.

§9

1. Tereny zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowej
oznaczone symbolami:
1) 1 U/MNU -- o pow. 1,88ha
2) 2 U/MNU —-o pow. 5,77ha
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt. 1+2, dopuszcza sie realizacje:
1) Budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego do trzech mieszkan
w budynku.
2) Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg obszaru objetego planem.
3) Ulic, miejsc postojowych i garazy zwigzanych z obstuga wyznaczonych terenéw.



4) Terendéw zieleni urzadzonej i maftej architektury towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu, zajmujacych nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt. 1 + 2 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terenu dla ustug i dziatalnosci gospodarczych:
1) Wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacii, ale nie wiecej niz 15,0m.
2) Zharmonizowany wyraz architektury obiektéw z indywidualnym detalem.
3) Ukfad przestrzenny zabudowy wolnostojacy lub zblokowany w formie pierzei ulic.
4) Partery (przyziemia) obiektéw powigzane przestrzennie z matg architekturg i zielenig
towarzyszaca w sposéb zapewniajacy dostepnosé osobom niepetnosprawnym.
) Miejsca postojowe do obstugi zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nalezy zapewnic
w granicach realizacji inwestycji. Zaleca sie minimum 2 state miejsca postojowe na budynek.
6) Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ma tytut prawny.
4. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 + 2 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu wymienione w § 8 ust.3

o

§10

1. Tereny zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarczej oznaczone symbolami:
1) 1U —opow. 0,85ha
2) 2U —opow. 2,52ha
3) 3U --opow. 2,20ha
4) 4U --opow. 1,16ha
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1) Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg obszaru objetego planem.
2) Ulic, miejsc postojowych i garazy zwigzanych z obstuga wyznaczonych terenow.
3) Terendéw zieleni urzadzonej i maftej architektury towarzyszacych przeznaczeniu
podstawowemu, zajmujacych nie mniej niz 25% powierzchni dziatek ustugowych.
3. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1+4 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:
1) Wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, ale nie wiecej niz 25,0m.
2) Zharmonizowany wyraz architektury obiektoéw z indywidualnym detalem.
3) Ukfad przestrzenny zabudowy wolnostojacy lub zblokowany w formie pierzei ulic. Zaleca sie,
aby uktad zabudowy tworzyt ekran akustyczny od ucigzliwosci hatasowych drogi ekspresowe;j
S1.
4) Partery (przyziemia) obiektéw powigzane przestrzennie z matg architekturg i zielenig
towarzyszaca w sposéb zapewniajacy dostepnos¢é osobom niepetnosprawnym.
5) Na terenach oznaczonych symbolami 1U i 3U utrzymuje sie istniejgca zabudowe
mieszkaniowa, uzytecznosci publicznej i gospodarcza z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy oraz zmiany uzytkowania przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje bedg
zmierzaé do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu.
4. Zakazuje sie na terenach wymienionych w ust.1 realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych ze
wzgledu na potozenie w strefie ucigzliwosci drogi ekspresowej S1.

§ 11

1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej stanowigce miejski ciag pieszo — rowerowy, oznaczone
symbolem ZP — o pow. 0,61ha

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) Lokalizacje elementéw i urzadzen matej architektury zwigzanych z funkcjg ciggu pieszo —
rowerowego.
2) Lokalizacje sieci i urzadzen instalacji oswietlenia terenu.
3) Przebudowe i rozbudowe uktadu zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej.

§12

1. Wyznacza sie tereny wodociagu magistralnego W & 500 ze strefa ochronna, oznaczone
symbolem Wm o pow. 0,60ha.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 nie dopuszcza sie:



—_

1) Lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z wodociagiem W @500, z wyjatkiem
skrzyzowania ulic oraz ciagéw pieszych i rowerowych.
2) Sadzenia drzew i krzewow.

§13

Wyznacza sie tereny wdd powierzchniowych oznaczone symbolem WS o pow. 0,89ha.

Tereny wymienione w ust. 1 obejmujg row melioracyjny wraz z pasami technicznymi o szer. 5,0m
po kazdej stronie.

Na terenach pasow technicznych zabrania sie:

1) Wznoszenia budowli niezwigzanych z rowem melioracyjnym.

2) Sadzenia drzew i krzewow.

Rozdzial 3
Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych

§ 14

Do realizacji celéw publicznych przeznacza sie nastepujace tereny:

1) Istniejacych i projektowanych ulic oznaczonych symbolem K1 D1/2 i K2 D1/2

2) Zieleni parkowej oznaczonej symbolem ZP

3) Wad powierzchniowych - rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS

4) Wodociagu magistralnego @500 ze strefa ochronna, oznaczonego symbolem Wm

Liniami rozgraniczajagcymi tereny wymienione w ust.1 sa linie, o ktérych mowa
w § 4 ust. 1 pkt. 1a

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

§15

Wyznacza sie publiczne ulice dojazdowe K1 D1/2 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m
i szerokosci jezdni min. 5,5m, z obustronnym chodnikiem.

Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg ul.Zarzyna jako publicznej ulicy dojazdowej K2 D1/2,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0m i szerokosci jezdni min. 5,0m z obustronnym
chodnikiem.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace obstugi infrastruktura techniczng

§16

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)

Przyjmuje sie adaptacje istniejacego uktadu sieci sredniego i niskiego napiecia, zasilanego
z GPZ 110/20kV Ledziny i Urbanowice, potozonych poza terem planu.

Ustala sie dla potrzeb nowego budownictwa mieszkaniowego budowe stacji transformatorowo —
rozdzielczych 20/0,4kV, ST.1:5, stupowych, zasilanych liniami napowietrznymi i kablowymi
20kV, wyprowadzonymi z istniejgcego systemu sieci Sredniego napiecia.

Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wnetrzowych, kontenerowych badz
wbudowanych.

Dla terenéw oznaczonych 1U/MNU i 2 U/MNU oraz 1U do 4U przyjmuje sie mozliwos¢ budowy
dodatkowych staciji transformatorowych, stosownie do zapotrzebowania mocy odbiorcow ustug
i dziatalno$ci gospodarczych oraz budownictwa mieszkaniowego.

Dla stacji transformatorowych  wolnostojacych  przewiduje sie rezerwe terenu
o wymiarach 5mx5m wraz z mozliwoscig dojazdu z drogi.

Przyjmuje sie prowadzenie linii kablowych wzdtuz paséw drogowych.

Przyjmuje sie =zasilanie planowanych obiektéw liniami kablowymi niskiego napigcia,
wyprowadzonymi z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 20/0,4kV,
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dopuszcza sie stosowanie linii napowietrznych bgdz napowietrzno — kablowych niskiego
napiecia.

7) W projektach budowlanych, w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw
wyznaczonych planem, dopuszcza sie korekte przebiegu tras projektowanych linii zasilajacych
20KV oraz uszczego6towienie lokalizacji i ilosci projektowanych stacji transformatorowych.

8) Dopuszcza sie mozliwos¢ zastapienia istniejacej linii napowietrznej 20kV linig kablowag 20kV
utozong w ziemi.

§17

Ustala sie nastepujace zasady obstugi teletechniczne;j

1) Przyjmuje sie adaptacje istniejacego systemu telekomunikacyjnego Telekomunikacji Polskiej
S.A., rozbudowanego w oparciu o centrale telefoniczng CMG Tychy.

2) Zaktada sie budowe linii i urzadzen teletechnicznych na terenach nowego zainwestowania,
stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne.

3) Na nowych terenach budowlanych przyjmuje sie prowadzenie linii telekomunikacyjnych
w kanalizacji teletechnicznej badz jako kabli doziemnych w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejgcych i projektowanych ulic, ciagéw pieszych i sciezek rowerowych.

4) Dopuszcza sie prowadzenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow sieci.

§18

1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Na terenie objetym planem adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia wodociggowe, zapewniajac
mozliwosé dokonywania remontéw i przebudowy.

2) Zaopatrzenie w wode terenu objetego planem nastgpi w oparciu 0 magistrale wodociggowg
@500 biegnaca przez teren opracowania (z komory K-1 usytuowanej w ul. Zarzyna).

3) Siec rozdzielczg nalezy rozbudowac w zaleznosci od charakteru i wielkosci zabudowy.

4) Na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ urzadzenia wodne do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw :

1) W zakresie docelowym kanalizacja prowadzona bedzie systemem rozdzielczym.

2) Odprowadzenie $ciekdédw bytowo - gospodarczych poprzez sie¢ projektowanych kanatow
sanitarnych i przepompownie $ciekéw do projektowanej oczyszczalni $ciekéw ,Sciernie”.

3) Scieki z rejonu przylegtego do ul. Warszawskiej odprowadzane bedag poprzez system kanalizacii
na oczyszczalni¢ Bijasowice. Dopuszcza sig¢ odprowadzenie ich do oczyszczalni sciekow
»ociernie”.

4) Odprowadzenie wdd deszczowych kanatami do ciekéw i potokdw.

5) Do czasu realizacji komunalnych urzadzen oczyszczania i usuwania $ciekéw dopuszcza sie dla
zabudowy mieszkaniowej stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub lokalnych
urzadzen biologicznego ich oczyszczania.

6) Dla terenébw U i U/MNU dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzadzen biologicznego
oczyszczania $ciekdw do czasu ich podtaczenia do sieci komunalnej.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Dostawa gazu dla rejonu objetego planem z istniejacej sieci prowadzonej na s$rednim cisnieniu
poprzez reduktory przydomowe.

2) Sie¢ rozdzielcza nalezy rozbudowac proporcjonalnie do potrzeb odbiorcow.

4. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych urzadzen i kottowni opalanych paliwem ekologicznym o niskiej
emisji substancji zanieczyszczajgcych do powietrza.

§19

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) Odpady komunalne z terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przejsciowo sktadowane
winny byé w odpowiednich pojemnikach, nastepnie wywozone na skiadowisko odpadéw
komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki. W celu ograniczenia masy odpadow
kierowanych na sktadowisko konieczne jest prowadzenie systemu selektywnej zbiorki.



2)

Powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie
gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach.
Okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich
utylizacja lub gospodarczym wykorzystaniem.

Sposéb czasowego przechowywania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wéd
opadowych, ktére wyptukujac zanieczyszczenia stanowi¢ moga powazne zrddio zagrozenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego.

Rozdziat 6
Zasady podziatu na dziatki budowlane

§ 20

1. Podzialy terenéw na dziatki budowlane w ramach jednej wtasnosci moga by¢ dokonywane w
trybie indywidualnym przez wtascicieli z uwzglednieniem przepisow w zakresie gospodarki
nieruchomosciami i ustalen niniejszej uchwaty.

2. Podziaty terenéw na dziatki wymagajace zmiany granic wtasnosci moga by¢ dokonywane na
zgodny wniosek wiascicieli lub w trybie przepisow szczegdlnych i ustalen niniejszej uchwaty.

3. Dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.

§ 21

1. Na terenach objetych planem utrzymuje sie istniejace, dokonane podziaty na dziatki budowlane.
2. Dopuszcza sie zmiane dokonanych podziatéw oraz tagczenie dziatek.

§ 22

Ustala sie nastepujace zasady podziatu terendéw na dziatki budowlane:

1. Ust
1)

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo- ustugowej

i ustugowej - 1000m?, a minimalna szerokos¢ dziatki - 20m

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej —
600m? a minimalna szerokos¢ dziatki — 18,0m

Minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej — 400m?, a minimalna
szeroko$c¢ dziatki — 14,0m

Minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej, szeregowej — 300m?a minimalna
szeroko$c¢ dziatki — 9,0m

Dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej — co najmniej ciag
pieszo-jezdny o szeroko$ci 5m.

W przeprowadzonych podziatach nalezy uwzgledni¢ wyznaczone niniejszym planem drogi
publiczne.

Zesp6t dziatek obstugiwany droga dojazdowa o charakterze siegacza winien by¢é zakonczony
placem do zawracania.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

§23

ala sie nastepujace ogoélne zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
Obowiagzek utrzymania standardow emisyjnych przez istniejace, przebudowane i nowo
zabudowane obiekty budowlane.
Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowacé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ma tytut prawny.
Zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekédw do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktdére mogtyby powodowac
dostawanie sie nieczyszczonych sciekéw do gruntu.
Obowiagzek stosowania na terenach miejsc postojowych (parkingéw), placéw, warsztatéw
obstugi samochodowych oraz garazy, utwardzonych, szczelnych nawierzchni i urzadzen do
odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych.
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2. Zakaz zabudowy i eksploatacji w kottowniach lokalnych i indywidualnych urzadzen o niskiej
sprawnosci oraz wykorzystywania paliw niskiej jakosci. Zalecane paliwo ekologiczne: gaz ziemny
i olej opatowy lekki.

3. Ksztaltowanie zespotdéw i ciggdéw zieleni umozliwiajacych przewietrzanie terenu w kierunku
ul. Turystyczne;.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§24
1. Dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami oznaczonych symbolem MNU,
terenébw zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarczych oraz zabudowy mieszkaniowe;
oznaczonych symbolami U/MN oraz terenéw zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarczych
oznaczonych symbolem U ustala sie stawke procentowg 30%, stownie: trzydziesci procent.

2. Dla pozostatych terenéw nie wymienionych w ust.1 stawka optaty wynosi 0%, stownie: zero
procent.

Rozdziat 9
Ustalenia koncowe

§25
Do czasu wydania pozwolen na budowe poszczegdlnych obiektéw na terenach objetych planem
dopuszcza sie tymczasowe, rolnicze uzytkowanie terenéw bez mozliwosci lokalizacji statych
i tymczasowych obiektdw zwigzanych z produkcjg rolna.
§26
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Bierun.

§ 27

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa  Slagskiego
i na stronie internetowej miasta.

§28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.



