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UCHWAtA NR VIII/13/2005
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU
z dnia 28.07.2005 r.

W sprawie: wieloletniego  programu  gospodarowania  mieszkaniowym

zasobem Gminy Bierun

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8.03.1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 21
ust. 1 pkt 1 i ust. 2, ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.

Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami)

RADA MIEJSKA W BIERUNIU

postanawia:

1. Uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Bierun zgodnie z zatgcznikiem nr 1.
2. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty
Nr VI11/13/2005

Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 28.07.2005 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BIERUN

Rozdziaf |

ANALIZA AKTUALNEGO STANU MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
BIERUN ORAZ PROGNOZA DOTYCZACA JEGO WZROSTU Z PODZIALEM
NA LOKALE MIESZKALNE PELNOSTANDARDOWE | LOKALE SOCJALNE

§1.

1.Gmina Bieruri utrzymuje zaséb mieszkaniowy na poziomie umozliwiajgcym
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspdlnoty samorzadowej i przeznacza lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb
ubiegajacych sie o przydziat lokalu z zasobu gminy, ktore spetniajg kryteria
okre$lone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem lub
oczekuja na przydziat lokalu socjalnego w oparciu o prawomocny wyrok sadu.

2.Stan zasobu mieszkaniowego miasta na dzien 31.12.2004r. przedstawia tabela
nr 1.

§ 2.

1. Celem podjecia dziatan zmierzajacych do wydzielenia zasobu lokali socjalnych
wydziela sie budynki, w ktérych lokale zwolnione przez dotychczasowego
najemce przeznaczone beda na lokale socjalne.

2. Wykaz lokali, o ktérych mowa w pkt.1, obrazuje tabela nr 2.

§ 3.

Zakiada sie, iz lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach szkolnych
i placéwkach oswiatowych wynajmowane bedg wylacznie nauczycielom
i pracownikom tych placéwek na czas trwania stosunku pracy.

§ 4.

1. Przyjmuje sie za celowe i konieczne zmniejszenie niedoboru lokali
mieszkalnych, w szczegdlnosci lokali socjalnych i tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowe;j,
przez ktérych rozumie sig mieszkancow gminy, zaktadajgc jednoczesnie, ze w
okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Bieruri , nastgpowaé bedzie staly i w miare systematyczny
wzrost liczby lokali tworzacych ten zaséb, w tym przede wszystkim utworzony
zostanie zaséb lokali socjalnych.



2. Powiekszenie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych w kolejnych
pieciu latach bedzie realizowane w szczegdlnosci poprzez:

a/ nowe budownictwo komunalne,

b/ przejecia budynkdw na podstawie obowigzujacych przepisow, celem
adaptaciji na lokale mieszkalne i lokale socjalne,

¢/ adaptacje budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe, w tym lokale
socjalne,

d/ przekwalifikowania lokali mieszkalnych petnostandardowych na lokale
socjalne.

3. Prognoze zmian w wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy, w okresie
obowigzywania niniejszego programu, obrazuje tabela nr 3.

Rozdziat I/

STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BIERUN ORAZ
ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH | MODERNIZACJI WYNIKAJACA ZE
STANU TECHNICZNEGO

§5.

1. Za celowe i konieczne uznaje sie przeprowadzenie w wigkszosci budynkow
stanowigcych wiasno$é i wspdiwlasnosé Gminy Bierun napraw gtownych
i remontdw biezgcych w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan
techniczny budynki te mogly, w okresie obowigzywania niniejszego programu,
osiggnac jak najlepszy stan techniczny. Zaktada sig¢ systematyczng poprawe
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy obrazuje tabela nr 4.

3. Priorytetem przy realizacji remontéw budynkéw i lokali bedzie realizacja
programu rewitalizacji wynikajgca z przyjetej uchwaty Rady Miejskiej
w Bieruniu a réwnolegle realizacja polityki usuwania stanéw awaryjnych
zagrazajacych zyciu bezpieczenstwu ludnosci oraz konstrukcji technicznej
budynkow.

4. Partycypacja Gminy Bierun w remontach budynkéw stanowigcych
wspotwiasnos¢ odbywaé sie bedzie w zakresie okreSlonym uchwatami
wspdlnot mieszkaniowych, a w stosunku do budynkéw, gdzie miasto jest
100% witascicielem, do wysokosci kwot przyjetych w budzecie gminy danego
roku na ten cel.

5. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢
i wspbiwtasno$¢ gminy okresSlane bedg w oparciu o przeglady stanu
technicznego budynkéw, odrebnie w kazdym kolejnym roku kalendarzowym,
objetym niniejszym programem, w oparciu o wnioski skiadane przez
zarzadcdw nieruchomosci.



6. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie:

a/ maksymalizacje efektow remontowych i modernizacyjnych oraz
doprowadzenie do jednolitych standardéw technicznych budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

b/ wytyczanie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie remontéw
mieszkaniowego zasobu gminy a takze tworzenie ram dziatalnosci dla
podmiotéw odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu,

c/ $wiadczenie ustug pozwalajgcych na optymalizacie wydatkowania
ograniczonych $rodkéw finansowych gminy.

7. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji budynkéw stanowigcych
wiasno$é i wspotwtasnosé Gminy Bierun, wynikajgca ze stanu technicznego
budynkéw, a takze potrzeby remontowe lokali tworzacych mieszkaniowy
zaséb Gminy Bierun oddawanych w najem, przedstawia tabela nr 5.

Rozdziat lll

ANALIZA POTRZEB FINANSOWYCH | ZRODEL. FINANSOWANIA
GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W ODNIESIENIU DO MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY BIERUN

§ 6.

Szacunkowe wielkosci $rodkéw finansowych niezbednych do zrealizowania zatozen,
wynikajacych z przyjetej polityki inwestycyjnej i remontowej, obrazuje tabela nr 6.

§7.

1. Finansowanie napraw gtéwnych nieruchomos$ci, stanowigcych wlasnosé
i wspotwtasnosé gminy, odbywaé sie bedzie ze srodkéw Gminy Bierun ujetych
w budzecie na dany rok kalendarzowy.

2. Zrodha finansowania w kolejnych latach obejmuja:
1/ wplywy z czynsz6w z najmu lokali mieszkalnych,
2/ wplywy z czynsz6éw z najmu lokali uzytkowych,
3/ kredyty,
4/ dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programéw,
5/ inne zrédia finansowania przewidziane przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu,
bedzie wprowadzenie rownowazacej sie struktury dochodéw i wydatkow.

4. Dopuszcza sie, iz w okresie obowigzywania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierun, mozliwe bedzie



udzielanie pomocy dla wspélnot mieszkaniowych gdzie miasto posiada swoje
udziaty, poprzez wspétfinansowanie projektow remontowo-modernizacyjnych.

§ 8.
1 Dazac do realizacji celow okreslonych w niniejszym programie, zmierzajgcych
do statego podnoszenia liczby i standardu posiadanego zasobu

mieszkaniowego, zaktada sie staly i systematyczny wzrost wydatkéw,
do wysokosci $rodkéw finansowych okreslonych w  budzecie gminy w
kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bedg
wzrastaly corocznie, zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy, a stawka czynszowa powinna ksztattowac
sie na takim poziomie, ktory umozliwi finansowanie zadan zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w stanie nie pogorszonym.

3. W przypadku utrzymania nieruchomosci wspélnych, zakiada sig obnizenie
kosztéw zarzadu, przy jednoczesnym podwyzszeniu $rodkoéw przeznaczonych
na fundusze remontowe — celem zahamowania dekapitalizacji zasobow.

4. Wysokos$é érodkéw finansowych niezbednych do zabezpieczenia wydatkoéw
na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy, z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji , koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali

i budynkéw, a takze koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna, przedstawia
tabela nr 7.

5. Przyjmuje sie, iz wydatki na cele, o ktérych mowa w programie, bedg sie
ksztattowaé na poziomie zobrazowanym w tabeli nr 7 z zastrzezeniem, iz
wszelkie podane wartosci sg wartosciami szacunkowymi i w zaleznosci od
czynnikéw zewnetrznych, m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy i
dostep do zewnetrznych $rodkéw finansowych , moga ulec wahaniom.

6. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig si¢ w budzecie
gminy wolne $rodki finansowe, moga one w oparciu o odrgbng uchwate zostaé
przeznaczone na realizacje celéw okreslonych niniejszym programem.

Rozdziat IV

SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY BIERUN

§9.

Zaktada sie, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun odbywa¢ si¢ bedzie na
dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz wediug zasad okreslonych odrebng
uchwatg Rady Miejskiej w Bieruniu.



Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byc¢:

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,
- prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

- pozyskiwanie srodkéw na nowe budownictwo.

Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania
lokali, j. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow.

O wykup najmowanego lokalu nie  moga ubiega¢ sie osoby, ktére zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami:

- zajmujg komunalne lokale wyodrebnione z mieszkaniowego zasobu Gminy
Bierun, jako lokale socjalne, a takze Iokale o standardzie lokali
socjalnych , ktére po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcow
przeznaczone beda na lokale socjalne,

- najemcy lokali w budynkach wytaczonych ze sprzedazy z uwagi na fakt
znajdowania sie¢ w budynkach, ktére z uwagi na stan techniczny,
przeznaczone zostaly do rozbiorki,

- najemcy lokali w budynkach potozonych w centrum miasta, a takze w
budynkach, gdzie znajdujg sie lokale uzytkowe,

- najemcy lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy,
znajdujgcych sie w szkotach i placéwkach o$wiatowych, potozonych na
terenie gminy

Wykaz nieruchomosci o ktérych mowa w pkt.5, podlegajgcych wytaczeniu ze
sprzedazy, obrazuje tabela nr 8

Przyjmuje sie, iz w kazdym roku kalendarzowym, objetym wieloletnim
programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, nastgepowac
bedzie sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami na rzecz ich najemcoéw, a $rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy
przeznaczane bedg na inwestycje zwigzane z gospodarkg
mieszkaniowa.

. Zaktada sie, ze w celu prawidtowej realizacji polityki dotyczacej zbywania lokali
mieszkalnych, a takze w celu zmniejszenia udziatu gminy w kosztach remontow
nieruchomo$ci, stanowigcych wspoétwtasnos$é, priorytetem przy sprzedazy lokali
bedzie zbywanie lokali mieszkalnych w tych nieruchomo$ciach, gdzie udziat
gminy jest mniejszy niz 80%.

Rozdziat V

ZARZADZANIE LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BIERUN

§ 10.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, definiuje sie jako podejmowanie wszelkich decyzji



1.

i dokonywanie wszelkich czynnosci majacych na celu zapewnienie wiasciwej
gospodarki  ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci, w tym
biezacego administrowania nieruchomoscia , jak roéwniez czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomoéci w stanie nie pogorszonym,
zgodnie z jej przeznaczeniem, oraz uzasadnionego inwestowania
w nieruchomosc¢.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy prowadzone jest w sposoéb
bezposredni, poprzez gmine za posrednictwem stosownego Wydziatu

Urzedu Miejskiego.

Zaktada sie iz w okresie obowigzywania niniejszego programu, mogg zostaé
podjete dziatania zmierzajace do opracowania zmiany zasad i kierunkow
restrukturyzaciji zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w zakresie:

- zarzadzania budynkami komunalnymi,

- zarzadzania cze$cig wspolng nieruchomoséci w budynkach stanowigcych
wspotwtasnosé gminy,

- zarzadzania budynkami , ktére przejmowane bgda na stan gminy.

Za cel opracowania, przewidywanych zmian zasad zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy, uznaje sig¢ poprawe jakoéci i efektywnosci
éwiadczonych ustug w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bierun, dopuszczajgc rownoczesnie w przysztosci mozliwo$¢ wyboru
innego podmiotu zarzadzajacego w drodze postepowania przetargowego na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach prawa.

Rozdziat VI

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ
ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 11.

W celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi,
nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia
standardu technicznego catego zasobu mieszkaniowego gminy,
a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali
komunalnych, przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej dia
mieszkaniowego zasobu Gminy Bierur, wynikajace z niniejszego programu.

Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym: remonty , koszty
utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w
tym optaty za utrzymanie czystoSci, energig elektryczng, oraz optaty
publiczno-prawne.

Najemca oprécz czynszu, jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe
do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz odbidr nieczystosci



ptynnych i statych, w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
odrebnej umowy .

§ 12.

1. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszéw dla mieszkaniowego zasobu gminy:
1/ czynsz za lokale mieszkalne petnostandardowe,

2/ czynsz za lokale socjalne.

2. Szczegbtowe zasady polityki czynszowej, w szczegéinosci wysokos¢ stawek
czynszowych, zasady ich ustalania i zmian realizowane sg zgodnie
z zasadami wynikajgcymi z niniejszej uchwaty.

§ 13.

Wzajemne obowigzki wynajmujgcego i najemcy, w zakresie utrzymania
przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym, realizowane sg zgodnie z
przepisami Rozdziatu 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
Z pézn. zm.

§ 14.

1. Miesieczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i socjalnego — ustalane sg Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Bierunia, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw prawnych.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy
Bierun

§ 15.

Ustala sie, iz stawki czynszu o ktorych mowa w § 12 mogg wzrastaé

systematycznie jeden raz do roku.
§ 16.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyC stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu.

§17.

Wysoko$é czynszu dla danego lokalu okre$la si¢ w oparciu o stawke bazowa
czynszu oraz tabele oczynszowania, o ktérej mowa w § 18 pkt.1 uchwaly, ktéra
okresla czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowg lokalu- tabela nr 9.

§ 18.

1. Wprowadza sie zréznicowane stawki czynszowe dla poszczegolnych lokali
mieszkalnych , ktére ustalane bedg w oparciu o tabelg oczynszowania lokali
mieszkalnych.

2. Zapisy pkt. 1. nie majg zastosowania w przypadku ustalania wysokosci czynszu
w stosunku do lokali usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach



mieszkalnych, w ktérych zgodnie z projektem technicznym zastosowano
rozwigzania technologiczne eliminujgce centralne ogrzewanie, zapewniajac
jednoczes$nie petny standard lokalu.

§ 19.

Ustala sie, iz czynsz najmu dla lokali, tzw. ,wolnostanéw’- czyli lokali zwolnionych
przez dotychczasowego najemce i podlegajacych ponownemu zasiedleniu -
odpowiadaé bedzie wysokosci czynszu ustalonego przez Burmistrza Miasta
w oparciu o § 14.

§ 20.

Czynsz najmu i innych optat za lokale, wymienione w § 12, ptacony jest z goéry do
10- dnia kazdego miesigca do kasy wynajmujgcego lub na wskazany przez
wynajmujgcego rachunek.

§ 21.

1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogg wystepowac
najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun
w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiadaé
bedzie 3% warto$ci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy sie¢ o obnizke czynszu, o ktdrej mowa w pkt.1, jest
zobowigzany do zlozenia wniosku o przyznanie obnizki, wg wzoru okreslonego
zarzadzeniem Burmistrza Miasta, oraz zadeklarowania dochodéw gospodarstwa
domowego odpowiednio jak dla dodatkéw mieszkaniowych.

3. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktéry spetni kryteria
dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane
w uchwale Rady Miejskiej w Bieruniu, uchwalonej w oparciu o art.21 ust.1 pkt.2
i ust3 pkt1 ustawy z- dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw |,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdziat VII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZAJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BIERUN

§ 22.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje sig, w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1/ wypowiadanie umoéw najmu osobom zajmujagcym lokale komunalne
w budynkach stanowigcych wspétwlasnos¢é gminy gdzie powstaty wspoinoty
mieszkaniowe, pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia
innego lokalu mieszkalnego spetniajacego wymagania co najmniej takie
same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny — celem tego dziatania bedzie
racjonalizacja prywatyzacji zasobu mieszkaniowego,



2/ weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy majg
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

3/ wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzgcej
do realizacji celéw, jakimi sa:

- racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych
poprzez dostarczanie, na czas jego trwania , lokali zamiennych najemcy
w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga
przeniesienia do lokalu zamiennego,

- likwidacja dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych,
zajmowanych przez lokatorow zasobéw komunalnych, iloscig oso6b
w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwoéciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem
lokalu (czynsz, $wiadczenia),

- zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujgcych na
lokale socjalne,

4/ monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkaricow w zwigzku z wypowiadaniem
uméw najmu lokali mieszkalnych w $wietle art.11 ust5 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego,

5/ opracowanie i biezaca aktualizacja informatycznej bazy danych o
mieszkaniowym zasobie, stanowigcym wtasno$¢ Gminy Bierun,

6/ pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne
i komunalne.

inz i WAECZOREK



RADA MIEJSKA
w BIERUNIU

UZASADNIENIE

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 31 poz.266 z 2005r.) w art. 21 ust.1 pkt.1 natozyta
na gminy obowigzek uchwalenia przez rade gminy wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Program ten zawiera¢ ma dane dotyczace wielkoéci i stanu technicznego
zasobdow gminy, okreslaé potrzeby remontowe i modernizacyjne zasobu,
przewidywaé érodki finansowe na utrzymanie tego zasobu, a takze okreslic
polityke gminy w zakresie czynszéw i sprzedazy lokali.

Ustalenia zawarte w wieloletnim programie stanowi¢ majg podstawe do dziatania
dla wiadz miasta w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju zasobu
mieszkaniowego.

Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjecie uchwaty okreslajacej
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierun

PRZEW, ICZACY
RADY MIEYSKIEJ
w BIERUNIU

int. JAWMWIECZOREK



RADA MIEJSK

w BIERUNIU rabelalirt
WIELKOSG MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BIERUN WIG STANU NA DZIEN 31-12-2004r
Ogétem Z tego w budynkach
mieszkaniowy
zas6b Lokale socjalne
Gminy Komunalnych | Wspélnoty Ogotem Z tego w budynkach
mieszkaniowe Komunalnych Wspéinot
mieszkaniowych
fio3& Iokali 169 81 88
pum? 7.967.82 3.750,25 421755
Tabela Nr 2

WYKAZ BUDYNKOW , W KTORYCH LOKALE MIESZKALNE PRZEZNACZONE ZOSTANA NA LOKALE SOCJALNE

Lp. Adres budynku llo$é lokali I Stan prawny budynku
I~ - — — N0 -l S D R
1 \Wawelska 55 3 wiasnosé
2 Jagielty 6| wiasnosé
IRAZEM 9|
Tabela Nr 3
WIELKOSG ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BIERUN ( PROGNOZA ZMIAN )
Lata 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Liczba lokali mieszkalnych w
najmie szt. 169)| 170 173| 17 175 175
pow. uzytkowa m?2 7.967,82 8.017,82) 8.156,72| 8.056,72 8.256,72 8.256,72
w tym H
Liczba lokali pelnostandard. szt. 1 1 12| 14 18] 24)
lpow. uzytkowa m? 415,81 415,81 520,000 600,00 750,00 1150,00]
Liczba lokali socjalnych szt. 0 0} 2 10| 12}
w. uzytkowa m? 0,00] 0,00} 80,00  150,00] 450,00] 530,00]
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RADA MIEJSKA

w BIERUNIU Tabelalr4
AKTUALNY STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BIERUN
I. Wiek budynkéw
tacznie budynki wspélnot z udziatem gminy + budynki 100% gminy
Udziat procentowy
Lp. Lata budowy LICZBA w cafosci
1 ybudowane przed 1910 11 20,37%
2 |Wybudowane w latach 1911-1930 6 11,11%
3 |Wybudowane w latach 1931-1950 1 1,85%
4 |Wybudowane w latach 1951-1960 21 38,89%
5 |Wybudowane w latach 1961-1970 4 7,41%
6 [Wybudowane w latach 1971-1980 1 1,85%
7 |Wybudowane po 1980 10 18,52%
|RAZEM 54 100,00%
Il. Stan techniczny lokali mieszkalnych
| Lp. Stan techniczny Opis Sztuki Udziat procentowy w catosci
Lokale wyposaZone we wszystkie
1 Bardzo dobry media w budynkach nowych ( do 20 37 21,89%
Jiat ) lub po remontach kapitainych
Lokale wyposaZzone we szystkie
2 Dobry g-‘a w budynkach wymagajacych 84 49,70%
ie drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie
aw budynkach wymagajacych
3 Sredni napraw ( remontéw ) poszczegéinych 40 23,67%
tow w okresie najblizszych
10-ciu lat
okale bez fazienek i we usytuowane
budynkach wymagajacych
4 Zy ru:t?l\nmych remontow i ¢ 8 4,73%
izacji
Lokale mieszkalne o niskim
dardzie usytuowane w
5 Bardzo zly udynkach zakwalifikowanych do 0 0,00%
razbiorki ze wzgledu na bardzo
i koszt remontu
RAZEM 169 100%
PRZE

fmz. JAN WIECZOREK
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RADA MIEJSKA

w BIERUNIU
Tabela Nr 8

WYKAZ BUDYNKOW, W KTORYCH ZNAJDUJA SIE LOKALE MIESZKALNE WYLACZONE ZE SPRZEDAZY

Lp. l Adres budynku |_ llos¢ lokali Stan prawny budynku
[ 1 [opizowal [ 2 — wiasno3%¢
2 Spizowa 2 4 wiasnosé
3 |Rynek 17 5 wiasnosé
4 \Wawelska 26 5 wiasnosé
5 Jagielly 47 - 53 4 wiasnosé
6 Jagielly 80 - 82 3 wiasnosé
7 Jagielly 84 5 wiasnosé
8 lJagielly 86 1 wiasnosé
9 \Warszawska 396 3 wlasnosé
10 Sciernie ul. Kamienna 17 1 wlasnosé
11 Czarnuchowice ul. Mieleckiego 2 wiasnosé
12  |Bijasowicka 58 2 wiasnosé
13 \Warszawska 292 4 wiasno$é
14 |Weglowa 11 2 wiasnos¢é
|RAZEM 43
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Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Bierun

w latach 2005 — 2010
(CZESC OPISOWA)

Opracowanie wykonane przez:
Ogoélnopolskie Stowarzyszenie Ekspertyz
| Analiz Nieruchomosci

z siedzibg w Katowicach

Bierun ,maj 2005r.



Uwagi wstepne- wprowadzenie do uchwaty

Bierun miasto otwarte dla inwestorow.

Powierzchnia: 40 km?

Potozenie: na pograniczu Pagérkow jaworznickich, Gérnej Wisty i Rowniny Pszczynskiej,
nad rzekg Gostynig, Wista i Przemsza.

Gmina Bierun graniczy z wojewodztwem matopolskim. Na obszarze 40,31 km? mieszka
19.992 tys. 0sob (stan na dzien 31.12.2004r.).

Gestosé zaludnienia wynosi 497 oséb na km?.

Bierun- jest miastem potozonym na potudniowo- wschodniej cze$ci wojewodztwa
$laskiego, w rozlegtych dolinach lewobrzeznych doptywoéw Wisty, na trasach
komunikacyjnych Tychy- Oswiecim i Mystowice- Pszczyna.

Znaczng cze$é granic miasta wyznaczajg rzeki: Wista, Przemsza, Mleczna oraz Gostynka.
Przebieg granic Bierunia w obecnym ksztatcie prawnym zostat ustalony w 1991r. Zmiany
polegajg na witaczeniu do Bierunia tylko czeéci jego historycznych terenow o powierzchni
ok. 11ha i miaty miejsce w 2000 .

Na koniec grudnia 2000r. Powierzchnia gminy wynosita 4.031 ha, ktérg zamieszkiwato
20.400 osob.

Bierun wspdlnie z Ledzinami, Imielinem, Bojszowami oraz Chetmem Slagskim tworzy
powiat ziemski. Siedziba Starostwa oraz znaczna cze$¢ agend powiatowych znajduje sie w
Bieruniu, ktory jest najwigksza, pod wzgledem liczby mieszkancow, powierzchni oraz
zgromadzonego potencjatu, gming powiatu.

Na obszarze Bierunia znajdujg sie duze ztoza wegla kamiennego eksploatowane przez
kopalnie ,Piast” i ,Ziemowit’. W wyniku wiaczenia w struktury kopalni ,Piast’, kopalni
_Czeczott” powstata najwieksza pod wzgledem wydobycia kopalnia w Europie.

Na terenie Bierunia wystepujg bogate ztoza kruszyw zwiru i piasku. Ztoza te ze wzgledu na
ochrone $rodowiska nie sg eksploatowane.

Cecha charakterystyczng Bierunia jest wystgpowanie dwoch skupisk miejskich: Bierunia

Starego i Bierunia Nowego. Sg one oddalone od siebie o ok. 7km.



Poza skupiskami miejskimi obszar gminy uzupetniajg cztery miejscowosci wiejskie:
Sciernie, Bijasowice, Jajosty i Czarnuchowice.

Potozenie gminy na waznych szlakach komunikacyjnych miato bezposredni wplyw na
rozwoj miasta i lokalizacje na jego obszarze potencjatu gospodarczego. Oprocz przemystu
wydobywczego, wystepujg tu rowniez: przemyst chemiczny, reprezentowany przez Zakfad
tworzyw sztucznych ,ERG- Bierun” S.A. oraz przemyst spozywczy reprezentowany gtéwnie
przez Spotke DANONE i Okregowa Spétdzielnie Mleczarska— Bierun.

Niewielka gestoé¢ zaludnienia wynoszgca 506 osdb na km?, liczne rzeki i potoki, duze
skupiska lesne oraz zachowane w dobrym stanie zabytki, stanowig o walorach
krajobrazowych i turystycznych Bierun.

W miescie zarejestrowanych jest ponad 1700 podmiotow gospodarczych. Bierun jest
obecnie miastem przemystowo- rolniczym. Tereny przemystowe zajmujg ok. 10%
powierzchni gminy. Gmina Bierun graniczy miedzy innymi z O$wiecimiem i Tychami.
Mieszkaricy tych miast, jak i terenéw sasiednich, sg licznie reprezentowani wérod
pracownikow wszystkich przedsigbiorstw i podmiotéw gospodarczych, dziatajacych na

terenie gminy.



Rozpoczecie prac nad formutowaniem wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bierun poprzedzita analiza mozliwo$ci zaspokajania

potrzeb mieszkaniowych przez gming oraz dyskusja nad sposobem realizacji tego zadania.

Konstytucja RP (art. 75) oraz ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gminy obowigzek tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowe;j (art. 4 ustawy o ochronie
praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z
2005r. nr 31 poz.266)).

Realizacja tego zadania powinna umozliwi¢ mieszkancom swobodne pozyskiwanie
mieszkan o standardzie zapewniajacym witasciwy poziom warunkow zyciowych oraz
kosztach nabycia i eksploatacji odpowiadajgcych ich mozliwo$ciom finansowym. Dziatania
gminy winny by¢ zatem kierowane tak do gospodarstw domowych posiadajgcych tytut
prawny do lokalu mieszkalnego (najemcy, wtasciciele), jak i do oséb, rodzin nie
posiadajgcych mieszkania (mieszkajacych katem” przy rodzinie lub podnajmujacych
pokoje w réznych zasobach). Obejmowa¢ powinny bardzo zréznicowane pod wzgledem

dochodowym grupy ludnoéci (od budujacych luksusowe rezydencje po bezrobotnych).

Przyktadowo, dziatania te mozna pogrupowac w sposob nastepujacy:
m Udostepnianie terenéw budowlanych poprzez:

- odpowiednie zapisy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, preferujace budownictwo mieszkaniowe,

- rozwdj sieci uzbrojenia miejskiego i infrastruktury komunikacyjnej,

- finansowanie lub wspétfinansowanie z dotacji Unii Europejskiej oraz ze
srodkow budzetowych budowy infrastruktury technicznej, towarzyszacej
nowym inwestycjom mieszkaniowym oraz rozwoju i uzupetnienia
infrastruktury istniejacej zabudowy mieszkaniowej (przyktadem takich dziatan
sg programy Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych, realizowane w réznych
miastach),

- sprzedaz lub oddanie wieczyste uzytkowanie gminnych terenéw budowlanych
w drodze przetargéw, réwniez ograniczonych ,

- pozyskiwanie prywatnych inwestoréw do budowy obiektow kubaturowych,

w tym wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych,



m Dziatania organizacyjne, polegajace na:

uproszczeniu procedur wydawania decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz decyzji o pozwoleniu na budowe dla

inwestycji mieszkaniowych,

- wystepowaniu do wojewody z wnioskami 0 komunalizacje terenow

budowlanych na terenie gminy, bedacych witasnoscig Skarbu Panstwa,
prowadzeniu procedur zmierzajgcych do wykupu i scalania gruntow

budowlanych,

m Tworzenie wiasnego statego zasobu mieszkaniowego — dla realizacji ustawowych

obowiazkéw gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnych i zamiennych, jak

i udzielanie pomocy mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskich dochodach,

uprawnionym do takiej pomocy, wg zasad okreslonych w uchwale Rady Miejskiej.

m Utrzymywanie mieszkaniowego zasobu gminy na zadawalajgcym poziomie

technicznym, funkcjonalnym i estetycznym, pomimo niewystarczajgcych $rodkéw,

pochodzacych gtdwnie z czynszéw; posrednio jest to element wspomagania czesci

mieszkancow miasta (niekoniecznie najbiedniejszych) ze srodkow finansowych

gminy,

m \Wspomaganie utrzymania zasobéw stanowigcych wspotwiasnos¢ miasta poprzez:

pomoc whascicielom budynkéw mieszkalnych z lokatorami uprawnionymi do
ptacenia czynszu, w wysokoéci nie odpowiadajgcej kosztom utrzymania stanu
technicznego budynku na wymaganym poziomie (skutek przydzielenia w
drodze decyzji administracyjnych mieszkan w cudze; wiasnosci),

wyptacanie dodatkéw mieszkaniowych.



Program obejmuje rowniez kierunki dziatan Gminy podejmowane w zakresie
tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty przy
wykorzystaniu innego zasobu.

Stosowanie do przepisu art. 20 ust.1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, w sktad zasobu mieszkaniowego wchodzg
lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wiasno$é i wspotwiasnos¢ miasta, a takze
lokale bedgce w posiadaniu samoistnym komunalnych osob prawnych lub spotek prawa
handlowego, utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa

spotecznego.

Srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy i poprawe jego stanu
technicznego to przychody z czynszow za lokale mieszkalne oraz dodatkowe $rodki

finansowe pochodzace z budzetu Gminy.

Ogoélny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Bierun winien ulegac
systematycznej poprawie w miare dostosowywania stawek czynszu do poziomu
odzwierciedlajacego rzeczywiste naktady na utrzymanie budynkow.

Zalegtosci remontowe winny by¢ realizowane poprzez skuteczniejsze dziatania
zarzadzajgcego zasobem ijego zaangazowanie w zakresie biezacych remontoéw zasobu.
Majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikow lokali mieszkalnych, zarzadca powinien
kierowaé sie priorytetami wynikajacymi z okresowych przegladow technicznych, ekspertyz

oraz protokotow pokontrolnych i nakazow instytucji zewnetrznych.

Celem polityki remontowej jest wytyczenie zasadniczych kierunkow w dziedzinie remontow
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze stworzenie ram dziatalnosci dla jednostek
organizacyjnych, odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu oraz poziom $wiadczonych
ustug w zakresie mieszkalnictwa, pozwalajacych na optymalizacje wydatkowania

ograniczonych $rodkéw finansowych.

Potrzeby remontowe, okreslone na podstawie stanu technicznego budynkoéw, realizowane
bedg w ramach $rodkow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu

w kolejnych latach.
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Od 10 lipca 2001roku, tj. po wejsciu w zycie ustawy O ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U Nr 31, p0z.266

z 2005r.), w sytuacji, gdy Gmina Bierun nie posiada lokali socjalnych koniecznym jest

zatozenie w planach inwestycyjnych budowy budynku mieszkalnego z lokalami

przeznaczonymi na lokale socjalne lub przekwalifikowanie juz posiadanych lokali o nizszym
standardzie na lokale socjalne. Potrzeba taka wynika z obowigzku zapewnienia przez
gmine lokali socjalnych osobom, wobec ktorych sad orzekt eksmisje z jednoczesnym
przyznaniem prawa do otrzymania lokalu socjalnego — art. 14 wi/cytowanej ustawy.

Krag oséb uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego, ustawodawca okreslit w art.14

ust. 4 ustawy o ochronie .....

Osobami tymi sa:

- kobiety w cigzy,

- matoletni, niepetnosprawni w rozumieniu przepiséw z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2004 Nr 64, poz. 593 z p6zn. zm) lub ubezwlasnowolnieni oraz
sprawujacy nad takg osobg opieke i wspolnie z nig zamieszkata,

- obtoznie chorzy,

- emeryci rencisci spetniajacy kryteria do otrzymania swiadczenia z pomocy spotecznej,

- osoby posiadajgce status bezrobotnego,

- osoby spetniajace przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty — chyba, ze

osoby te mogg zamieszkac w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W przypadku nie wywigzywania sie przez gmine z obowigzkow zapewnia lokali socjalnych
natozonych przez ustawodawce, gmina narazona zostanie na roszczenia
odszkodowawcze. Zgodnie bowiem z art. 18 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
wiascicielom przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy w wysokosci
odpowiadajgcej réznicy miedzy odszkodowaniem rownym czynszowi, jaki wtasciciel moze
otrzymac z tytutu najmu, a odszkodowaniem do ptacenia ktérego jest obowigzany lokator,

jezeli nadal zamieszkuje w lokalu wiasciciela.
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Zasiedlanie budynkoéw zaréwno rodzinami uprawnionymi do lokali socjalnych, jak rowniez
do lokali, ktorych najem nawigzywany jest na czas nie oznaczony, ma spoteczne
uzasadnienie. Doswiadczenia bowiem wskazuja, ze uprawnionymi do lokali socjalnych sg
osoby znajdujace sig W trudnej sytuacji materialnej, majace niski status socjalny. Czesto to
rozpraszanie lokali socjalnych stwarza tym osobom szanse zyciowe na poprawe swojego
statusu i umozliwia integracje spoteczna,

Rozproszenie lokali socjalnych, wsrod innych lokali komunalnych, zapewni najemcom lokali

socjalnych uczestniczenie w normalnym zyciu spotecznym.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Obowigzujace obecnie przepisy gminne umozliwiajg najemcy lokalu nabycie wiasno&ci
zajmowanego przez siebie lokalu po preferencyjne; cenie.

Wiasciciele lokali stanowigcych przedmiot odrgbnej wtasnosci w danej nieruchomosci
tworzg wspolnote mieszkaniowa. Zasady zarzadzenia budynkami wspolnot
mieszkaniowych okreslajg wiasciciele lokali.

Praktyka wykazata, ze znaczne rozproszenie udziatow gminy we wspolnotach
mieszkaniowych i innych wspotwiasnoéciach skutkuje zwiekszeniem kosztow utrzymania
mieszkaniowego zasobu. Podejmowanie dziatan polegajacych na wyprowadzeniu
wtasnoséci gminy z budynkow wspolnot mieszkaniowych pozwoli miedzy innymi na
zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy. Ograniczenie ilosci
wspolnot z udziatem Gminy Bierun jest uzasadnione faktem, ze gospodarowanie (ustalenie
priorytetow remontowych, wysokoSCi zaliczek na utrzymanie nieruchomosci wspoinej,
uchwalenie planéw gospodarczych) gminnymi udziatami w budynkach nalezacych do
wspoInot mieszkaniowych nie zalezy wytacznie od woli gminy, albowiem sg sytuacje - 0
ktérych mowa w art.23 ust.2a ustawy o wiasnosci lokali — kiedy to Gmina ma jeden gtos

przy podejmowaniu uchwat przez wiascicieli lokali.

Sprzedaz lokali mieszkalnych przez gmine nie moze jednak pozostawac w kolizji z
natozonymi przez ustawe obowigzkami w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Realizacja tych celow jest

mozliwa
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Oznacza to, ze jedynie w przypadku, gdy czynsz przed podwyzkg nie przekracza 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu, to podwyzka czynszu, w wyniku ktorej nie zostanie
przekroczony ten poziom, moze by¢ wyzsza niz 10% dotychczasowego czynszu.

Nalezy natomiast mie¢ na uwadze, ze w takich przypadkach obowigzujg inne okresy
wypowiedzenia czynszu.

Mozna podsumowaé iz tylko podwyzka czynszu o 10%, w stosunku do juz obowigzujgcego,
umozliwia wiascicielowi bezkolizyjne wypowiedzenie czynszu w krotkim, bo 1 —
miesiecznym okresie wypowiedzenia i bez koniecznosci przedstawiania kalkulacji.

Nalezy ponadto mie¢ na uwadze zupetnie nowe uregulowanie ustawowe dotyczace

obnizek czynszu, co zostato uwzglednione w programie.

Natozone ustawowe ograniczenia podwyzszania czynszoéw spowalniajg proces pokrywania

kosztoéw eksploatacii i remontéw zasobu mieszkaniowego przychodami z czynszow.

Zarzadzanie nieruchomosciami

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
72004 r., Nr 261, poz.2063 z p6z, zm.) w art. 185 zdefiniowata zarzadzanie
nieruchomosciami jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie czynnosci
majacych na celu zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji
nieruchomosc,i w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak rowniez czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej

przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w tg nieruchomos¢.

Zmieniajace sie regulacje prawne w dziedzinie zarzadzania nieruchomosciami wprowadzity
obowigzek odmiennego specjalistycznego zachowania w zarzadzie poszczegoinymi
formami wtasnosci.
- w stosunku do budynkoéw stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci

Zarzadzanie budynkami, w ktorych gmina posiada utamkowy udziat we wiasnosci
wymaga wspéipracy i uwzgledniania woli pozostatych wspotwiasciciel.
- w stosunku do wspdlnot mieszkaniowych

Istotng zmiane w dotychczasowym zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi gminy

przyniosta prywatyzacja czesci zasobéw mieszkaniowych, w wyniku ktorej, w budynkach
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2 lokalami stanowigcymi przedmiot odrebnej wtasnosci powstaty wspolnoty
mieszkaniowe dziatajace w trybie ustawy o wiasnosci lokali ( tekst jednolity Dz.U. nr 80
poz.903), w ktérych gmina jest jedynie wspotwiascicielem nieruchomosci i moze tylko
wspotdecydowac o wyborze zarzadu, lub zarzadcy na takich samych prawach, jak

wiasciciele lokali wyodrebnionych.

Dziatania w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizaciji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Bierun.

Zadaniem podstawowym gminy, wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego jest pozyskiwanie do
mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych.

Zasadne jest przygotowanie i wdrozenie programu pozyskiwania lokali socjalnych.

Gmina podejmuje dziatania umozliwiajace:
1. Pozyskiwanie lokali do mieszkaniowego zasobu przez:
- nowe budownictwo mieszkaniowe realizowane samodzielnie przez gming,
- nabywanie wyodrebnionych lokali mieszkalnych,
- przeznaczenie terenow giny pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez

podmioty, z ktorymi gmina podejmie wspotprace.

2. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym:
- opracowanie i biezaca aktualizacja informatycznej bazy danych o mieszkaniowym
zasobie stanowigcym wiasnos¢ Gminy Bierun,
- podjecia dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwiasnosci

poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom.
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W zakresie tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przyjmuje sie
nastepujace kierunki dziatan:
- wspotpraca z gminami osciennymi dla realizacii budownictwa mieszkaniowego,

- wspieranie realizacji inwestycji w trybie Lokalnych Inicjatyw Inwestycyjnych.



