Projekt

z dnia 18 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY MIEJSKIEJ W BIERUNIU

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomie¢dzy
ulicami Marcina, Lysinowa, linig kolejowq relacji Tychy — Ledziny, rzeka Mleczna i ulica Oswiecimskq

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz. 293 z p6zn. zm.),
w zwigzku zuchwalg Nr XII/2/2011 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomigdzy ulicami Marcina, Lysinowa, linia kolejowa relacji Tychy — Ledziny, rzeka Mleczng i ulica Oswigcimska,
na wniosek Burmistrza Miasta Bierunia,

Rada Miejska w Bieruniu

stwierdzajac nienaruszenie ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwala Nr VI1/6/2020 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 maja
2020 .,

uchwala:

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami Marcina,
Lysinowa, linig kolejowa relacji Tychy-Ledziny, rzeka Mleczna i ulicg O$wigcimska.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000.
2. Integralng cze¢$¢ planu stanowia:

1) tekst niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 1 do uchwaty — rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

5) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne dla planu miejscowego.

3. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) ciagi pieszo-rowerowe;

6) Sciezka dla rowerdw;
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7) symbole wyznaczonych terenow o réznych przeznaczeniach lub r6znych zasadach zagospodarowania;
8) ochrona dobr kultury:

a) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych tozsama z granicami stanowiska
archeologicznego,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego "K",
¢) budynek objety ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;
9) ochrona przeciwpowodziowa — granica terenu zagrozonego powodzig i zalaniem wg SUIKZP z 2013 .
4. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:
1) granica uzytkowego poziomu wod podziemnych;
2) granica zewnetrznej strefy ochrony posredniej uje¢ wody;
3) ochrona przeciwpowodziowa:
a) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) granica strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego;
4) tereny gornicze:
a) granica terenu gorniczego ,,Bierun 117,
b) granica obszaru gérniczego ,,Bierun 11",
c) ztoze wegla kamiennego ,,Piast”,
d) ztoze wegla kamiennego ,,Studzienice”;
5) elementy infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia SN 20 kV,
b) sie¢ napowietrzna niskiego napigcia nN,
c) sie¢ kablowa $redniego napigcia SN 20 kV,
d) stacja transformatorowa;
6) pozostale elementy:
a) istniejace budynki,
b) powierzchnie terendow,
¢) osie drog.
5. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) ,,budynki mieszkalne w uktadzie blizniaczym” — budynki mieszkalne jednorodzinne, ktorych jedna ze $cian
zewnetrznych przylega, w catosci lub w czesci, do drugiego budynku, a pozostate trzy elewacje usytuowane sa
swobodnie, przy czym obie cz¢s$ci budynku nie musza by¢ lustrzanym odbiciem;

2) ,,budynki mieszkalne w uktadzie wolno stojacym” — budynki mieszkalne jednorodzinne, ktorych bryla jest
usytuowana niezaleznie od pozostalej zabudowy, stanowigc budynki wolno stojace, nietworzace pierzei;

3) ,,dachy ptaskie” — dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, w ramach
ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie na wewnetrznej krawedzi tej linii zabudowy nadziemnych czg¢sci budynkow
oraz innych rodzajow budowli, nie bedgcych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, a takze
stacjami transformatorowymi, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
wylacznie takich elementéw jak: balkony, tarasy, wykusze, werandy, gzymsy, okapy, zadaszenia nad
wejsciami, schody i pochylnie;

5) ,,istniejagca zabudowa lub budynek Iub budowla lub sieci” — budynki lub budowle lub sieci, wystepujace na
mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntdow, aktualnej na dzien uchwalenia planu, a takze budynki, budowle lub
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sieci w budowie 1ite, dla ktorych przed wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na
budowe lub wykonywanie rob6t budowlanych oraz ztozono zgtoszenia budow lub rob6t budowlanych;

6) ,,obowigzujaca linia zabudowy” — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, w ramach ktorego
nakazuje si¢ wznoszenie na wewngetrznej krawedzi tej linii zabudowy nadziemnych cze$ci budynkow oraz
innych rodzajow budowli, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, a takze stacjami
transformatorowymi, przy czym dopuszcza si¢ cofnigcie przed badz wysunigcie poza obowiazujaca lini¢
zabudowy, wylacznie takich elementéw jak: balkony, tarasy, wykusze, werandy, gzymsy, okapy, zadaszenia
nad wejsciami, schody i pochylnie;

7) ,,plan” — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomig¢dzy ulicami
Marcina, Lysinowa, linig kolejowg relacji Tychy — Ledziny, rzeka Mleczng i ulica Oswiecimska, dla ktorej
ustalenia ujete sa w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

8) ,,powierzchnia catkowita zabudowy” — suma powierzchni catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji
istniejacych i projektowanych budynkow na dzialce budowlane;j;

9) ,,procent powierzchni zabudowy” — wyrazony w % stosunek sumy powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢
powierzchni¢ wszystkich budynkéw polozonych w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do
powierzchni lub czgsci powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

10) ,,przeznaczenie terenu” — dopuszczone na danym terenie funkcje zabudowy irodzaje dziatalnosci, a takze
sposoby zabudowy i zagospodarowania;

11) ,,przeznaczenie podstawowe” — ustalone planem przeznaczenie terenu, ktore przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dziatce budowlanej Iub na terenie, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

12) ,,przeznaczenie towarzyszace” — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe;

13) ,,SUIKZP” — aktualizacja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia, przyjeta Uchwata Nr VI/6/2020 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 maja 2020 r. wraz ze zmiang
zatwierdzong Uchwata XI1/4/2018 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 wrzesnia 2018 r. oraz zmiang
zatwierdzong Uchwatg V1/6/2020 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 maja 2020 r.

14) ,.teren” — czg¢$¢ obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

15) ,,terenowe urzadzenia sportowe” — niekryte urzadzenia do uprawiania sportu irekreacji usytuowane na
wolnym powietrzu, wraz z obiektami towarzyszacymi,

16) ,,ucigzliwo$¢” — zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki Zzycia mieszkancow oraz stan
srodowiska przyrodniczego;

17) ,,ushugi nieucigzliwe” — dziatalno$ci ustugowe spetiajace wymogi ochrony srodowiska, dla ktérych nie jest
wymagane sporzadzenie oceny o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn.
zm.);

18) ,,wysokos¢ zabudowy” — wysoko$¢ budynku lub budowli.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania, graficznie oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

3) P/U — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
4) UO — teren ustug os$wiaty;

5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

6) WH — tereny obiektéw hydrotechnicznych;
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7) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
8) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

9) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
10) KDW — teren drogi wewnegtrznej;

11) KPJ — tereny komunikacji pieszo-jezdnej;

12) KPR - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

13) KS — teren komunikacji samochodowej;

14) KK — teren komunikacji kolejowe;.

2. Graficzne oznaczenia wyznaczonych terendw, o ktérych mowa wust. 1, sg zgodne z przeznaczeniami
terenow okreslonymi na poszczegdlnych terenach w ,,Ustaleniach szczegdélowych” niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, odbudowg istniejagcych budynkow lub czesci istniejacych
budynkow usytuowanych poza liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dziatce budowlane;j:

a)w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejgcym dopuszcza si¢
odstepstwo, okreslone wlit. b, od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego itowarzyszacego
parametrow 1 wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach,

b) w przypadku przekroczenia, ustalonego w planie, parametru powierzchni zabudowy, wskaznika
intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni terenu biologicznie czynnego dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy o 10% na polepszenie warunkow technicznych istniejacych budynkéw, to jest na
przyktad na dobudowe wind, schodow, gankéw, tazienek,

¢) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym w przepisach
niniejszej uchwaty — tereny obj¢te planem pozostang w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu,
przy czym dopuszcza si¢ podniesienie standardu istniejacego zagospodarowania, wymiang kubatury oraz
zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej funkcji na inng wramach tej samej branzy niezaleznie od
przeznaczenia podstawowego;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U i P/U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m
od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zwroconego Sciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych;

4) na terenach, o ktorych mowa w §2 ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen technicznych;
5) nie dopuszcza si¢ otwartych placow sktadowych;

6) dopuszcza si¢ urzadzanie placow zabaw oraz miejsc odpoczynku dla mieszkancow na terenach zieleni
urzadzonej oznaczonych symbolem ZP oraz na terenie ustug o§wiaty oznaczonym symbolem B3.UO;

7) dopuszcza si¢ wykonywanie iluminacji obiektow budowlanych, obiektow matej architektury, terenowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz zieleni zlokalizowanych na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolem ZP oraz na terenie uslug o§wiaty oznaczonym symbolem B3.UQO;

8) dla nowych i przebudowywanych obiektow budowlanych nakazuje si¢ stosowanie:

a) materiatow elewacyjnych takich jak: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno,
szklo, elementy stalowe,

b) materialow pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha ptaska, blachodachowka, gont bitumiczny —
ograniczenia materiatlowe nie dotycza dachow budynkéw gospodarczych, budynkéow pomocniczych, w tym
garazy oraz pozostalych budynkoéw o dachach ptaskich,

¢) kolorystyki obiektow budowlanych o niskiej intensywno$ci zabarwienia oraz stosowania koloru pokrycia
dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania
ciemnych koloréw pokrycia dachowego, a w szczegdlnosci grafitowego;
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9)na obszarach objetych planem zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych elewacyjnych materiatow
wykonczeniowych typu blacha ptaska, falista i trapezowa oraz paneli z tworzyw sztucznych w stylu siding;

10) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig¢:
a) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej wigkszej niz: 6 m 2,

b) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach matej architektury (w tym latarniach), na urzadzeniach
technicznych (w tym: szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych),

¢) zakaz lokalizowania reklam na dachach,

d) zakaz umieszczania wiecej niz 1 sztuki reklamy na jednej wolno stojacej konstrukcji shuzacej do jej
zamocowania,

e) zakaz lokalizowania wolno stojacych urzadzen reklamowych na wysoko$ci wyzszej niz 5 m, liczac od
istniejacego poziomu terenu przy urzadzeniu reklamowym do ich goérnej krawedzi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony akustycznej obowiagzuje wymdg stosowania nast¢pujacych standardow akustycznych,
zgodnie z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.
72020 r., poz. 1219 z p6zn. zm.):

a)na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

b) na terenie oznaczonym symbolem UO - jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW;

4) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnych
z aktami wykonawczymi do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(tj. Dz.U. 22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.), za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacjg i remontami
drog, linii kolejowych, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci;

5) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnos$ci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakéw komunikacyjnych wytgcznie w przypadku zastosowania rozwigzan ograniczajacych ich
ucigzliwos$ci akustyczne;

7) obowiazuje wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terendow z uwzglednieniem ochrony zasobow wod
powierzchniowych, w tym w szczegolnosci rzeki Mlecznej oraz zasobéw wod podziemnych, oraz takiego
sposobu realizacji inwestycji, ktory nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych;

8) obowiazek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi, sie¢ drenarska)
na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy
w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem —
przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje, zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach
przylegtych;

9) przy lokalizacji obiektoéw budowlanych w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego, pokazanej graficznie
na rysunku planu, obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z2020r.
poz. 310 z p6zn. zm.);

10) do czasu realizacji przeznaczenia okreSlonego w planie obowigzuje wymog przeznaczania terendow
niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu sa zgodne zrozdziatem 1 "Ustalenia ogoélne" oraz
rozdziatem 2 "Ustalenia szczegotowe" niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych w granicach stanowiska
archeologicznego — AZP 102-48/2 nr 19 — p6znosredniowieczny punkt osadniczy i osada nowozytna, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz dla stanowiska archeologicznego,
o ktorych mowa w pkt. 1, obowigzujg zasady i regulacje okreslone w obowigzujacych przepisach zwigzanych
z ochrong 1 opiekg nad zabytkami;

3) wyznacza si¢ strefe¢ ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego zgodnie zrysunkiem planu,
w zasiegu ktérej obowigzuje ochrona krajobrazu kulturowego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym Starego Miasta w Bieruniu Starym, poprzez dostosowanie wymienianej lub
przebudowywanej zabudowy do ustalen zawartych w §3 oraz ustalen dla poszczegdlnych terenow zawartych
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Licealnej
19, wskazany na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:

a) zachowanie bryty budynku oraz skali i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych w stosunku do elewacji,
a takze zakaz zmiany geometrii dachu,

b) zakaz wprowadzania zewnetrznych oktadzin.
5. Ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze obj¢tym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny oznaczone symbolami: ZP, KPJ, KPR, KS,
WH, WS, KDL i KDD;

2)na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych, zieleni
urzadzonej oraz obiektéw matej architektury, w tym oswietlenia;

3)na terenach przestrzeni publicznych oznaczonych symbolami: ZP, WH, WS i KPR, obowiazuje zakaz
lokalizacji urzadzen reklamowych.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego
,,Bierun 11, nalezacego do ,,KWK Piast - Ziemowit” w Bieruniu;

2) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru goérniczego
,,Bierun 11, nalezacego do ,,KWK Piast - Ziemowit” w Bieruniu;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zt6z wegla kamiennego: ,,Piast” oraz ,,Studzienice”, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nalezy uwzgledni¢ warunki gérniczo — geologiczne;

5) nalezy uwzgledni¢ granice uzytkowego poziomu wod podziemnych, zgodnie z rysunkiem planu, w zasi¢gu
ktorych obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.);

6) czgs¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach zewngtrznej strefy
ochrony posredniej uje¢ wody, w zasiggu ktorej obowiazujg ograniczenia i zakazy okreslone w ustawie z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 310 z pdzn. zm.) oraz w aktach wykonawczych do tej
ustawy;

7) cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w zasiegu ktdrego obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.);
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8) czeg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej watu
przeciwpowodziowego, w zasiegu ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawg z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.);

9) tereny wyznaczone wzdluz potudniowej granicy opracowania planu zlokalizowane sa w sgsiedztwie linii
kolejowej, w zasiggu oddzialywania ktorej obowiazujg zasady zagospodarowania terenu, zgodne zustawa
zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z2020r. poz. 1043 zpdzn. zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U. 2020 r. poz. 1247);

10) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1219 z p6zn. zm.);

11) na obszarze objetym planem nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie;

12) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zwigzane z Obrong Cywilna, zgodnie z ustawa z dnia
21 listopada 1967 r. o powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej (t.j. Dz.U. z2019r.
poz. 1541 z pézn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 .
poz. 1990 z pdzn. zm.);

2) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m2, oile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 2 m, oile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 70° + 110°,

b) w przypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejacych granic dziatek;

5) dopuszcza sig¢, niezaleznie od ustalen dla poszczegoélnych terenéw zawartych w rozdziale ,,Ustalenia
szczegotowe”, wydzielanie niezaleznych dziatek dla sieci, przylaczy, obiektdw iurzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz zapewnieniem dojazdéw, jezeli nie beda naruszone
pozostate ustalenia planu.

8. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice terenu zagrozonego powodzig i zalaniem wg SUIKZP z 2013 r. — aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetej uchwata Nr 1V/1/2013
Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 25 kwietnia 2013 r., zgodnie z rysunkiem planu, w zasigegu ktdrego ustala

sig:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) nakaz usytuowania najnizszego poziomu uzytkowego zabudowy na wysoko$ci co najmniej 1,0 m powyzej
istniejagcego poziomu terenu, co nie dotyczy garazy oraz obiektéw i budynkéw gospodarczych;

2) obowiazuja pasy technologiczne od wskazanych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN 20 kV oraz niskiego napiecia nN, w nastgpujacy sposob:

a) od linii sieci $redniego napigcia SN 20kV - po 10 m w kazda strone¢ od osi linii,

b) od sieci niskiego napigcia nN - po 5 m w kazda strone¢ od osi linii;
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3) w zasiggu pasow technologicznych, o ktorych mowa w ust. 2, ustala sig:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejacej,

b) zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

4) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno§¢ prowadzona,
na ich obszarze jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

5) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialalno§¢ prowadzona na
ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach budowlanych do nich przylegajacych.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy: drog publicznych, drog wewnetrznych, terenow
komunikacji samochodowej oraz terené6w komunikacji pieszo — jezdnej ipieszo — rowerowej sa zgodne
z ustaleniami rozdziatu ,,Ustalenia szczegotowe” w § 7 ust. 3, §8 ust. 3, §9 ust. 3, §11 + §16;

2) w zakresie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych ustala si¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalnie 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny
(liczone facznie z miejscami garazowymi),

b) dla ustug — minimalnie 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m 2powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MN/U, P/U nalezy zlokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych
usytuowane sg budynki i budowle oraz przeznaczenia terenu, ktéorym te miejsca towarzysza,

d) garaze wolno stojace dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,Ustalenia szczegdtowe”;
3) w zakresie bilansu miejsc postojowych dla rowerow ustala sig:

a) dla ustug — minimalnie 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu
ushlugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) dla zieleni parkowej — minimalnie 2 miejsca postojowe na 50 m 2 powierzchni ogolnej zieleni urzgdzonej;

4) w zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa osoby niepelosprawne;j ustala sig:

a) minimum 1 miejsce postojowe jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) minimum 2 miejsca postojowe jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi co najmniej 16;
5) obowiazuja nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczonych
terenéw drogowych, komunikacji pieszo-jezdnej i pieszo-rowerowej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego, ktore koliduja z istniejagcym
i projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym,

¢) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami, o ktérych mowa w rozdziale ,,Ustalenia
szczegotowe”,

d) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej w sposéb powodujacy
ograniczone uzytkowanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem terenu, wykraczajace poza dotychczasowe
strefy: techniczne, eksploatacyjne, kontrolowane i ochronne, z zastrzezeniem §3 ust. 8 pkt 21 3,

e) nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne, eksploatacyjne, kontrolowane iochronne od istniejacych
1 projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na ktoérych, do czasu przetozenia lub likwidacji
sieci, nie nalezy sytuowa¢ budynkéw oraz dokonywac nasadzen drzew ikrzewow, atakze nie nalezy
lokalizowa¢ obiektow matej architektury trwale zwigzanych z gruntem, z zastrzezeniem §3 ust. 8 pkt 21 3,
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) dopuszcza si¢ budowe dotow chtonnych i zbiormikéw retencyjnych do odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody,

¢) nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow,
punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, wilosci zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo — gasniczych;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow powstalych na obszarze objetym planem do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

¢) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw sanitarnych i przemystowych na tereny
kolejowe,

d) dopuszczenie lokalizowania:
- indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
- zbiornikow bezodptywowych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) podlaczenie dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obshugi,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscia ich wtérnego wykorzystania,

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania  nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu,

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z napowietrznych ikablowych sieci S$redniego 1niskiego napiecia,
z zastrzezeniem §3 ust. 8 pkt 211 3,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napiecia wraz z budowa stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z indywidualnych odnawialnych zrodet energii;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw na gaz;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ —
dopuszczenie indywidualnego 1izbiorowego zaopatrzenia w energi¢ cieplng, wtym indywidualnych
odnawialnych zrédet ciepta;

12) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci,

b) dopuszcza sie realizacj¢ sieci teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych terendw zgodnie z potrzebami;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — gospodarowanie odpadami, zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 22020 r., poz. 797 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1439 z p6zn. zm.).
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10. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendow.

11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace ustalen z zakresu rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze tereny wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji.

12. W zakresie ustalen dotyczacych terenow rekreacyjno-wypoczynkowych na obszarze objetym planem
wyznacza si¢ teren rekreacyjno-wypoczynkowy, oznaczony na rysunku planu symbolem A6.ZP.

13. Granice terenow zamknigtych na obszarze objetym planem sg tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenu
oznaczonego symbolem C18.KK.

14. Ustala si¢ nastepujace tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym: 1.KDL,
2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, A4.KPJ, A5S.KPR, A6.ZP, A7.WH, B3.UO,
B7.KS, B8.WH, C2.KPJ, C9.ZP, C10.KPR, C11.KPJ, C15.ZP.

15. Ustala si¢ nastgpujace tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym:
A8. WS, BO.WS, C18.KK.

16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: stawka
procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, wynosi — 30%, stownie:
trzydziesci procent.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
AL.MN (1,59 ha), A2.MN (0,82 ha), B2.MN (0,43 ha), B6.MN (2,19 ha), C1.MN (3,23 ha), C3.MN (0,83ha),
C6.MN (2,52 ha), C7.MN (0,17 ha), C8.MN (0,11 ha), C12.MN (1,02 ha), C14.MN (0,82 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi nieuciazliwe, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow,
handlu hurtowego, warsztatéw samochodowych i myjni samochodowych,

b) obiekty i budynki gospodarcze,

c) obiekty malej architektury,

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obslugi terenow oznaczonych symbolem MN,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona,

g) budowle hydrotechniczne,

h) wody powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktorych jest mowa w § 4 ust. 1, sa zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie: wolno stojacym lub blizniaczym;
2) lokale uslugowe dopuszcza si¢ wylacznie w formie wbudowanej w czesci parterowe budynkow mieszkalnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od istniejacego poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz 12 m,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 5 m,

c) dla budowli: nie wigcej niz 8 m;
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4) maksymalna wysokos¢ obiektow malej architektury, liczona od istniejagcego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 8 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,001, maksymalna 0,5;

6) maksymalny procent powierzchni zabudowy: 50%;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych: 40%;

8) na terenach oznaczonych symbolami: C7.MN, C8.MN obowiagzuje utrzymanie drzew wysokich na dziatkach
budowlanych przewidzianych pod zabudowg na powierzchni minimum: 40%;

9) obowiazuja dachy: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie: 25° — 40° lub ptaskie;

10) obowigzuje zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
11) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace jednokondygnacyjne;
12) obowigzuje zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemne;.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenow,
o ktérych jest mowa w § 4 ust. 1:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe mieszkaniowg w uktadzie wolno stojacym: 500 m 2,
b) pod zabudowe mieszkaniowa w uktadzie blizniaczym: 400 m 2;
3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) pod zabudowe mieszkaniowa w uktadzie wolno stojacym: 18 m,
b) pod zabudowe mieszkaniowa w ukladzie blizniaczym na minimalnie: 14 m.
4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A1.MN dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL,
2.KDD;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A2.MN dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 2.KDD,
A4.KPJ;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem B2.MN dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: 4.KDD;

4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem B6.MN dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL,
4.KDD, 5.KDD;

5) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C1.MN dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, C2.KPJ, C5.KDW;

6) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C3.MN dopuszcza si¢ z terené6w oznaczonych symbolami: 1.KDL,
6.KDD, 8.KDD, C2.KPJ;

7) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C6.MN dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL,
5.KDD, 8.KDD, 9.KDD, C11.KPJ;

8) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C7.MN dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: C11.KPJ;

9) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C8.MN dopuszcza si¢ z terenow oznaczonych symbolami: 5.KDD,
C11.KPJ;

10) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C12.MN dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 9.KDD,
CI11.KPJ;

11) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C14.MN dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: C11.KP]J.

1d: F4B6128D-6075-476B-BBB3-235E9E40150A. Projekt Strona 11



§ 5. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A3.MN/U (0,84 ha), B1.MN/U (0,93 ha), B4 MN/U (0,28 ha), C4.MN/U (0,19 ha), C13.MN/U (0,31
ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu
hurtowego, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty i budynki gospodarcze,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw oznaczonych symbolem MN/U,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona,
f) budowle hydrotechniczne,
g) wody powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terendw, o ktorych jest mowa w § 5 ust. 1, s zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie: wolno stojacym lub blizniaczym:;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;j i ustugowej;
3) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych jedynie w czgsci parterowej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od istniejacego poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 12 m,

b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej
niz 5 m,
c) dla budowli: nie wigcej niz 8 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: minimalna 0,001, maksymalna 0,5,
b) dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,001, maksymalna 0,7,
7) maksymalny procent powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 50%,
b) dla zabudowy ustugowej: 70%;
8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych: 30%;

9) obowigzuja dachy: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie: 25° — 40° lub ptaskie;

10) obowigzuje zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

11) dopuszcza si¢ garaze wolno stojace jednokondygnacyjne;
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12) obowigzuje zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemne;.

3. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkéow scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenow,
o ktérych jest mowa w § 5 ust. 1:

1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe mieszkaniowa w uktadzie wolno stojgcym: 500 m 2,
b) pod zabudowe mieszkaniowg w uktadzie blizniaczym: 400 m 2,
¢) pod zabudowe mieszkaniowg z ustugowymi lokalami uzytkowymi: 400 m 2,
d) pod zabudowe ustugowsg: 500 m ;
3) minimalna szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym: 18 m,
b) pod zabudowe w uktadzie blizniaczym: 14 m,
¢) pod zabudowe mieszkaniowa z ustugowymi lokalami uzytkowymi: 14 m,
d) pod zabudowg ustugowa: 14 m.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A3.MN/U dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 1. KDL,
2.KDD, 3.KDD;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem B1.MN/U dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL,
3.KDD, 4. KDD;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem B4.MN/U dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: 3.KDD;
4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C4.MN/U dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: 8. KDD;
5) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C13.MN/U dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: C11.KPJ.

§ 6. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczonego na
rysunku planu symbolem B5.P/U (0,33 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja, sktady i magazyny — wytacznie w istniejgcym zakresie,

b) zabudowa ustug nieucigzliwych z wykluczeniem ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow, handlu hurtowego, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty i budynki gospodarcze,
b) obiekty malej architektury,
¢) dojazdy, miejsca postojowe i garaze, przewidziane do obstugi terenu oznaczonego symbolem P/U,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona,
f) budowle hydrotechniczne,
g) wody powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktorym jest mowa w § 6 ust. 1, sa zgodne z §
3 ust. 1, przy czym ustala si¢:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow: produkcyjnych, skladowych imagazynowych, mieszkalnych
jednorodzinnych oraz ustugowych;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od istniejacego poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej: nie wiecej niz 9 m,

b) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigcej niz 12 m,

c¢) dla zabudowy gospodarczej i garazowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej
niz 5 m,
d) dla budowli: nie wigcej niz 15 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matlej architektury, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 8 m;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,001, maksymalna 0,7;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy: 70%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych: 30%;

7) obowiazuja dachy: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie: 25° — 40° lub plaskie;

8) obowigzuje zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
9) obowigzuje zakaz budowy garazy wolno stojacych i wielokondygnacyjnych;
10) obowigzuje zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemne;.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenu,
o ktoérym jest mowa w § 6 ust. 1:

1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe mieszkaniowa: 600 m 2,
b) pod zabudowe produkcyjng, sktadowa i magazynowa oraz ustugows: 1000 m 2;
3) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 16 m.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad obstugi komunikacyjnej — dojazd do terenu oznaczonego
symbolem B5.P/U dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem 1.KDL.

§ 7. 1. Dla terenu ustug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem B3.UO (1,51 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi o$wiaty;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) obiekty i budynki gospodarcze,

¢) obiekty matej architektury,

d) dojazdy oraz miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenu UO,

e) ciagi pieszo-rowerowe,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona,

h) budowle hydrotechniczne,

1) wody powierzchniowe.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktérym jest mowa w § 7 ust. 1, sa zgodne z §
3 ust. 1, przy czym ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od istniejacego poziomu terenu do jej najwyzszego elementu
konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej: nie wigcej niz 16 m,
b) dla zabudowy gospodarczej: nie wiecej niz 5 m,
c¢) dla budowli: nie wigcej niz 18 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od istniejagcego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna 0,001, maksymalna 0,7;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy: 70%;
5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych: 30%;

6) obowiazuja dachy: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie: 25° — 40° lub plaskie;

7) obowiazuje zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
8) obowiazuje zakaz budowy garazy wolno stojacych i wielokondygnacyjnych;
9) obowiazuje zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu, o ktérym jest mowa w § 7 ust. 1, sa zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala si¢ — obowiazuje
wymog budowy $ciezki pieszo-rowerowej zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad obstugi komunikacyjnej — dojazd do terenu oznaczonego
symbolem B3.UO dopuszcza si¢ zterenéw oznaczonych symbolami: 3.KDD oraz poprzez teren oznaczony
symbolem B7.KS.

§ 8. 1. Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: A6.ZP (2,97 ha), C9.ZP
(0,01 ha), C15.ZP (0,57 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne — na terenach oznaczonych symbolami: A6.ZP, C15.ZP;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ciagi pieszo-rowerowe,

b) obiekty matej architektury,

¢) dojazdy,

d) miejsca postojowe 1 parkingi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 4,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

f) budowle hydrotechniczne,

g) wody powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terendw, o ktorych jest mowa w § 8 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, liczona od istniejacego poziomu
terenu przy urzadzeniu do ich najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 10 m;
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2) maksymalna wysokos¢ obiektow malej architektury, liczona od istniejagcego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 8 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 12 m;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych: 50%;

5) parkingi 1imiejsca postojowe dopuszcza si¢ wylgcznie na terenie oznaczonym symbolem A6.ZP,
z zastrzezeniem pkt. 6;

6) parkingi i miejsca postojowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zastosowania nawierzchni wodnoprzepuszczalne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktdrych jest mowa w § 8 ust. 1, sg zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala si¢ - na terenie
oznaczonym symbolem A6.ZP obowigzuje wymog budowy ciggdw pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A6.ZP dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL,
2.KDD, 3.KDD, 5.KPR;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C9.ZP dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: 5.KDD;
3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C15.ZP dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: C11.KPJ.

§ 9. 1. Dla terenow obiektéw hydrotechnicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: A7.WH (0,6 ha),
B8.WH (0,64 ha), C16.WH (0,16 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - budowle hydrotechniczne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ciagi pieszo-rowerowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) obiekty malej architektury,

d) zielen urzadzona,

¢) wody powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terendw, o ktorych jest mowa w § 9 ust. 1, sa zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 12 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8§ m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych jest mowa w § 9 ust. 1, sg zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala si¢ — na
terenach: A7.WH, B8 WH obowigzuje wymog budowy ciggdw pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A7.WH dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: 3.KDD oraz
poprzez teren A6.ZP;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem B8 WH dopuszcza si¢ z terendw oznaczonych symbolami: 3.KDD,
5.KDD oraz poprzez teren oznaczony symbolem B7.KS;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C16.WH dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: C11.KPJ
oraz poprzez teren oznaczony symbolem C15.ZP.
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§ 10. 1. Dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: A8.WS
(0,24 ha), B9.WS (0,25 ha), C17.WS (0,08 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) budowle hydrotechniczne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) obiekty malej architektury,

d) ciagi pieszo-rowerowe,

) obiekty mostowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenow, o ktorych jest mowa w § 10 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejgcego poziomu terenu do ich najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad obshugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem A8.WS dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: 3.KDD oraz
poprzez teren oznaczony symbolem A7.WH;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem B9.WS dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: 3.KDD oraz
poprzez teren oznaczony symbolem B8. WH;

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C17.WS dopuszcza si¢ z terenu oznaczonego symbolem: C11.KPJ
poprzez teren oznaczony symbolem C16.WH.

§ 11. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL (0,65 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej (1/2);
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty malej architektury,

¢) $ciezka dla rowerow,

d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktorym jest mowa w § 11 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8§ m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu 1.KDL (ul. Lysinowa, ul. Marcina), o ktorym jest mowa w § 11 ust. 1, sg zgodne z § 3 ust. 8,
przy czym ustala si¢:

1) szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach obszaru objetego planem, zmienna: od 4 m do
17 m, zgodnie zrysunkiem planu (zwe¢zenie szerokosci drogi wynika z przebiegu granic obszaru objetego
planem);
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2) obowigzuje wymog budowy $ciezki dla rowerow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KDD
(0,3 ha), 3.KDD (0,35 ha), 4.KDD (0,14 ha), 5.KDD (0, 61 ha), 6.KDD (0,1 ha), 7.KDD (0,08 ha), 8. KDD (0,6 ha),
9.KDD (0,07 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2);
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

¢) Sciezka dla rowerow,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty mostowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktorych jest mowa w § 12 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych jest mowa w § 12 ust. 1, sa zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) dla terenu 2.KDD (ul. Kusocinskiego) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,5 m do 9 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu 3.KDD (ul. Licealna):
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiagzuje wymodg budowy Sciezki dla roweréw zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu 4.KDD (ul. Szymanowskiego) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5,7 m do
7,3 m, zgodnie z rysunkiem planu oraz plac do zawracania samochodow, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu: 5.KDD (ul. Szarych Szeregdéw) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,9 m do
22 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu: 6.KDD (ul. Wrzosowa) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11,6 m do 29 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenu: 7.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,8 m do 14 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla terenu: 8.KDD (ul. Wrzesniowa) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,4 m do 22,2
m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu: 9.KDD (ul. Za Kopcem) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6 m do 13,8 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem C5.KDW (0,11 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnegtrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktorych jest mowa w § 13 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢ — maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejagcego poziomu
terenu do ich najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 12 m;

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenu, o ktérym jest mowa w § 13 ust. 1, sa zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala si¢ — dla terenu
C5.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,1 m do 11,8 m, zgodnie z rysunkiem planu
oraz plac do zawracania samochodow, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Dla terend6w komunikacji pieszo-jezdnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: A4.KPJ (0,01 ha),
C2.KPJ (0,07 ha), C11.KPJ (0,24 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

¢) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktorych jest mowa w § 14 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wiecej niz 8 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych jest mowa w § 14 ust. 1, sa zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) dla terenu A4.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 4,7 m do 9,2 m,
zgodnie z rysunkiem planu oraz plac do zawracania samochoddw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu C2.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 4,8 m do 11,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu C11.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5,5 m do 6,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: A5.KPR (0,05
ha), C10.KPR (0,01 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-rowerowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty mostowe,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne,

c¢) obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenéw, o ktorych jest mowa w § 15 ust. 1, sg zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.
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3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych jest mowa w § 15 ust. 1, sa zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) dla terenu AS.KPR szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 4,2 m do 7,3
m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu C10.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 3,1 m do
6 m, zgodnie z rysunkiem planu oraz budowe obiektu mostowego.

§ 16. 1. Dla terenu komunikacji samochodowe]j oznaczonego na rysunku planu symbolem B7.KS (0,67 ha)
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — parking powierzchniowy z wydzielonymi na terenie miejscami postojowymi dla
pojazdéw kotowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ulice dojazdowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) obiekty malej architektury,
d) obiekty przeznaczone do parkowania rowerow,
e) zielef urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla terenu, o ktéorym jest mowa w § 16 ust. 1, sa zgodne
z § 3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 12 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich
najwyzszego elementu konstrukcyjnego: nie wigcej niz 8 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla terenow, o ktorych jest mowa w § 16 ust. 1, sa zgodne z § 3 ust. 8, przy czym ustala sig:

1) obowiazuje zakaz lokalizowania garazy;
2) obowigzuje wymog budowy $ciezki pieszo-rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu symbolem C18.KK (0,69 ha) ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu samochodowego, pieszego lub rowerowego,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu, o ktorym jest mowa w § 17 ust. 1, sg zgodne z §
3 ust. 1, przy czym ustala si¢:

1) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow;

2) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy dla budowli, liczona od istniejacego poziomu terenu do ich najwyzszego
elementu konstrukcyjnego: 18 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej miasta Bierunia.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.), Rada Miejska w Bieruniu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
pomiedzy ulicami Marcina, Lysinowa, linig kolejowg relacji Tychy — Ledziny, rzekg Mleczna i ulicg Oswiecimska:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami
Marcina, Lbysinowa, linia kolejowa relacji Tychy - Ledziny, rzeka Mleczng iulica Os$wigcimska wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wyltozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Bieruniu, w dniach: od 11 lutego 2013 r. do 12 marca 2013 r., zgodnie z terminem okreslonym na
podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 26 marca 2013 r.,
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi wymagajace rozstrzygnigcia; od 29 wrzesnia 2014 r. do
27 pazdziernika 2014 r., zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin sktadania
uwag uptynat odpowiednio w dniu 12 listopada 2014 r., w wyznaczonym terminie nie wplynely Zadne uwagi
wymagajace rozstrzygniecia; w dniach: od 17 pazdziernika 2016 r. do 16 listopada 2016 r., zgodnie z terminem
okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin skladania uwag uptynal odpowiednio w dniu
30 listopada 2016 r., w wyznaczonym terminie nie wptyngly zadne uwagi wymagajace rozstrzygnigcia.

W zwigzku z konieczno$cig ponowienia procedury planistycznej w nastgpstwie rozstrzygnigcia nadzorczego
Wojewody Slaskiego Nr IFII1.4131.1.117.2017 z dnia 5 stycznia 2018 r., po wprowadzeniu koniecznych zmian,
projekt zmiany planu wylozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 23 listopada 2020 r. do
15 stycznia 2021 r.

Uwagi mozna bylo ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 stycznia 2021 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do ww. projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, tym samym
Rada Miasta w Bieruniu nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Bieruniu rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej na terenie objetym zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomigdzy ulicami Marcina, Lysinowa, linig kolejowa relacji
Tychy - Ledziny, rzeka Mleczng i ulica Oswigcimska, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane przez
miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 869 z pézn. zm.) z:

- dochodéw wlasnych budzetu miasta,
- srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
- innych zrdodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.
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Dane przestrzenne dla planu

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) zalacza si¢ dane przestrzenne tworzone dla planu.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)

Podstawe do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego pomiedzy ulicami Marcina, Lysinowa, linig kolejowg relacji Tychy — Ledziny, rzeka Mleczng i
ulicg Oswigcimska stanowita Uchwata Nr XI1/2/11 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 pazdziernika 2011
r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomigdzy ulicami Marcina, Lysinows, linig kolejowa relacji Tychy — Ledziny, rzeka
Mleczng 1 ulica Os$wiccimska. Plan obejmuje obszar ograniczony ulicami: Lysinowa, Marcina,
Oswiecimska, rzekg Mleczng oraz linig kolejowa.

Zasadno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzenia zmian w zakresie zasad zabudowy i
zagospodarowania terendw w celu umozliwienia realizacji inwestycji, zgodnie ze zgloszonymi wnioskami
inwestor6w z uwzglednieniem polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia, przyjetym Uchwatg Nr 1V/1/2013 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 25 kwietnia 2013 r., wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwatg X11/4/2018 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 wrzesnia 2018 r. oraz zmiang zatwierdzong Uchwalg VI1/6/2020 Rady
Miejskiej w Bieruniu z dnia 28 maja 2020 r.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu wzi¢to pod uwage aspekty z zakresu planowania
przestrzennego zawarte w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenow objetych opracowaniem planu oraz
dla terendw sgsiednich. Przyjete rozwigzania projektowe sg wynikiem zlozenia ze sobg efektow
przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych i uwag wynikajacych
z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i1 uzgodnien. Przyjete
rozwigzania projektowe nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia.

Projekt zmiany planu sporzadzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres opracowania zmiany planu
jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z  dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt zmiany planu
zgodnie z wymaganiami prawnymi podlegal przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Projekt zmiany planu zostal przyjety na sesji Rady Miasta w Bieruniu w dniu 30 listopada 2017 r.
uchwatg Nr XII/12/2017 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego pomig¢dzy ulicami Marcina, Lysinows, linig kolejowa relacji Tychy - Ledziny, rzeka
Mleczng i ulica O$wigcimska. Ze wzgledu na rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Slaskiego Nr
IFII1.4131.1.117.2017 z dnia 5 stycznia 2018 r., w ktorym stwierdzono niewaznos¢ uchwaty Nr XI1/12/2017
Rady Miasta w Bieruniu z dnia 30 listopada 2017 r., konieczne bylo poprawienie wskazanych w ww.
rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Slaskiego nieprawidtowos$ci i ponowienie procedury planistycznej
w niezb¢dnym zakresie.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sig:

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania zostaly spelnione
poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego w §3 ust. 1 okre$lajgcym Zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oraz w Rozdziale 2 Ustalenia szczegoétowe okre§lajagcym przeznaczenie
podstawowe terenow, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w
tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajgce z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego
zagospodarowania oraz uktadu urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i
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architektury. Jednocze$nie na rysunku planu wyznaczono obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania zostaty spetnione poprzez zapisy projektu zmiany
planu miejscowego w §3 ust. 3 okreslajacym Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej, w §3 ust. 2 okreslajacym Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz w Rozdziale 2 Ustalenia szczegdtowe okreslajagcym przeznaczenie podstawowe terenow, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw w tym nakazy, zakazy
i dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego uktadu urbanistycznego. W
celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — krajobrazowych planowanej zabudowy w
zmianie planu wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen dla lokalizacji reklam oraz sposobu
uksztaltowania dachow;

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
Wymagania zostaty spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego w §3 ust. 2
okreslajagcym Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt zmiany planu nie wymagat
wniosku o uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i
nielesne. Na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie
w mys$l ustawy o ochronie przyrody;

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: Wymagania
zostaly spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego w §3 okreslajagcym Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej, zgodnie z  wnioskiem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach. Na rysunku zmiany planu wyznaczono strefe
obserwacji "K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego oraz strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych w granicach stanowiska archeologicznego (AZP 102-48/2 nr 19) oraz
zawarto odpowiednie ustalenia w teks$cie planu. W trybie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nastgpito uzgodnienie projektu zmiany planu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Katowicach. W zmianie planu nie okre$la si¢ zasad ochrony doébr kultury
wspotczesnej;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych: Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego
w §3 ust. 2 okre$lajacym Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono
regulacje obejmujgce m. in. lokalizacje przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
ochron¢ powietrza, wod, ziemi oraz ochron¢ przed hatasem. Potrzeby os6b niepetnosprawnych w
projekcie zmiany planu realizowane sg poprzez ustalenie konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc
do parkowania stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - w §3 ust. 8 pkt 4 okreslono wymagang liczby miejsc parkingowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania zostaty spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu
miejscowego umozliwiajgce racjonale wykorzystanie przestrzeni - w Rozdziale 2 Ustalenia
szczegdlowe, okreslono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow. W wyniku realizacji ustalen przedmiotowej zmiany planu nie przewiduje si¢ kosztow
wynikajagcych z wyptaty odszkodowan wskutek wywlaszczenia nieruchomos$ci przeznaczonych na
realizacj¢ inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy. Ustalone zasady
zagospodarowania poszczego6lnych terendw przeznaczonych dla realizacji zabudowy mogg wptywac na
wzrost warto$ci gruntow, co moze przyczynié¢ si¢ do zwigkszenia wptywoéw do budzetu gminy z tytutu
wzrostu podatku od nieruchomosci oraz ewentualnych optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
czy optat o charakterze cywilno - prawnym.

7) Prawo wlasnosci: Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg prawa wilasnosci zaré6wno wiascicieli nieruchomo$ci objetych zmiang planu, jak
nieruchomosci sgsiednich, zlokalizowanych poza granicami obszaréw objetych zmiang planu. Ustalajac
przeznaczenia terendw wzigto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
postulaty w postaci wnioskow i uwag oraz opinii i uzgodnien. Majgc na uwadze interes publiczny w
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projekcie zmiany planu ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow: 1.KDL, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8KDD, 9.KDD, A4.KPJ, A5KPR, A6.ZP, A7.WH, A8 WS, B3.UO,
B7.KS,B8.WH, BOWS, C2.KPJ, C9.ZP, C10.KPR, C11.KPJ, C15.ZP, C18.KK. Ustalenia zmiany planu
okreslajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowia
podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa witasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co
nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasnosci;

8) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: W granicach obszarow objetych zmiang planu nie
wystepujg elementy obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa zgodnie ze zlozonymi wnioskami organdw
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego: Zmiana planu dotyczy terenéw polozonych w wigkszosci w zwartym
uktadzie urbanistycznym, w ramach ktérego istnieje stosowna infrastruktura techniczna w postaci drog
publicznych, sieci uzbrojenia terenu oraz infrastruktura spoteczna obejmujaca ustugi oswiaty, edukacji,
ochrony zdrowia oraz tereny sportu, rekreacji i wypoczynku;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:
Obszary objete zmiang planu potozone sg przy istniejacych liniach sieci infrastruktury techniczne;j.
Wyznaczone tereny zlokalizowane s3 w sgsiedztwie istniejacej zabudowy i stanowig elementy
uksztattowanych juz uktadoéw urbanistycznych, majacych obstluge z sieci infrastruktury techniczne;.
Wyznaczone tereny nie wymagajg szczegoélnych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury
technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture¢ techniczng speinione zostato poprzez zapisy planu
miejscowego w §3 ust. 8 okreslajacym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W obszarze zmiany planu przestrzenie komunikacji kotowej
stanowig tereny oznaczone symbolami: 1.KDL, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD,
8.KDD, 9.KDD, A4.KPJ, C2.KPJ, C11.KPJ, W obszarach obj¢tych zmiang planu, w granicach
wszystkich terendw, dopuszcza si¢ realizacje: dojazddw, miejsc postojowych, i garazy, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, matej architektury. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w §3 ust. 8 pkt
12 ustala si¢: "wolno stojace obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji w formie masztéw 1 anten
dopuszcza si¢ wylgcznie na terenach oznaczonych symbolami: A6.ZP i C15.ZP, zgodnie z ustaleniami

okreslonymi w "Ustaleniach szczegdétowych" dla terendow", "dopuszcza si¢ realizacjge sieci
teletechnicznej zapewniajacej obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych terenow zgodnie z
potrzebami";

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej: Warunek zostal zapewniony
poprzez spelnienie wymogu art. 17 1 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
spelnieniec wymogoéw art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz
ogloszenie w prasic i BIP informacji o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskoOw oraz obwieszczenia na tablicach
ogloszen, ogloszenia w prasie i BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu i
mozliwosci sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne;.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek zostat zapewniony poprzez
spetnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie
wymogow art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP informacji o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz obwieszczenia na tablicach ogtoszen, ogtoszenia w prasie i BIP o wyltozeniach
projektu zmiany planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag oraz udzialu w dyskusjach
publicznych. W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego nie wplynety zadne wnioski. W okresach wskazanych w obwieszczeniach o wytozeniu
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projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu nie wplynegty uwagi.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: Wymagania
spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego w §3 ust. 1. pkt 6 Obszary objcte
przedmiotowg zmiang planu potozone sa w zwartym ukladzie urbanistycznym, w ktérym nie
identyfikuje si¢ problemow z zaopatrzeniem w wodg;

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne: Przystapienie do
opracowania zmiany planu wynikato ze zgltoszonych wnioskéw wilascicieli nieruchomosci. Do projektu
zmiany planu w procedurze sktadania wnioskow nie wplynat zaden wniosek indywidualny. Ztozone
wnioski przez organy opiniujgce i uzgadniajace do projektu zmiany planu zostaly uwzglednione w
ustaleniach przedmiotowej zmiany planu. W okresie wskazanym w obwieszczeniu o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego nie wplynely uwagi. Przeznaczenie
przedmiotowych terendw nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy
prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkow ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz
moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne. Ustalajac przeznaczenia terenow wzicto pod
uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, a takze
poprzez zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego majac na uwadze walory
ekonomiczne przestrzeni 1 potrzeby efektywnego nig gospodarowania. Wykonano szereg
wspomagajacych analiz dla terendw objetych opracowaniem zmiany planu oraz dla terenow sasiednich,
m.in.: inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz analizy: struktury wlasnos$ci, istniejagcego zainwestowania,
istniejacych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz mozliwos$ci zapewnienia wtasciwej obstugi
komunikacyjnej dla projektowanych terenow, istniejacej i planowanej sieci infrastruktury technicznej,
struktury terendow przyrodniczych oraz elementéw zieleni. Analizowano ucigzliwo$ci, ktore moga
oddziatywa¢ na otoczenie w zwigzku z projektowanymi przeznaczeniami terendw. Zamierzeniem
projektowym byto wywazenie aspektow ekonomicznych, przyrodniczych i spotecznych. Uwzgledniono
wymagania wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 zabezpieczenia potrzeb
spotecznych, przy jednoczesnym dazeniu do realizacji kierunkéw polityki rozwoju gminy w zakresie
otwierania mozliwosci inwestycyjnych oraz wspierania przedsicbiorczosci, a takze aktywizacji
procesdéw ekonomicznych i gospodarczych. W trakcie konstruowania ustalen planu wzig¢to pod uwage
istniejace walory przyrodnicze i kulturowe wystepujace w granicach obszaru objgtego zmiang planu
oraz W jego otoczeniu, co zostalo potwierdzone w sporzadzonej prognozie oddziatywania na
srodowisko. Ustalenia zmiany planu pozwola na wykonanie zamierzen inwestycyjnych planowanych
przez wiascicieli dziatek i inwestorow, a takze przyczynig si¢ do aktywizacji procesOw rozwoju tej
czgsci obszaru miasta, przy zachowaniu wymogow ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.
Przyjete rozwigzania projektowe sa wynikiem zlozenia ze sobg efektow przeprowadzonych analiz
urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych i uwag wynikajacych z przeprowadzonej
procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii iuzgodnien. Przeprowadzone analizy
przyczynily si¢ m.in. do wprowadzenia zapisow majacych na celu ochrong $rodowiska, przyrody i
krajobrazu;

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego: Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe posiadaja
dostep do istniejgcego publicznego uktadu komunikacyjnego miasta;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu: Tereny
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objete przedmiotowa zmiang planu posiadajg dostgp do przystankow publicznego transportu
zbiorowego, przylegaja lub sg zlokalizowane w  niedalekim sgsiedztwie od ulic obstugiwanych
komunikacjg publiczng, ktorej organizatorem jest gmina Bierun. Sg to linie autobusowe nr B i C;

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
W obszarze objetym zmiang planu, na rysunku planu wyznaczono przebieg Sciezki rowerowej wzdtuz
koryta rzeki Mlecznej oraz ciggdw pieszo-rowerowych. Zapisy zmiany planu nie ograniczaja
funkcjonowania istniejgcych ciggéow pieszych i rowerowych, a jednocze$nie dopuszczaja mozliwosé
wprowadzenia powierzchni pieszych i rowerowych na obszarach objetych zmiang planu;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupeinianie istniejgcej zabudowy: Tereny nowej zabudowy
wyznaczane s3 W obszarach zlokalizowanych w uksztaltowanych, zwartych strukturach
funkcjonalno-przestrzennych, w granicach jednostek osadniczo-administracyjnych, okres§lonych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia. Stanowig
uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Zgodnie z obowigzujacym Studium obszar objety zmiang planu
zlokalizowany jest w wigkszej czeSci w obszarze rozmieszczenia funkcji mieszkaniowe] wraz
z towarzyszacg infrastruktura - symbol MU oraz czg$ciowo w korytarzu ekologicznym miasta;

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w  lit. a; przy czym w  pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: nie dotyczy — tereny
zlokalizowane sg na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2. Obszary objete zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sg zgodne z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bierunia - Uchwata Nr VI/1/2014 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 29 maja 2014 roku.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie miata korzystny wplyw na budzet gminy. Z sporzadzonej
prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowej zmiany planu wynika, iz gmina osiggnie przychody z
tytutu realizacji planu, a jego uchwalenie bedzie miato dodatni wplyw na budzet miasta Bierun. W zwigzku
z powyzszym zasadne jest podj¢cie przez Radg Miejska w Bieruniu uchwaty o uchwaleniu opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy ulicami
Marcina, Lysinowa, linig kolejowa relacji Tychy — Ledziny, rzekg Mleczng i ulicg Oswigcimska. Projekt
zmiany planu przeszedt wymagang procedure formalno-prawna, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), i moze
by¢ przedmiotem uchwalenia.
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