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UCHWALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w rejonie linii kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej,
Warszawskiej, Zarzyna i Turystycznej — Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r., p0oz.1945 z pézn. zm.), W Zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Bieruniu
Nr VI11/21/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie linii
kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna
i Turystycznej

Rada Miejska w Bieruniu

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie linii kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej,
Warszawskiej, Zarzyna i Turystycznej — Etap | nie narusza ustalen ,,Aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia”, przyjetej
uchwata Nr 1V/1/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 25 kwietnia 2013 r. z pdzniejszymi
Zmilanamil

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie linii
kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna
i Turystycznej — Etap |

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

Plan obejmuje czg$¢ obszaru, okre§lonego w zalgczniku nr 1 do uchwaty Nr VI11/21/2016
Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie linii kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej,
Zarzyna i Turystycznej, o powierzchni okoto 80 ha, w granicach wskazanych na Rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie linii
kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna
I Turystycznej — Etap |, zwany dalej ,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zalgcznikami:
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1) zalagcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czgs¢ graficzng ustalen planu
wykonany na mapie zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu 0 sposobie
rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§3

Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat I - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat IT - Ustalenia obowigzujgce dla calego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat III - Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,
4) Rozdziat IV - Przepisy koncowe.

§ 4

1. Rysunek planu zawiera nastgpujagce oOznaczenia graficzne elementow bedacych
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy prognozowanego zagrozenia powodziowego i terendw zalewowych
oraz wplywow eksploatacji wegla kamiennego wedlug aktualizacji Studium,
w tym:
a) zagrozenia powodziowe i tereny zalewowe,
b) zagrozenia gornicze;

5) obiekt zabytkowy objety ochrong w planie;

6) krzyz kapliczkowy objety ochrong w planie;

7) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej,
b) U — teren zabudowy ustugowe;j,
c) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? i zabudowy ushugowe;,

d) R —teren rolniczy,
e) KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
f) KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,
g) KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
h) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
i) KDW - teren drogi wewnetrznej,
J) KX -—teren drogi dla rowerow,
k) KK —teren infrastruktury kolejowe;j.

2. Rysunek planu zawiera elementy obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:
1) caty obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) ztoza wegla kamiennego: ,,Piast”,
b) obszaru goérniczego ,,Bierun 117,
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C) terenu gorniczego ,,Bierun 117,

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastepujgce 0znaczenia graficzne
elementéw informacyjnych, nie bgdacych ustaleniami planu:

1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granice 1 numery dzialek ewidencyjnych;
trasa rowerowa nr 146;

wodociag magistralny ¢500;

napowietrzna linia elektroenergetyczna SN;
kablowa linia elektroenergetyczna SN;
stacja transformatorowa.

§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i1 zwigzane z nimi obiekty stuzace
w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia
w wode, cieplo, energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdéw,
usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz
$ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy,
za wyjatkiem wykuszy, pilastréw, balkondéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow ryzalitow i1 gankow na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu, o ktorym mowa w §3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob
zagospodarowania terend0w w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, przy czym dla terendw przeznaczonych do zabudowy
przewazajacy sposOb zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz
przeznaczenie podstawowe uzupelniajacy sposob zagospodarowania dziatki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
obejmujacy nie wiecej niz 49% powierzchni;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem cyfrowo - literowym lub literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekScie planu o ustalonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania;

salonach sprzedazy pojazdoéw wraz z zapleczem serwisowym — nalezy przez to
rozumie¢: sprzedaz maszyn 1 pojazdow mechanicznych, w tym samochodow
osobowych wraz za zapleczem serwisowym;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy

ilorazem: sumy powierzchni terenéw zajetych przez budynki w stanie
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wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi
budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;
11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ w podziale na:

a)

b)

wysoko$¢ budynku — wysoko$¢, o ktoérej mowa w §6 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

wysokos$¢ obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektow, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie
budowli 1 obiektoéw matej architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;

12) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ushug
z okre$lonych ponize;j:

a)

b)

d)

9)

spoleczne — budynki lub ich czgsSci przeznaczone na wustugi kultury,
w tym teatry, muzea, ushugi o$wiaty, edukacji, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne, administracji publiczne;j,
porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wtadzy, wymiaru sprawiedliwosci,
siedziby stowarzyszen i organizacji oraz przedstawicielstwa dyplomatycznego
itp.,

konsumpcyjne — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ustugi gastronomii,
finansOw,  ubezpieczen, bankowosci, rozrywki,  drobnych  ustug
i rzemiosta (takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady
szklarskie, ushugi szewskie, optyczne, fotograficzne, biura podrozy, ustugi
obstlugi wystaw i galerii) itp.,

administracyjno - biurowe — budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi
biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga
rynku, reklamy, nieruchomos$ci, organizacji i zarzadzania, obstuga prawna
1 konsultingowa oraz dziatalno§¢ w zakresie przygotowywania programoéw
radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dzialalno$ci
wydawczej, itp.,

handlu detalicznego — budynki lub ich czeSci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni uzytkowej do 2000 m?,

handlu hurtowego — budynki lub ich czgéci przeznaczone na sprzedaz
towarow  sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym,
handlowym, profesjonalnym, korporacjom, instytucjom, lub innym
hurtownikom, agentom 1 posrednikom prowadzacym dziatalno$¢ handlowa,
polegajaca na zakupie i nast¢pnie odsprzedazy,

obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub
ich czgsci przeznaczone na dzialalno$¢ z zakresu obstugi 1 naprawy pojazdow
mechanicznych, za wyjatkiem stacji paliw,

turystyczne — budynki lub ich czgéci przeznaczone na hotele, motele,
pensjonaty, pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego;

13) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:

a)
b)

zabudowg istniejacg na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,
zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe
obowigzujaca na obszarze planu na dzien wejsScia w zycie planu,

C) przyjete zgloszenia budowy Iub wykonywania robot budowlanych

na dzien wejs$cia w zycie planu,



Wylozenie do publicznego wglgdu

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty
drzew, krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni o minimalne;j
szerokosci 1m,  zaliczane jednocze$snie do wymaganej ustaleniami planu
powierzchni  biologicznie czynnej, oddzielajace funkcjonalnie, optycznie
I akustycznie tereny wymagajgce ochrony.

Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz:
a) budowy garazy wolnostojacych, pojedynczych lub w zespotach wykonanych z
blachy lub z oktadziny z blachy,
b) realizacji funkcji uslugowych mogacych by¢ zréodlem ponadnormatywnego
hatasu na terenach MNU, 1U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U,
C) sytuowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych, takich jak: siding
winylowy, blacha trapezowa i falista;
2) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z ustalonymi i wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej
dzialki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zwroconego $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych na terenach oznaczonych symbolem MNU.

2. W zakresie zabudowy istniejacej dopuszcza sig:

1) utrzymanie, nadbudowe i przebudowe cze$ci obiektow budowlanych
zlokalizowanych w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca;

2) roboty termomodernizacyjne wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametrow i wskaznikow
zabudowy lub zagospodarowania terenu wylgcznie w przypadku rozbudowy
zabudowy istniejgcej o elementy takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie
wejs¢ dla potrzeb osOb niepelnosprawnych, zadaszenia wejs¢ i docieplenia
budynku;

4) zachowanie oraz rozbudowg istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz 20%, w celu podwyzszenia
standardu uzytkowego lub dostosowania do obowigzujacych przepisow, przy
zachowaniu parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terendw okreslonych
w ustaleniach planu.

§7

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku na terenach MNU jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

7
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2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

— inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej, tacznos$ci publiczne;j,

— centrow handlowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha,

— infrastruktury kolejowej,

— poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

— garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingow wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejsze;j
niz 0,5 ha,

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

b) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

C) zagospodarowania terendw na cele zwigzane z sktadowaniem odpadow,

d) wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktore
mogltyby powodowa¢ dostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

1. Ustala si¢ objecie ochrong w planie nast¢pujacych obiektow zabytkowych:
1) budynek mieszkalny przy ul. Pszennej 37;
2) krzyz kapliczkowy z NMP, $w. Janem i $w. Franciszkiem z 1905 r. w rejonie
skrzyzowania ulic Pszennej i Marglowej.

2. Dla obiektu wymienionego w ust.1 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) nakaz:

a) zachowania cech stylowych budynku, w szczegélnosci: bryty budynku,
rozmieszczenia otworow okiennych 1 drzwiowych, formy 1 spadku dachow,
wystroju elewacji 1 detali architektonicznych, oraz proporcji, wielkosci
i podziatow stolarki drzwiowej,

b) stosowania przy remontach materiatow tradycyjnych, w szczegélnosci: cegla,
kamien, drewno, dachowka ceramiczna,

¢) utrzymania kamienno - ceglanej elewacji szczytowej budynku,

d) zachowania  historycznego ukltadu oraz cech stylowych detalu
architektonicznego elewacji budynku, w tym: rytmu otworéw okiennych
1 drzwiowych, stolarki wedtug pierwotnego wzoru,

2) zakaz:
a) termomodernizacji,
b) nadbudowy,
€) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,
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d) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew

plastikowych, blach, oktadzin z ptytek gresowych;
3) dopuszczenie:

a) zadaszenia wejs¢, do$wietlanie poddaszy oknami potaciowymi,

b) zmiany sposobu uzytkowania 1 przystosowanie do nowych funkcji
z zastrzezeniem ustalen pkt 1 lit. a,

c) wyburzenia w przypadkach uzasadnionych bardzo ztym stanem technicznym
budynku lub klegska zywiotowa.

3. Dla obiektu wymienionego w ust.1 pkt 2 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) nakaz zachowania:
a) kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) niezakloconej ekspozycji od strony przylegtych drog publicznych;
2) dopuszczenie przeniesienia lub przesunigcia obiektow w przypadku kolizji
z planowang inwestycja.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ w obszarze obj¢tym planem przestrzenie publiczne obejmujace:
1) teren drogi publicznej klasy ,gtowna ruchu przyspieszonego” — KDGP
—ul. Warszawska;
2) teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna” — KDG — ulica Turystyczna;
3) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? i zabudowy ustugowej — UC;
4) tereny zabudowy ustugowej — 5U, 6U, 7U.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz:
a) tworzenia przegrod uniemozliwiajagcych dostgp do przestrzeni publicznych przy
czym nie uwaza si¢ za ogrodzenie elementdow matej architektury
w szczegblnosci: pachotkow, stlupkéw betonowych, koszy betonowych, donic z
zielenig,
b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajagcych poruszanie si¢ osobom
niepelnosprawnym, takich jak progi, schody, krawezniki,
¢) lokalizacji wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej
w szczegdlnosci stacji  transformatorowych, urzadzen pomiarowych, stacji
redukcyjnych gazu, przepompowni §ciekow jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢
realizacji tych urzadzen jako podziemnych,
2) nakaz: zrdéznicowania faktury i materialdbw nawierzchni dla réznych ciagéw
komunikacyjnych (pieszych, rowerowych).

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewodztwa

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Piast — ID 2997,
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2. Obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego ,,Bierun II” i terenu
gorniczego ,,Bierun I17.

§ 11

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU potozonych
w strefie prognozowanego zagrozenia powodziowego i terendw zalewowych oraz wplywow
eksploatacji wegla kamiennego wedtug aktualizacji Studium ustala si¢ nast¢pujgce warunki
zagospodarowania terendow:
1) nakazuje si¢ usytuowanie najnizszego poziomu uzytkowego nowej zabudowy
na wysokos$ci co najmniej 1 metra powyzej poziomu terenu,
2) zakazuje sie realizacji w nowej zabudowie kondygnacji podziemnych.

§ 12

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) powiagzania obszaru objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji
zapewniaja:
a) droga publiczna klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego” 0znaczona symbolem
KDGP — w ciagu ulicy Warszawskiej,
b) droga publiczna klasy ,,gtowna” oznaczona symbolem KDG — w ciaggu ulicy
Turystycznej, droga wojewodzka nr 931;
2) obstuga terenow objetych planem z uktadu drog obejmujacego:
a) drogi publicznej klasy ,,lokalna”
— 1KDL - ulica Skalna,
— 2KDL —ulica Pszenna;
b) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa’:
— 1KDD - ulica Wapienna,
— 2KDD - ulica Marglowa,
— 3KDD - ulica Bazaltowa,
— 4KDD - ulica Piaskowcowa,
— 5KDD - projektowana droga obstugujaca tereny ustugowe,
— 6KDD — ulica Sw. Kingi przedtuzona do ulicy Zarzyny,
— 7KDD - ulica Zarzyny,
C) drogi wewngtrzne:
— 1KDW - projektowane potaczenie ul.Piaskowcowej z droga 2ZKDW,
— 2KDW - potaczenie ulicy Piaskowcowej z ulicag Bazaltowa 3KDD,
— 3KDW - przedtuzenie ulicy Bazaltowej do ulicy Wapiennej 3KDD,
— 4KDW - projektowana petla od ulicy Bazaltoweyj,
— SKDW — ul. Szafirowa,
— 6KDW - projektowana,
— T7KDW - projektowana.
3) parametry oraz klasyfikacja drog okreslone s3 w Rozdziale 3, indywidualnie, dla
kazdego z wyodrebnionych na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastgpujgce minimalne wskazniki miejsc do
parkowania:

10



1)
2)
3)

4)

5)
6)
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dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 2 miejsca na mieszkanie;

dla zabudowy ustugowej - min. 1 miejsce na 35m? powierzchni uzytkowej ustug;
dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® - min. 2
miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej;

dla salonéw sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym — min. 2 miejsca
na 100m? powierzchni catkowitej;

dla ustug handlu hurtowego - min. 2 miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej;
dla ustug turystycznych - min. 7 miejsc na 10 pokoi.

3. Miejsca do parkowania wymienione w ust. 2 moga by¢ realizowane w formie:

1)
2)
3)

1)
2)

terenowych miejsc postojowych;
parkingach wielopoziomowych;
garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

na terenach U, UC — min. 1 miejsce na 10 miejsc postojowych;
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie
z ustawg o drogach publicznych.

5. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujaca minimalng liczbg miejsc postojowych
dla roweroéw:

1)
2)

3)

dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych na terenach MNU — min. 1
miejsce na lokal uzytkowy;

dla zabudowy ustugowej wolnostojacej na tereniec MNU — min.1 miejsce na 50 m?
ich powierzchni uzytkowej;

dla zabudowy ustlugowej na terenach oznaczonych symbolem U i UC — min. 1
miejsce na 50 m? ich powierzchni uzytkowe;.

§13

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono
wpkt 1, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia
realizacji przeznaczenia terenu;

dopuszczenie utrzymania istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
Z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;
nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako
podziemnych z zastrzezeniem pkt 2;

lokalizacje urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujgce
odnawialne Zrédla energii o warto$ci nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzeZzeniem
pkt6i 7,

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigksze] niZ moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Zaopatrzenie w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych
z istniejacej 1 rozbudowanej miejskiej sieci wodociggowe;.

11
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W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
lub grupowych systemow zaopatrzenia w ciepto.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i rozbudowanej sieci gazowej;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych z indywidualnych
zbiornikow gazu.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejagcg i rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczna;
2) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajgcej
100kW pracujacych na potrzeby terenu, na ktorym sg umieszczone;

. W zakresie odprowadzania $ciekéw:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez
istniejacy 1 rozbudowywany system kanalizacji miejskiej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie
o0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu odprowadzania
sciekow;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowaniec wod opadowych i roztopowych w obrebie
nieruchomos$ci poprzez retencjonowanie, w tym w szczelnych zbiornikach
otwartych lub zamknigtych z mozliwo$cia wtornego wykorzystania, w tym do
celow przeciwpozarowych.

. Ustala si¢ w zakresic obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej:
1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii
stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjnej;
2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjne;j
1 radiokomunikacyjnej stosownie do wystgpujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne 1 radiokomunikacyjne, z istniejagcego systemu oraz poprzez
budowe nowych 1 rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej;

Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy
prawo ochrony §rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach.

§ 14

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendw o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 14MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

12
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
— konsumpcyjne,
— administracyjno — biurowe,
— handlu detalicznego,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) place zabaw i gier sportowych,
b) miejsca do parkowania,
C) garaze,
d) budynki gospodarcze,
e) dojazdy, dojscia,
f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona,
h) budowle hydrotechniczne na terenach 1IMNU do 4MNU.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35% terenu dziatki

budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,02,

b) maksymalny: 0,4;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,
ale nie wigcej niz 10,5 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysokos¢ garazy, budynkoéw gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,

c) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°

kolorystyka dachow: czarne, grafitowe, ciemne odcienie szaro$ci oraz tonacja

czerwieni, brazu;

kolorystyka elewacji: kolor biaty, odcienie bieli, bezu i szarosci;

3. Dla terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki
scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dla zabudowy wolnostojace;j:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 mz;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

C) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
nastepuje obstluga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 15°.

dla zabudowy blizniaczej:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 450 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;

c) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
nastepuje obstluga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 15°.

dla zabudowy szeregowej:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m;

13
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C) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
nastepuje obstluga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 15°.

dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — usiugoweg:

a) minimalna wielkos¢ powierzchni dziatki: 1000 m*;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

c) uktad granic dzialki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
nastepuje obstluga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 15°.

§ 16

1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 8U ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
— konsumpcyjne
— administracyjno — biurowe,
— handlu detalicznego,
— spoteczne,
— obstugi komunikacji samochodowej na terenach 1U, 2U, 3U, 4U,
b) salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym na terenach 4U,
8U;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) stacja paliw na terenach 2U, 3U,
b) obiekty sktadowe na terenie 2U,
c) miejsca do parkowania,
d) dojazdy, dojscia,
e) ciagi piesze, pieszo - FTOWErowe, rowerowe,
f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzadzona,
h) zielen izolacyjna.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu dziatki

budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,2,

b) maksymalny: 0,8;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: do 5 kondygnacji, ale nie wigcej niz 18 m, z
zastrzezeniem lit. b,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 mz;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
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uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje
obstuga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odst¢pstwa od powyzszej zasady
do 15°.

§17

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
b) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
— konsumpcyjne,
— administracyjno — biurowe,
— handlu detalicznego,
c) salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym
przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu dziatki

budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,2,

b) maksymalny: 0,8;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: do 5 kondygnacji, ale nie wiecej niz 18 m, z
zastrzezeniem lit. b,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45°.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)

minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 2000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastgpuje
obstuga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady
do 15°.

§18

1. Dla terenéow oznaczonych symbolami od 1R do 3R ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle hydrotechniczne na terenie 1R i 2R,
b) infrastruktura techniczna.
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2. Naterenach wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢:
1) lokalizowania budynkow;
2) sktadowania wszelkich odpadow.

§19

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,gléwna ruchu
przyspieszonego”;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem,
b) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
c) zielen izolacyjna,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drogi KDGP od 17,0 do 22,5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 20

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gléwna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przed hatasem,

b) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

) zielen izolacyjna,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi KDG od 25 do 26 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§21

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
C) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
1) 1KDL —-o0d 11 mdo 12 m;
2) 2KDL -15m.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 22

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 7KDD ustala sig:
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1)
2)
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przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1KDD - od 8 do 12,5 m;

2KDD - 10 m;

3KDD —-od 11,5 m do 14 m;

4KDD - 12 m zakonczona placem do zawracania;

5KDD - od 12,5 m do 18 m, zakonczona placem do zawracania;
6KDD —o0d 12,5mdo 16 m;

7KDD - od 12 m do 35 m, zakonczona placem do zawracania.

. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§23

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDW do 7KDW ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.

. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDW, zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1KDW —-od5mdo 6 m;

2KDW —o0d 6 m do 8 m;

3KDW —-o0d5mdo 6 m;

A4KDW -6 m;

5KDW — 6 m;

6KDW —od 7 mdo 10 m;

7KDW - 10 m zakonczona placem do zawracania.

. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 24

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KX do 2KX ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi dla rowerow;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) dojazdy, dojscia,

C) zielen urzadzona.

. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

1)
2)

1KX -0d 10 do 14 m;
2KX - 0d 10 m do 20 m;

Ustala si¢ wysokos$é obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
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Wylozenie do publicznego wglgdu

§25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% terenu;

2) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 50 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Wylozenie do publicznego wglgdu

Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty
NI
Rady Miejskiej w Bieruniu
zdnia..............

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Wylozenie do publicznego wglgdu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty
NI
Rady Miejskiej w Bieruniu
zdnia..............

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Bieruniu dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewngtrznych
z uwzglednieniem $rodkow pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg
pozyskiwania $rodkow finansowych.
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Uzasadnienie

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie linii kolejowej relacji Tychy-
Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna i Turystycznej — Etap |” sporzadzono na podstawie Uchwaty
Rady Miejskiej w Bieruniu NrVIl/21/2016 z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan obejmuje czes¢ obszaru, okreslonego w zatgczniku nr 1
do uchwaty Nr VII/21/2016 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie linii kolejowej
relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna i Turystycznej, o powierzchni okoto 80 ha.

Pismami z 5 lipca 2017r., znak W00S.410.244.2017.PB; 18 wrzesnia 2017r., znak W00S$.410.351.217.PB, 9
lutego 2018r., znak W00S.410.38.2018.PB, 29 marca 2018r., znak W00S5.410.127.2018.PB oraz 22 sierpnia 2018r.,
znak WO008$.410.389.2018.PB  Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach negatywnie zaopiniowat
przedktadane kolejno projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
linii kolejowej relacji Tychy — Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna i Turystycznej

Zgodnie z trescig kolejnych negatywnych opinii podstawowym obszarem problemowym byto wskazanie w projekcie
planu przeznaczenie terenu, ktdre w znaczacy negatywny sposob oddziatywa¢ moze na fragment newralgicznego
korytarza migracji ssakéw kopytnych. Korytarz ekologiczny ssakéw kopytnych (K/LPK-LM/2) fragment newralgiczny,
faczy wschodnig czes¢ Lasow Pszczyrisko-Kobidrskich z Lasami Murckowskimi. Nastepnie biegnie dolinami potokdéw
Mtyndwka i Korzeniec, omija od wschodu Bojszowy i Bierun i dociera do Laséw Murckowskich pasem zadrzewien i
niewielkich komplekséw lesnych otaczajacych ciek Mleczna. Przeznaczenie terenéw pod tereny zieleni w miejsce
terendw produkcyjno — ustugowych wskazanych w obowigzujgcym planie (Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Warszawskiej, Piaskowcowe] i Bazaltowej w Bieruniu (Uchwata
VI/3/2011 z dnia 28 kwietnia 2011) moze spotkac sie w wystgpieniem wtascicieli nieruchomosci z roszczeniem z
tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym dokonano podziaty opracowania na dwa etapy.

Niemal caty pozostaty obszar opracowani planu objety jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bierunskiego Centrum Administracji i Komercji
w Scierniach (uchwata V1/3/97 z dnia 11 marca 1997);
2. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bierunskiego Centrum Administracji
i Komercji w Scierniach (uchwata 11/9/2001 z dnia 27 lutego 2001);
3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bieruniskiego Centrum Administracji
i Komercji w Scierniach (uchwata 1X/6/2011 z dnia 25 sierpnia 2011);
4. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia (uchwata X/10/2002
z dnia 12 grudnia 2002);
5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Scierniach (uchwata nr 11/1/2006 z
dnia 23 lutego 2006);
Zgodnie z przyjetymi tam ustaleniami wyraznie wskazane zostaty sektory o dominujacych funkcjach:
—  MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— R-terenyrolne,
—  BCH - obszary ustug o charakterze komercyjnym,
—  BCA - obszary ustug o charakterze publicznym.
W zainwestowaniu obszaru objetego planem dominujg budynki jednorodzinne wolnostojace wraz
z towarzyszacymi garazami i budynkami gospodarczymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie linii kolejowej relacji Tychy-
Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna i Turystycznej Etap | zostat sporzgdzony w celu uwzglednienia
whnioskdw mieszkarncow dotyczacych przeksztatcenia terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, biorgc pod uwage dostepnosé do drdg publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zmiany
parametrow ksztattowania zabudowy w odniesieniu do obowigzujgcej Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia”, przyjetej uchwatg Nr IV/1/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
25 kwietnia 2013 r.

Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegdlnosci:
e ustalenie zasad zagospodarowania i ksztattowania istniejgcej i nowej zabudowy, zapewniajgce harmonijne
przeksztatcenie obszaru objetego planem,
e zachowanie harmonijnego rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz
przeksztatcenie czesci terendw ustugowych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg biorgc pod uwage
mozliwosc¢ obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz spoteczne;j.
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Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.)

1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
uwzgledniono:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez:

e ustalenie zasad lokalizacji obiektdw w tym wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki
regulujgce wysokos¢ obiektéw i procent zabudowy terenu,

e wyznaczenie  wskazinikbw  zagospodarowania terenu zgodnych z  wydanymi decyzjami,
w odniesieniu do ustalen , Aktualizacji Studium...” biorgc pod uwage kontekst otoczenia,

e ustalenie zakazu budowy garazy wolnostojgcych, pojedynczych lub w zespotach z oktadzing
z blachy,

e ustalenie zakazu rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejacej, ktére w momencie wejscia w zycie planu,
posiadata parametry i wskazniki wieksze niz ustalone w niniejszym planie dotyczgce gabarytéw zabudowy,
wysokosci, rodzaju dachu lub wskaznikéw wykorzystania terenu,

e ustalenie zakazu realizacji funkcji ustugowych mogacych by¢ Zzrédtem ponadnormatywnego hatasu na
terenach MNU, 1U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U i 3UP,

e ustalenie zakazu sytuowania na elewacjach materiatéw wykonczeniowych, takich jak: siding winylowy,
blacha trapezowa i falista.

b) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych poprzez
ustalenie:

e nakazdw, zakazow idopuszczenn odnoszacych sie do dziatan redukujgcych negatywne skutki dla
srodowiska,

e zakazu lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

e zakazu zagospodarowania terendw na cele zwigzane z sktadowaniem odpaddw,

e zakazu wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, ktore mogtyby powodowac dostawanie sie nieoczyszczonych
Sciekdw do gruntu,

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

e wskazanie obiektu zabytkowego — budynek przy ulicy Pszennej 37 jako objetego ochrong w planie
miejscowym i ustalenie dla niego zasad ochrony konserwatorskiej,

e wskazanie krzyza kapliczkowego z NMP, sw. Janem i $w. Franciszkiem z 1905 r. w rejonie skrzyzowania
ulic Pszennej i Marglowe] objetego ochrong w planie miejscowym oraz ustalenie dla nich zasad ochrony
konserwatorskiej,

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez:

e wskazanie: ztoza wegla kamiennego: ,Piast”, obszaru gérniczego Bierun 11”7, terenu gérniczego ,,Bierun 11”.
e wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowa a takze wymogi
dotyczace ograniczen w zakresie ochrony srodowiska naturalnego,

e)walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane s3 z obstugg komunikacyjng obszaru objetego planem
tj. potozenie przy ulicy Warszawskiej oraz projektowanej obwodnicy DK44 oraz w atrakcyjnym otoczeniu (Centrum
Scierrd), ktére wraz z ustaleniem odpowiednich wskaznikéw zagospodarowania terenéw, z zachowaniem ustalen
studium, podnoszgcych efektywno$¢ ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym
zwiekszy atrakcyjnosc inwestycyjng tego obszaru.

f) prawo wtasnosci poprzez
e analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terenéw,
e uwzglednienie wydanych pozwolen na budowe,
e uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,
e ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowigce cele publiczne —
drogi publiczne na terenach prywatnych.

g) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa:

Strona 2



— W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— w obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejgcych drdég publicznych zapewniajgce wtasciwy
system obstugi komunikacyjnej terenu,

— w obszarze planu wystepujg tereny infrastruktury kolejowej ktére wskazuje sie na rysunku planu.

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:

—  zagwarantowanie mato intensywnego, ale w zgodzie z wymogami Srodowiska naturalnego,
zagospodarowania terenu z wyznaczonymi proporcjami pomiedzy terenami przeznaczonymi do
zabudowy a terenami zielonymi,

—  zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi, istniejgcymi i projektowanymi.

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej. Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejgce drogi publiczne, z mozliwoscig wiaczenia nowych obiektéw
zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadéw
wedtug potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terendw.

j) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w

tym przy uzvciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu i
mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono:

— w prasie lokalnej - Dzienniku Zachodnim;

— na stronie internetowej miasta Bierunia,

— natablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta.

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),
natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pdzn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

1) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o
systemy miejskich sieci i urzgdzen wodociggowych.

2. W zwigzku z art. 1, ust. 3 w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie linii kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna i
Turystycznej wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag
uwzgledniono poprzez:

e zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
e zachowanie istniejgcych terendéw rolnych,
e zachowanie potaczen drogowych biorgc pod uwage wtasnosci terenu.

3. W zwiazku z art. 1, ust. 4 w projekcie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
w rejonie linii kolejowej relacji Tychy-Ledziny, ul. Pszennej, Grafitowej, Warszawskiej, Zarzyna i Turystycznej:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:
e utrzymanie zakresu zabudowy jak w planie obowigzujagcym z niewielkimi poszerzeniami wynikajacymi z
ustalen Studium,
e utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez istniejgcy
i projektowany systemu komunikacji drogowej,
b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow uwzgledniono
poprzez:
e umotzliwienie lokalizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggow
komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie linii zabudowy
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e dopuszczenie w granicach kazdego terenu realizacji tras pieszych i rowerowych;

e wyznaczenie szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajgcej realizacje chodnikow
i Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych, Przewidziano réowniez, w ustaleniach planu, wymadg
realizacji miejsc postojowych dla roweréw w sgsiedztwie wejsé do budynkéw ustugowych;

e uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z rozbudowy uktadu komunikacyjnego potozonych poza
obszarem opracowania, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie rezerw terenu w przypadku zmiany
organizacji ruchu;

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166, poz. 1612), w
szczegoblnosci uzupetnianie istniejgcej zabudowy, uwzgledniono poprzez:

e uzupetnianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy w obszarze objetym planem,
e kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejace i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajace jej
integracje funkcjonalno — przestrzenna.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg nr XII/3/2018 Rady Miejskiej
w Bieruniu z dnia 27 wrzesnia 2019 roku w sprawie Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia
wskazaty na konieczno$¢ sporzadzenia aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia oraz potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Bierunia.
Priorytetowa sprawa wedtug dokonanej analizy jest dokonanie zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego biorgc pod uwage: uwzglednienie mozliwosci rozwojowych miasta wynikajgcych z ,Aktualizacji
Studium....”, uwzglednienie aktualnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (w tym gorniczych,
fizjograficznych), doprowadzenie do zgodnosci (nienaruszalnosci) z ustaleniami Aktualizacji Studium (art. 20 ust.1
ustawy o pizp), uwzglednienie oczekiwan mieszkancow wynikajgcych ze ztozonych wnioskéw, aktualizacja zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych
z uchwalenia planu miejscowego. W opracowaniu tym wykonano prognoze wptywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne i wydatki gminy oraz na wydatki zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. W ocenie skutkow
finansowych nie powinny by¢ uwzgledniane skutki wynikajgce z obowigzujgcego stanu formalnego (przewidziane w
dotychczas obowigzujgcym planie) i faktycznego (np. istniejace drogi, ktére mogg podlega¢ modernizacji), a takze
koszty inwestycji, ktére mogtyby byc zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami réwniez przy braku planu.

6. Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdin. zm.),
natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pdézn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

7. Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,Aktualizacji Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia”, przyjetej uchwatg Nr IV/1/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
25 kwietnia 2013 r.
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