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UCHWALA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Jajost

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art.40ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2019r. poz.506) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r.,
poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Bieruniu Nr VI11/15/2016
z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Jajost, na wniosek Burmistrza Miasta Bierunia

Rada Miejska w Bieruniu

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Jajost
nie narusza ustalen ,,Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia”, przyjetej uchwatg Nr 1V/1/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu
z dnia 25 kwietnia 2013 r. z p6zniejsza zmiang

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Jajost

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 81,5 ha w granicach okreslonych na Rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Jajost sktadajg si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nast¢pujacymi zatacznikami:

1)

2)

3)

zalacznik nr 1— Rysunek planu stanowigcy cze¢s¢ graficzng ustalen planu,
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

zalgcznik nr 2 — Rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Bieruniu 0 sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1)
2)
3)

4)

Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

Rozdzial 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendw o rdéznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.



§2

1. Rysunek planu zawiera nastgpujagce oznaczenia graficzne eclementow bedgcych
ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

figura §w. Jana Nepomucena z 1863 r. objeta ochrong w planie;

kapliczki objete ochrong w planie;

granica terenu zagrozonego powodzig i terenu zalewowego wg SUIKZP;

symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
a) R —tereny rolnicze,

b) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

c) ZL —teren lasu,

d) ZWS — teren zieleni w dolinie cieku,

e) WS — teren wod powierzchniowych,

f) WH — teren budowli hydrotechnicznych,

g) KDG - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,

h) KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,

i) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,

j) KDW - teren drogi wewnetrznej,

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na
podstawie przepisoOw odrebnych:

1)

2)

3)

4)

5)

ztoza wegla kamiennego:

a) Czeczot—ID 383,

b) Piast— 1D 299,

obszary gornicze:

a) Bierun II,

b) Wola I,

tereny gornicze:

a) Bierun II,

b) Wola | — Migdzyrzecze;

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest:

a) wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

b) $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

pozostate:

a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%),

b) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego (Wista 924,000km lewy brzeg).

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastgpujace 0znaczenia graficzne
elementow informacyjnych nie bedacych ustaleniami planu:

1)
2)

napowietrzne linie elektroenergetyczna SN 20kV;
stacje transformatorowe.



1.

§3

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i1 zwigzane z nimi obiekty stuzace
w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia
w wodg, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania Sciekow,
usuwania  odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji 1 radiolokacji,
a takze inne przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikdéw nieruchomosci;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz
$ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy,
za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkonow, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow ryzalitow i gankow na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety granicami planu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
terenu, o ktorym mowa w § 3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob
zagospodarowania terendow w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, przy czym dla terendw przeznaczonych do zabudowy
przewazajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz
przeznaczenie podstawowe uzupelniajacy sposob zagospodarowania dziatki
budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
obejmujacy nie wigcej niz 49% powierzchni;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym
stuzacym 1identyfikacji ustaleh w tekScie planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik,
o ktorym mowa w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy

illorazem sumy powierzchni terenow zajetych przez budynki w stanie
wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ w podziale na:

a) wysoko$¢ budynku — wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektéow budowlanych — wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie
budowli i obiektoéw matej architektury, z wyjatkiem budynkow, mierzona od
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sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;

12) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach

szczegdlowych jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponizej:

a) konsumpcyjne — budynki lub ich czeSci przeznaczone w szczego6lnosci na
ushugi gastronomii, finansow, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych
ustug i rzemiosta zwlaszcza: fryzjerstwa, krawiectwa, rzemiosta artystycznego,
zaktady kamieniarskie, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne,
fotograficzne oraz handlu detalicznego,

b) administracyjno — biurowe - budynki lub ich czeSci przeznaczone
w szczegoOlnosci na ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia,
biur podrozy, ustugi zwigzane z obslugg rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji 1 zarzadzania, obstugg prawna i konsultingowa, przyjmowania
przesytek, archiwizacji, dzialalnosci wydawcze;,

c) sportu i rekreacji — budynki lub ich czesci, a takze obiekty w szczegdlnosci
zwigzane z dziatalno$cig sportowa i stuzacg poprawie kondycji fizycznej,
w tym terenowe urzadzenia takie jak: boiska, korty, bieznie, place gier
i zabaw;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci urzadzone

i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowg istniejaca na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg
obowigzujaca na obszarze planu na dzieh wejScia w zycie planu,

c) zabudowe¢ dopuszczong przyjetym zgloszeniem budowy z projektem
budowlanym, na dzien wejscia w zycie planu.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Ustala si¢:

1)

2)

zakaz:

a) budowy garazy wolnostojacych pojedynczych lub w zespotach z okladzing
z blachy trapezowa i falistej,

b) sytuowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych takich jak: siding
winylowy, blacha trapezowa i falista,

dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej

dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, zwroconego $ciang bez

otworow okiennych lub drzwiowych na terenach oznaczonych symbolem MN

i MNU.

2. W zakresie zabudowy istniejacej dopuszcza si¢:

1)

2)
3)

utrzymanie, nadbudowg 1 przebudowe czesci obiektéw budowlanych
zlokalizowanych w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca;

roboty termomodernizacyjne wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy;
przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametréw 1 wskaznikoéw
zabudowy lub zagospodarowania terenu wyltacznie w przypadku rozbudowy
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zabudowy istniejgce] o elementy takie jak: wejscia do budynku, dostosowanie
wejs¢ dla potrzeb o0sdb niepelnosprawnych, zadaszenia wejs¢ i docieplenia
budynku;

4) zachowanie oraz rozbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz 20%, w celu podwyzszenia
standardu uzytkowego lub dostosowania do obowigzujacych przepiséw, przy
zachowaniu parametréw zabudowy i1 zagospodarowania terenéw okreslonych
w ustaleniach planu.

§5

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz:

a)

c)

2) nakaz:

realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $srodowisko
W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
1 drogowej, facznosci publicznej,

poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

budowli przeciwpowodziowych,

zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
zagospodarowania 1 uzytkowania terendw Ww sposOb stwarzajacy
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie
emisji zanieczyszczenh powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji
pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne,
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowe;j, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ nieoczyszczonych sciekow do gruntu;

a) przechowywania odpadow w sposOb zabezpieczajacy je przed infiltracjg wod
opadowych,
b) utrzymania stosunkéw wodnych zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu, dla terenow zieleni w dolinie ciekow
wodnych oznaczonych symbolem ZWS ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania i utrzymania zieleni tggowej, zadrzewien i zakrzewien,

b) zastosowania rozwigzan i technologii minimalizujacych szkody w $rodowisku
w trakcie realizacji lokalizacji i uzytkowania infrastruktury technicznej,

C) zachowania uksztattowania terenu w dolinie ciekow wodnych z zastrzezeniem
ust. 3;

3. Dopuszcza sig zmiany w uksztattowaniu terenu wynikajagcemu z przeznaczenia
okreslonego w Rozdziale 3 dla terendow ZWS oraz WH w tym w szczegdlnosci prac
zwigzanych z realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz konserwacjg |
utrzymaniem koryta cieku wodnego.



§6

. W obszarze objetym planem ustala si¢ objecie ochrong w planie nastepujacych obiektow
malej architektury:
1) Figura $w. Jana Nepomucena, ul. Wspdlna 15 na terenie oznaczonym symbolem
ZP,
2) Kapliczki przydrozne na terenach oznaczonych symbolem 2MNU i 5SMNU.

. Dla obiektéw matej architektury wymienionych w ust.1 ustala si¢ nakaz zachowania
kompozycji, formy, materiatu 1 cech stylowych obiektu.

. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust.1 dopuszcza si¢ przeniesienie lub
przesunigcie obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

§7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obejmuja:
1) obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) udokumentowanych zt6z wegla kamiennego:
,,Czeczott” — ID 383
,,Piast” — ID 299;
b) obszarow gorniczych:
— Bierun Il
- Wolal
C) terenow gorniczych:
,,.Bierun 117,
»Wola I — Miedzyrzecze”

. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ granice obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodziag wskazang na rysunku planu obejmujaca tereny, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%)

oraz na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%)

. W granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ust. 2
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami ustawy
Prawo Wodne.

. W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony watow przeciwpowodziowych, w jej
zasiegu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustawa z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1566 z p6zn. zm.),

. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ granic¢ obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

§8

W zakresie ustalen dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) teren zagrozony powodzig 1 teren zalewowy wg SUIKZP, na obszarze ktorego
ustala sie¢:
a) zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnych;



b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw na minimalng wysokos¢ — 1,0 m
nad poziom terenu.

§9

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
1) powigzania obszaru objetego planem z ponadlokalnym ukladem komunikacji
zapewnia droga publiczna klasy ,,gléwna” KDG — ul. Turystyczna;
2) obstluga terendow objetych planem z uktadu drog obejmujacego:

a) drogi publiczne klasy ,,lokalna’:
— 1KDL — ul. Dgbowa,
— 2KDL —ul. Bijasowicka,

b) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa”:
— 1KDD - u. Peryferyjna,
— 2KDD - ul. Wspdlna,
— 3KDD - ul. Potokowa,

c) drogi wewngtrzne:
— 1KDW —ul. Wodna,
— 2KDW - ul. Dojazdowa przedtuzona do 1IKDW — ul. Wodna,
— 3KDW - zakonczona placem do zawracania
- 4KDW,
— 5KDW,
- 6KDW,
- 7KDW.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do
parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min.2 miejsca na mieszkanie;
2) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych — min. 1 miejsce na 35m?
powierzchni uzytkowej ustug.
3) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ustugowej — min. 1 miejsce na 35m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3. Miejsca do parkowania wymienione w ust. 2 mogg by¢ realizowane w formie:
1) terenowych miejsc postojowych;
2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

4. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania 1 w strefach ruchu zgodnie z ustawg
0 drogach publicznych.

§10

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono
wpkt 1, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie Spowoduje ograniczenia
realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;
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3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
Z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

4) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako
podziemnych z zastrzezeniem pkt 2;

5) lokalizacj¢ urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne zrodia energii o wartosci nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem
pkt6i 7,

6) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrodtach energii;

7) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych 1 przeciwpozarowych z istniejacej 1 rozbudowanej miejskiej sieci
wodociggowe;.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wdéd opadowych i roztopowych poprzez
rozbudowany system rozdzielczy kanalizacji miejskiej;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci,

3) do czasu rozbudowy kanalizacji deszczowej zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrgbie nieruchomos$ci poprzez retencjonowanie, w tym
w szczelnych zbiornikach otwartych lub zamknigtych z mozliwosciag wtérnego
wykorzystania.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sig:
1) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow zaopatrzenia w ciepto;
2) instalacje odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajace; 100kW
pracujacych na potrzeby terenu, na ktérym sg umieszczone.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i rozbudowanej Sieci gazoweyj;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych z indywidualnych
zbiornikow gazu.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostaweg energii elektrycznej w oparciu o istniejaca 1 rozbudowywanag sie¢
elektroenergetyczng;

2) na shupach oswietleniowych dopuszcza si¢ stosowanie instalacji wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania.

W  zakresie obstlugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i
radiokomunikacyjnej ustala sie:
1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii
stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjnej;
2) zapewnienie obstlugi systemami infrastruktury telekomunikacyjne;j
i radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu oraz poprzez
budowe nowych 1 rozbudoweg istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej.
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8. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§11

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12

1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 3MN ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,

b) miejsca do parkowania,

C) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2. Dla terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki

budowlanej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,5;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: maksimum 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym, ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,

C) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,

ksztalt dachu: plaski lub wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci od 15 ° do

45

kolorystyka dachow: czarne, grafitowe, ciemne odcienie szaro$ci oraz tonacja

czerwieni, brazu.

3. Dla terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki
scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1)

dla zabudowy wolnostojace;j:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 m?;
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2)

3)

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

¢) uktad granic dzialki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od
powyzszej zasady do 15°.

dla zabudowy blizniacze;j:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 450 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;

¢) uktad granic dzialki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od
powyzszej zasady do 15°.

dla zabudowy szeregowej:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 250 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m;

c) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
nastgpuje obsluga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 15°.

§13

1. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNU do 5MNU ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustlugowa,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) garaze,

c) budynki gospodarcze,

d) dojazdy, dojscia,

e) infrastruktura techniczna,

f) zielen urzadzona;

ustalone w przeznaczeniu podstawowym kategorie przeznaczenia terenu mogg by¢
realizowane w formie: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej lub
zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;j.

2. Dla terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki
budowlanej;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksimum 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym, ale nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ garazy, budynkoéw gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
C) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
ksztatt dachu: ptaski lub wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci od 15° do
45°;
12



7) kolorystyka dachow: czarne, grafitowe, ciemne odcienie szaro$ci oraz tonacja
czerwieni, brazu.

3. Dla terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy wolnostojace;j:

2)

3)

4)

a)
b)

c)

minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 mz;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego
nastepuje obstuga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od
powyzszej zasady do 15°.

dla zabudowy blizniacze;j:

a)
b)

c)

minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 450 mz;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;

uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
nastgpuje obsluga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 15°.

dla zabudowy szeregowej:

a)
b)

c)

a)
b)

c)

minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 250 mz;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m;

uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktdérego
nastgpuje obsluga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 15°.

dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo — us%ugoweg:

minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m*;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
nastepuje obstluga komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od
powyzszej zasady do 15°.

§ 14

1. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R do 14R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

infrastruktura techniczna,
zadrzewienia i zakrzewienia.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 zakazuje sie:
1) lokalizowania budynkows;
2) zmiany uksztattowania terenu.

§ 15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Naterenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizowania budynkoéws;
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2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80% terenu dziatki
budowlanej;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 16

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 9ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Sposob zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 okre$laja przepisy ustawy
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§17

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZWS do 3ZWS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni w dolinie ciekdw wodnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkag wodami opadowymi

1 roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,

b) ktadki piesze/pieszo—rowerowe,
) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna,

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow: minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terendow oznaczonych symbolami od 1ZWS do 3ZWS ustala sie:
1) nakaz:

a) utrzymania biologicznej obudowy cieku,

b) umozliwienia przej$¢ dla zwierzat,

c) prowadzenia ktadek dla ruchu pieszego i pieszo — rowerowego, mostkow,
przepustow, w poprzek dolin rzecznych,

2) zakaz:

a) nadsypywania terenu,

b) zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz ustalone w ust.1 pkt 1 i pkt
2,

3) dopuszczenie:

a) realizacji prac zwigzanych z utrzymaniem i remontem budowli i urzadzen
wodnych zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi,
ochrong przeciwpowodziowa,

b) realizacji prac zwigzanych z utrzymaniem i remontem urzgdzen melioracji
wodnych szczegdtowych;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m

§18

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 10WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych,
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi
1 roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,
b) urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych,
c) mostki, ktadki dla ruchu pieszego, pieszo — rowerowego,
d) infrastruktura techniczna,
e) przepusty.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:
1) nakaz:

a) maskowania urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka wodami
opadowymi 1 roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa, melioracja,
regulacja w szczegdlnosci z wykorzystaniem materiatow typu kamien
naturalny,

b) prowadzenia ktadek dla ruchu pieszego i pieszo — rowerowego, mostkow,
przepustow, w poprzek dolin rzecznych realizowanych tacznie z
niezbgdnymi sieciami infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢:

a) prace zwigzane z utrzymaniem i remontem budowli i urzadzen wodnych
zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi 1 roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) prace zwigzane z utrzymaniem i remontem urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych;

3) zakaz: nadsypywania terenu.

3. Wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§19

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WH do 2WH ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka
wodng, wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziows;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki piesze, ciggi pieszo—rOWerowe,
b) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1WH do 2WH ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 20

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,.glowna” — poszerzenie ul.
Turystycznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
C) zielen urzadzona.
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. Ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w granicach planu, w liniach rozgraniczajacych drogi
KDG od 2,5 m do 6,5m - zgodnie z rysunkiem planu.

. Wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§21

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) Sciezki rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDL, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDL — 12 m;
2) 2KDL —-15m.

. Wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§22

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.

. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDD, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDD-10m:;
2) 2KDD - 10 m;
3) 3KDD - 10 m.

. Wysokos¢ obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§23

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 11KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) Sciezki rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDW, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDW —-o0d 9,5m do 10,5 m;

2) 2KDW -0d9,5mdo 11,5 m;

3) 3KDW —o0d 6 mdo 8,3m;

4) 4KDW - 6,0 m zakonczona placem do zawracania 12m x 12m;

5) 5KDW -6 m;

6) 6KDW —6m;

7) 7TKDW — 6 m zakonczona placem do zawracania.

. Wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24

1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Bierunia.

2. Uchwata wchoc}zi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty
NI
Rady Miejskiej w Bieruniu
Zdnia.............. r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

18



Zalacznik Nr 3 do Uchwaty
NI
Rady Miejskiej w Bieruniu
zdnia..............

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bieruniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Bieruniu dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewnetrznych
z uwzglednieniem $rodkow pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno—prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare
pozyskiwania srodkow finansowych.

19



Uzasadnienie

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Jajost” sporzadzono na podstawie Uchwaty

Nr VII/15/2016 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy teren potozony jest w potudniowej czeci gminy Bierun i obejmuje swoim zasiegiem dzielnice Jajosty.
Teren zajmuje powierzchnie ok. 81,12 ha. Jego granice wyznaczaja;

— od potnocy - ulica Debowa i granica obszaru zalesionego,

— od wschodu - granica obszaru zalesionego i granica umowna,

— od zachodu - ulica Turystyczna,

— od potudnia - granica gminy i rzeka Gostynia.

Czesc¢ obszaru objetego niniejszg analizg objeta jest obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego:
- zmianami mpzp miasta Bierunia, zatwierdzonymi Uchwatg Nr V1/3/99 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 maja 1999 r.

(Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 35 z dnia 20 sierpnia 1999 r., poz. 1053);

- mpzp terenéw potozonych w rejonie ul. Wspdlnej, Dojazdowej w Bieruniu, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/12/2002 Rady

Miejskiej w Bieruniu z dnia 12 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 54 z dnia 30 czerwca 2003 r., poz. 1668);

- mpzp terenu potozonego w rejonie ul. Peryferyjnej i ul. Debowej, zatwierdzonym Uchwatg Nr VII1/1/2008 Rady Miejskiej

w Bieruniu z dnia 31 lipca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 167 z dnia 8 wrzesnia 2008 r., poz. 3109).

W granicach przedmiotowego terenu krajobraz jest stosunkowo jednorodny. Dominujq tu uzytki rolne, miejscami
urozmaicone poprzez niewielkie zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne. Od pdnocny obszar sasiaduje z rozlegtymi
terenami leSnymi. Przedmiotowy obszar przecinajg doliny i koryta rzeczne w cze$ci Srodkowej i potudniowe;.

Tereny zabudowane (mieszkaniowe) zlokalizowane sg gtéwnie w pdinocno-zachodniej czesci. Stanowig one
stosunkowo luzng zabudowg, swobodnie wkomponowang w przestrzed. Terenom zabudowanym towarzyszy zielen
urzadzona.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Jajost zostat sporzadzony w celu uwzglednienia wnioskow
mieszkancow dotyczacych przeksztatcenia terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, biorac pod
uwage dostepnosé¢ do drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej oraz zmiany parametréw ksztattowania
zabudowy w odniesieniu do obowigzujacej Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia®, przyjetej uchwatg Nr 1V/I/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 25 kwietnia 2013 r.
Celem sporzadzenia w/iw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegélnosci:
o ustalenie zasad zagospodarowania i ksztattowania istniejacej i nowej zabudowy, zapewniajace harmonijne
przeksztatcenie obszaru objetego planem,
e zachowanie harmonijnego rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz
przeksztatcenie czesci terendw niezabudowanych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa biorac pod
uwage mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945)

1. W 2zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie planu uwzgledniono:

a) wymaqania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez:

o ustalenie zasad lokalizacji obiektow w tym wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki
regulujgce wysoko$¢ obiektow i procent zabudowy terenu,

e ustalenie zakazu budowy garazy wolnostojacych, pojedynczych lub w zespotach z oktadzing
z blachy trapezowa i falistej,

e ustalenie zakazu rozbudowy i nadbudowy zabudowy istniejacej, ktore w momencie wejscia
w zycie planu, posiadata parametry i wskazniki wieksze niz ustalone w planie dotyczace gabarytéw
zabudowy, wysokosci, rodzaju dachu lub wskaznikow wykorzystania terenu,

o ustalenie zakazu sytuowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych, takich jak: siding winylowy,
blacha trapezowa i falista.

b) wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych poprzez
ustalenie:

e nakazow, zakazéw idopuszczeh odnoszacych sie do dziatan redukujacych negatywne skutki dla

Srodowiska,
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e zakazu wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w
zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, ktére mogtyby powodowaé dostawanie si¢ nieoczyszczonych
$ciekow do gruntu,

o zachowanie istniejacych terendw fgk, rolnych oraz terendw laséw,

e wyznaczenie terenow ZWS w bezpo$rednim sasiedztwie wod powierzchniowych w celu zachowania
korytarza ekologicznego,

c) wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;
— wskazanie figury $w. Jana Nepomucena oraz kapliczek przydroznych objetych ochrong w planie

miejscowym oraz ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskiej,
d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a tak?e potrzeb 0séb niepetnosprawnych
poprzez:
o wskazanie:
e udokumentowanych ztéz wegla kamiennego:
o ,Czeczott’-ID 383
o ,Piast’-1D 299;
e obszarbw goérniczych:
o Bierun ll
o Wolal
e terendw gorniczych:
o Bierunll,
o ,Wola |- Miedzyrzecze’
e wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla osob z kartg parkingowg a takze wymogi
dotyczace ograniczen w zakresie ochrony $rodowiska naturalnego,

e) walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg z obstugg komunikacyjng obszaru objetego planem
tj. potozenie przy ulicy Turystycznej, ktére wraz z ustaleniem odpowiednich wskaznikéw zagospodarowania terendw,
z zachowaniem ustalen studium, podnoszacych efektywno$¢ ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze
planu i tym samym zwiekszy atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego obszaru.

f) prawo wiasno$ci poprzez

o analize i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terenow,

e uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,

e ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowigce cele publiczne -
drogi publiczne na terenach prywatnych.

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paistwa:

— w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— w obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejacych drég publicznych zapewniajace wiasciwy
system obstugi komunikacyjnej terenu.

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:
— zagwarantowanie mafo intensywnego, ale w zgodzie z wymogami S$rodowiska naturalnego,
zagospodarowania terenu z wyznaczonymi proporcjami pomiedzy terenami przeznaczonymi do zabudowy
a terenami zielonymi,
—  zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi, istniejacymi i projektowanymi.

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych

poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej. Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwosciq wiaczenia nowych obiektow
zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwo$cia rozbudowy i przebudowy tych ukfadow
wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terendw.

j) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. w tym
przy uzyciu Srodkow komunikacii elektronicznej
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Udziat spofeczenstwa w pracach nad projektem planu zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i
mozliwosci sktadania wnioskdw (w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono:

— w prasie lokalnej - Dzienniku Zachodnim;
— na stronie internetowej miasta Bierunia,
— na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta.

k) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pozn.
zm.), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko.

) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci:
W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci

wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wodew oparciu 0
systemy miejskich sieci i urzadzen wodociggowych.

2. W zwiazku z art. 1, ust. 3 w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Jajost
wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskoéw i uwag
uwzgledniono poprzez:

e zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
o zachowanie istniejacych terendw otwartych,
e zachowanie potgczen drogowych biorac pod uwage wiasnosci terenu.

3. W zwiazku z art. 1, ust. 4 w projekcie mpzp:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych. przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnoci
uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:
e utrzymanie zakresu zabudowy jak w planie obowigzujacym z niewielkimi poszerzeniami wynikajacymi z
ustalen Studium,
o utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez istniejacy i
projektowany systemu komunikacji drogowej,
o utrzymanie obstugi istniejacego i planowanego programu urbanistycznego obszaru objetego planem,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw uwzgledniono
poprzez:

e umozliwienie lokalizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggow
komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie linii zabudowy

o dopuszczenie w granicach kazdego terenu realizacji tras pieszych i rowerowych;
wyznaczenie szerokoSci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacej realizacje chodnikéw i
$ciezek rowerowych oraz miejsc postojowych, Przewidziano réwniez, w ustaleniach planu, wymog realizacji
miejsc postojowych dla rowerdw w sasiedztwie wejs¢ do budynkdw ustugowych

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166, poz. 1612), w szczegdlnoSci
uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez:

e uzupetnianie i dogeszczenie istniejacej zabudowy w obszarze objetym planem,
e Kkontynuacje zabudowy w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajace jej integracje
funkcjonalno - przestrzenna.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o kitérej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg nr XII/3/2018 Rady Miejskie]
w Bieruniu z dnia 27 wrzeénia 2018 roku w sprawie Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw
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zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia
wskazaty na konieczno$¢ sporzadzenia aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bierunia oraz potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjag miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Bierunia.
Priorytetowg sprawg wedtug dokonanej analizy jest dokonanie zmian w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego biorac pod uwage: uwzglednienie mozliwosci rozwojowych miasta wynikajacych z ,Aktualizacji
Studium....”, uwzglednienie aktualnych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego (w tym gomiczych,
fizjograficznych), doprowadzenie do zgodno$ci (nienaruszalnosci) z ustaleniami Aktualizacji Studium (art. 20 ust.1
ustawy o pizp), uwzglednienie oczekiwan mieszkancow wynikajacych ze ztozonych wnioskéw, aktualizacja zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wptyw na finanse publiczne zostat okre$lony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia planu
miejscowego. W opracowaniu tym wykonano prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody wiasne i wydatki gminy oraz na wydatki zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. W ocenie skutkéw finansowych nie powinny byé
uwzgledniane skutki wynikajace z obowigzujacego stanu formalnego (przewidziane w dotychczas obowigzujacym
planie) i faktycznego (np. istniejace drogi, ktdre mogaq podlegaé modernizacji), a takze koszty inwestyciji, ktdre mogtyby
by¢ zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami réwniez przy braku planu.

6. Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn.
zm.), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko.

7. Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen ,Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia®, przyjetej uchwatg Nr 1V/I/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia
25 kwietnia 2013 r.
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